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Delarsrapport januari - mars 2022

Olof Andersson, VD
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Affa rsid

Trianon ska aga, forvalta utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo med omnejd.
Genom nytankande, engagemang och

langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.




Ung befolkning,
48% under 35 ar




Q1 2022: Stabilt i utmanande tider

Forvaltnings-  Periodens resultat
resultat 224 Mkr
59 Mkr

Avkastning eget
kapital
17%

+12%
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Finansiella mal

Forvaltningsresultat: 6ka > 12% Utfall 2021: 13% Utfall Q1 2022: 12%

Avkastning pa eget kapital: > 12% Utfall 2021: 31% Utfall Q1 2022: 17%

Beldningsgrad: < 60% Utfall 2021: 53,5% Utfall Q1 2022: 53,6%

Rantetackningsgrad: > 1,75 ggr Utfall 2021: 3,2 ggr Utfall Q1 2022: 2,5 ggr

/> Investeringsvinst projekt: > 100 Mkr Utfall Q1 2022: 23 Mkr

Nytt mal: Arlig investeringsvinst fran projektportfolien: > 100 Mkr
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Viktiga handelser under Q1 2022

* Fortsatt stark nettouthyrning, 3,7 Mkr - ‘ﬁ P
"

Fortsatt okning av hyresintakterna samt okad intjaningsformaga &
* Omstruktureringar av swapportfoljen under kvartalet f

» Forvarvar resterande minoritetsandelar (3,9 procent) av Signatur
Fastigheter och ager nu 100 procent av bolaget

* Projektvinster om 23 Mkr redovisas under perioden - Mal 100 Mkr per ar

» Fortsatta investeringar i ombyggnaden av den ena Entréfastigheten -
forsta hyresgasten inflyttad
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Q1-2022 Ekonomisk utveckling - Resultat

Jan-mar Jan-mar Jan-dec o o0
Mkr 2022 2021 2021 HyreSIntakter
Hyresintikter 170,5 150,7 618,1 171 M k r
Driftnetto 100,2 87,6 396,0
. N ) . +13%
Resultat fran andelar i intresseforetag och jv 3,4 -0,2 41,7
Forvaltningsresultat 58,9 52,7 253,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 93,3 279,4 1311,2 D"ftnetto
Virdeférandring derivat 127,6 41,6 66,5 10 o M k r
Skatt pa periodens resultat -54,8 -75,3 -355,5
Periodens resultat 224,3 298,0 1310,5 +14°/°

Periodens totalresultat hanforligt till:

Forvaltningsresultat

Moderbolagets aktiedgare 224 3 293 1 1305.0

Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 4,9 55 5 9 M k r
+12%

Nyckeltal

Jan-mar Jan-mar Jan-dec

Mkr 2022 2021 2021

Resultat per aktie

Resultat per aktie, kr 5,49 7,59 33,64 5'49 k r/a kt i e

Réntetdckningsgrad, ggr 25 2,5 3,2

Overskottsgrad 58,8% 58,1% 64,1%
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Q1-2022 Ekonomisk utveckling - Balans

31 mar 31 mar 31 dec
Mkr 2022 2021 2021
Forvaltningsfastigheter 128634  10000,3 126655
Summa anlaggningstillgangar 13621,5 10 486,7 13314,8
Summa omsattningstillgangar 57,4 268,1 266,4
SUMMA TILLGANGAR 13678,9 10 754,8 13581,1
Eget kapital hanforligt till moderbolagets 5430,5 3 816,5 5217,3
agare
Innehav utan bestimmande inflytande 0,0 106,8 26,6
Summa eget kapital 5430,5 39233 5243,9
Summa langfristiga skulder 4790,5 45428 4 605,4
Summa kortfristiga skulder 34579 2 288,7 3731,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 678,9 10 754,8 13581,1
Nyckeltal
31 mar 31 mar 31 dec
Mkr 2022 2021 2021
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 148,15 109,43 144 ,64
Belaningsgrad, % 53,6% 55,0% 53,5%
Soliditet 39,7% 36,5% 38,6%

Fastighetsvarde

12,9 Mdkr

+29%

Langsiktigt
substansvarde exkl
hybrid

5,8 Mdkr

+42%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl hybrid

148,15
kr/aktie

Belaningsgrad

53,6%

Soliditet

39,7%

li



Q1-2022 Intjaningsformaga

31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar
Mkr 2022 2021 2021 2021 2021 .
Hyresvarde 746,3 737,8 687,8 648,9 675,3 Hyresva rde
Vakanser -20,9 -22,3 -24,3 -24,7 -27,1 74 6 M k r
Kontrakterade vakanser -11,8 -11,6 -8,5 -1,2 -2,5
Rabatter -4,5 -3,1 -2,2 -4,2 -5,6
Ovriga intdkter 6,0 6,2 6,4
Hyresintakter 715,1 707,0 659,2 618,8 640,0 R a b atter o Ch
Fastighetskostnader 221,8 221,1 -196,9 -186,4 -190,9 vakanser
Fastighetsadministration -22,1 -21,4 -21,4 -19,6 -19,2 3 7 M k
Driftsoverskott 471,2 464,5 440,9 412,8 430,0 r
Overskottsgrad 66% 66% 67% 67% 67%
Intjaningsformaga
Central administration -56,0 -56,0 -56,0 -44,0 -44,0 7 6 1
Resultat frdn andelar i L/ o
intresseféretag och joint k r/a kt | e
venture 23,5 20,2 20,4 10,6 4,3
Tomtrattsavgald -6,1 -6,0 -5,5 -6,7 -7,0
Finansiella intékter och Intjaningsformaga
kostnader -133,9 -128,3 -116,9 -104,2 -118,0 fullt uthyrt inkl JV
Forvaltningsresultat 298,7 294,4 282,8 268,5 265,3 8 8 7
I Itat hanforl I .

Forvaltningsresultat hanforligt till: °
Moderbolagets dgare 298,7 293,7 281,1 266,5 257,7 kr/a kt I e
Innehav utan bestammande
inflytande 0,0 0,7 1,7 2,0 7,6
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Intjaningsformaga

intressebolag och joint venture

Fastighet Trianons
andel
Arlov 22:189 50%
Bojen 1 50%
Fendern 1 50%
Landshovdingen 1, Rosengard Centrum  50%
Smedjan 2 50%
Svedala 8:16 50%
Tagarp 15:4, Burlov Center 50%

Intressebolag och joint

venture 31 dec

Mkr 2021
Hyresvarde 149,6 154,0 152,0
Vakanser -13,7 -25,4 -30,6
Kontrakterade vakanser -4,9 -5,9 -1,5
Rabatter -5,8 -6,6 -4,1
Hyresintakter 125,2 116,1 115,9
Fastighetskostnader -44,7 -44,0 -45,0
Fastighetsadministration -3,9 -3,6 -3,7
Driftsoverskott 76,6 68,5 67,2
Overskottsgrad 61% 59% 58%
Central administration -10,4 -9,7 -8,6
Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intakter och

kostnader -17,6 -16,8 -16,2
Forvaltningsresultat 46,9 40,3 40,8
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Finansiell stallning

Kapitalbindning
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* Kapitalbindning 2,6 ar
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2026

Réntebindning
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Rantebindning 2 ar
Snittranta 1,9%
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Omstrukturering av swapportfoljen

« Okad volym hdjer sikringsgraden till 45%
av portfoljen éver de kommande tre aren

e 3-3 rig ranteswap pé 0,6% Forfall, Ar Nominellt belopp, Mkr  Genomsnittlig ranta, %
2025 2 500 0,6

 Minskar den genomsnittliga rantan med 2029 150 1,9
cirka 10 punkter 2030 150 1,9
2032 150 1,9

e Losen av lan fran Signatur Fastigheter till 2950 0,8

hog ranta paverkar den genomsnittliga
rantan ytterligare nedat

* Derivatportfolj varderad till netto +64 Mkr i
balansrakningen
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Vara segment

Andel av Fastighets-
fastighetsvarde, % varde, Mdkr Avkastning, %
. Bostader 75 9,3 3,6
. Samhall 10 1,2 4,5
. Kommersiellt 15 1,8 4,6
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B Nybyggda
B Renoverade

M Potential

Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Handel och kontor i ett segment

m Nirhandel/livsmedel

M Kontor ‘\

Upplevelser

m Ovrigt

40%
narhandel,
och
livsmedel

Storsta
hyresgaster

 Axfood

« |CA Sverige
 SATS Sportsclub
« Tactel AB
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Projektvinst Q1.:

Projektportfolj
Byggstarter:
300 lagenheter 2021
400 lagenheter 2022
600 lagenheter 2023-25

Mal: Arlig investeringsvinst pa minst 100 Mkr
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Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

Producera lagenheter till rimlig hyra Minska energi-
* Renovera 200 lagenheter per ar till rimlig hyra forbrukningen
 Okad kundupplevelse - okat fastighetsvarde 10%

2022-2024
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Omstrukturering av swapportfoljen, okad sakringsgrad
Snittranta historiskt mellan 1,9% och 2,6%

Stor andel bankfinansiering
Yield 4%, belaningsgrad 53%

Stabilt i utmanande tider
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Fullt fokus framat

* Uthyrning
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 Vardeskapande
investeringar

* Nyproduktion
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