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Q3 2022:
Okade hyresintiakter, 6kat driftnetto och
okat forvaltningsresultat

Forvaltnings-  Periodens resultat
resultat 112 Mkr
71 Mkr

Avkastning eget
kapital
8%

+2%
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Januari - september 2022:

Stabila okningar

Forvaltnings-  Periodens resultat
resultat 481 Mkr
197 Mkr
Avkastning eget
+4% g eg

kapital
12%
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Finansiella mal

Forvaltningsresultat: 6ka > 12% Utfall 2021: 13% Utfall jan-sep 2022: 4%

Avkastning pa eget kapital: > 12% Utfall 2021: 31% Utfall jan-sep 2022: 12%

Beldningsgrad: < 60% Utfall 2021: 53,5% Utfall jan-sep 2022: 53,6%

Rantetackningsgrad: > 1,75 ggr Utfall 2021: 3,2 ggr Utfall jan-sep 2022: 2,8 ggr

/> Investeringsvinst projekt: > 100 Mkr Utfall jan-sep 2022: 92 Mkr

o Arfi L : : sion = 1
Mal: Arlig investeringsvinst fran projektportfoljen: > 100 Mkr TRIANON =



Viktiga handelser under Q3 2022

Fortsatt stark nettouthyrning, 7,2 Mkr

* Fortsatt okning av hyresintakterna samt okat forvaltningsresultat y ¢

* Forsaljning av 391 bostader till unga pa centralt lage i Malmo genom
forward funding

* Forsaljning av projektet Kv Hanna med 111 lagenheter i Burlov till Burlov
Center Fastighets AB. Projektet kommer att genomforas via joint venture
med Wallfast

* Fyra arkitektteam har valts ut for nya gestaltningen av Limhamns silor, ett
bostadsrattsprojekt pa basta lage i Limhamn, 15 000 kvm BTA




Ekonomisk utveckling - Resultat

Jul-sep

2021

Jan-dec
2021

Hyresintakter 172,8 154,9 514,7 458,2 618,1
Driftnetto 125,6 105,9 333,2 294,5 396,0
Resultat fran andelar i intresseféretag
och joint venture 9,5 22,6 18,5 22,6 41,7
Finansiella kostnader -39,4 -22,4 -94,5 -64,7 -90,2
Forvaltningsresultat 71,4 70,0 196,5 189,1 253,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 47,2 215,3 177,6 702,7 1311,2
Vardeférandring derivat 7,3 13,3 202,7 52,7 66,5
Skatt pa periodens resultat -20,7 -60,6 -101,8 -186,6 -355,5
Periodens resultat 111,9 258,8 481,1 778,2 1310,5
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 111,9 2583 4811 7713 1305,0
Innehav utan bestémmande

inflytande 0,0 0,5 0,0 6,9 55
Nyckeltal

Resultat per aktie, kr
Rantetackningsgrad, ggr

Overskottsgrad, %

0,66

3,0
67,8

Jul-sep
2021

1,66

3,8
68,4

Jan-sep

2022
2,90

2,8
63,1

Jan-sep

2021
4,96

3,2
64,3

8,41

3,2
64,1

Kassaflode

kr/aktie

Hyresintakter

515 Mkr

+12%

Driftnetto

333 Mkr

+13%

Forvaltningsresultat

197 Mkr

+4%

Resultat per aktie

2,90 kr/aktie
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Ekonomisk utveckling - Balans

30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2022 2021 2021
Forvaltningsfastigheter 131362 110424 126655
Summa anldggningstillgangar 13 839,9 11664,8 1331438
Summa omsattningstillgangar 289,8 216,0 266,4
SUMMA TILLGANGAR 14 129,6 11880,8 13581,1
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5599,0 4 305,7 5217,3
Innehav utan bestdammande inflytande 0,0 28,0 26,6
Summa eget kapital 5599,0 43337 52439
Summa langfristiga skulder 3615,0 42325 4 605,4
Summa kortfristiga skulder 4915,6 33146 3731,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 129,9 11880,8 13581,1
Nyckeltal
30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2022 2021 2021
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 38,83 30,56 36,16
Belaningsgrad, % 53,6 56,3 53,5
Soliditet 39,6 36,5 38,6

Fastighetsvarde

13,1 Mdkr

+19%

Langsiktigt
substansvarde exkl
hybrid

6,1 Mdkr

+32%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl hybrid

38,83
kr/aktie

Belaningsgrad

53,6%

Soliditet

39,6%
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Finansiell stallning

Kapitalbindning Rintebindning
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e Snittranta 2,18% jul-sep
* Snittranta 1,97% jan-sep TR|ANON e —

* Kapitalbindning 3,2 ar efter omfinansieringar



Omfinansiering av befintliga lan i
Handelsbanken

Lankat till Trianons sociala och grona
hallbarhetsmal

1,9 Mdkr, loptid 3 respektive 6 ar

Okad kapitalbindning till i snitt 3,2 &r
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Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

Oka andelen

A \ o ‘ fornybar

energi

Renovera 200 lagenheter per ar till rimlig hyra Minska energi-
 Producera lagenheter till rimlig hyra
« Okad trygghet och attraktivitet - 6kat fastighetsvarde
« Jobbskapande atgarder

» Stiftelsen Momentum

forbrukningen

10%
2022-2024



Intjaningsformaga

30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep

Mkr 2022 2022 2022 2021 2021
Hyresvarde 755,3 750,9 746,3 737,8 687,8
Vakanser -24,6 -20,2 -20,9 -22,3 -24,3
Kontrakterade vakanser -5,4 -6,7 -11,8 -11,6 -8,5
Rabatter -6,5 -5,1 -4,5 -3,1 -2,2
Ovriga intdkter 6,1 6,1 6,0 6,2 6,4
Hyresintdkter 724,9 724,9 715,1 707,0 659,2
Fastighetskostnader -222,7 -222,7 -221,8 -221,1 -196,9
Fastighetsadministration -21,2 -22,1 -22,1 -21,4 -21,4
Driftséverskott 481,0 480,0 471,2 464,5 440,9
Overskottsgrad 66% 66% 66% 66% 67%
Central administration -56,0 -56,0 -56,0 -56,0 -56,0
Resultat fran andelar i intresseféretag
och joint venture 26,2 24,4 23,5 20,2 20,4
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,0 -5,5
Finansiella intakter och kostnader -153,7 -126,4 -133,9 -128,3 -116,9
Forvaltningsresultat 291,4 316,0 298,7 294,4 282,8
Forvaltningsresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 291,4 316,0 293,7 281,1 266,5
Innehav utan bestémmande
inflytande 0,0 0,0 0,7 1,7 2,0

Netto-
uthyrning
12,3 Mkr

Hyresvarde

755 Mkr

Rabatter och
vakanser

36 Mkr

Intjaningsformaga

185
kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl JV

2,08
kr/aktie
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Intjaningsformaga, paverkan marknadsrantor

Hyresintakter 725 781 781
Fastighetskostnader -223 -229 -229
Fastighetsadministration -21 -22 -22
Driftsoverskott 481 530 530
Overskottsgrad 66% 68% 68%
Central administration -56 -58 -58

Resultat fran andelar i intresseforetag och joint

venture 26 26 26
Tomtrattsavgald -6 -6 -6
Finansiella intakter och kostnader -154 -282 -352
Forvaltningsresultat 291 211 140

Tabellen visar paverkan pa forvaltningsresultatet vid en snittranta pa 4 respektive 5 procent.
Rantekostnaden har beraknats pa utgdende rantebarande skuld minskat med likvida medel, dvs nettoskuld.
Hyresintakter har raknats upp med 7 procent och kostnader med 3 procent.

Kontrakterade vakanser har lagts till hyresintakter.
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Intjaningsformaga

Intressebolag och joint

intressebolag och joint venture [ o 200 200 2001
Hyresvarde 155,8 154,2 149,6 154,0 152,0
Vakanser -19,0 -17,4 -13,7 -25,4 -30,6
. . Kontrakterade vakanser -1,4 -5,8 -4,9 -5,9 -1,5
Fastighet Trianons Rabatter 60 52 58 66 41
andel Hyresintakter 129,4 1259 1252 1161 115,9
Burlov Arlov 22:189 50% Fastighetskostnader -43,8 -43,8 -44,7 -44,0 -45,0
Burlov Kv Hanna 50% Fastighetsadministration -3,8 -3,8 -3,9 -3,6 -3,7
Burlov Tagarp 15:4, Burlov Center 50% Driftsdverskott 81,8 783 766 685 67,2
Malmé Bojen 1 50% Overskottsgrad 63% 62%  61%  59%  58%
Malmo Fendern 1 50%
Malmo Landshovdingen 1,
Rosengérd Centrum 50% Central administration -10,2 -10,2 -10,4 -9,7 -8,6
Malmo Smedjan 2 50% Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intakter och
kostnader -17,6 -17,6 -17,6 -16,8 -16,2
Forvaltningsresultat 52,4 48,9 46,9 40,3 40,8
o —
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Vara segment

Bostader

Samhall

Kommersiellt

Andel av
fastighetsvarde, %

Fastighets-
varde, Mdkr

Avkastning, %

74 9,5 3,6
11 1,5 4,3
15 1,9 4,8

Snittyield

3,9%
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Hyreshojning jamfort med inflation

Historisk hyreshdjning jamfort med inflation (KPI)

Ar 1998 = 100

Perioden 1999-2022:

e Hyreshojning
Inflation Hyreshdjning 50%
Inflation 33%
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Q1-Q3:
92 Mkr

Projektportfolj
700 lagenheter i produktion

Mal: Arlig investeringsvinst pa minst 100 Mkr




Saljer byggratt i Burlov till Tornet

« Overenskommet fastighetsvarde 45 Mkr,
12 500 kvm

» Forsaljningspriset om 3 600 kr/kvm
overstiger bokfort varde per 31 december
2021 - vinsten redovisas | Q4

« Stadsutvecklingsprojekt pa strategiskt
lage | Burlov



Fullt fokus framat

« Stark finansiell stallning

* Positiv nettouthyrning
e Engagerat team

 Hog tillvaxt | regionen

e Sakra intakter
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