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| forvaltningsresultatet per aktie
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Januari - mars 2026

-2/4% -1/1%

Resultat per
aktie

0,41 kr

+20% 5,6%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
205 Mkr 128 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat
50 Mkr 75 Mkr
+11%
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Forvaltningsresultatets tillvaxt per kvartal

70 35%

30%

60
50
40

30

+20%
20 ‘ ,

10

-10%
Q4 2023 Q12024 Q2 2024 Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q1 2026

I Profit from property management, SEK million e Growth, % TRIANO N =
R



Vasentliga handelser

Slutforda hyresforhandlingar i Malmo innebar hyreshojningar om 3,2 procent for 2026.

Trianon har utsett Petra Kruger till ny verkstallande direktor och Olof Andersson foreslas valjas till
styrelseordforande. Petra Kruger tilltrader rollen som VD | augusti 2026.

Styrelsen foreslar arsstamman utdelning om 0,25 kronor per aktie (0,00), vilkket motsvarar cirka 24
procent av forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt.

Tilltrade av atta centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo omfattande 9 800 kvm med 170

lagenheter. Det dverenskomna fastighetsvardet var 188 Mkr, fore avdrag for latent skatt. Fastigheterna
tilltraddes den 20 januari 2020.

Tilltrade av tio centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo omfattande 13 440 kvm med 172
lagenheter. Det overenskomna fastighetsvardet var 240 Mkr, fore avdrag for latent skatt. Fastigheterna
tilltraddes den 30 januari 2026.

Nettouthyrningen uppgick till -0,3 Mkr och nya kommersiella kontrakt tecknades om 2 Mkr under forsta
kvartalet.
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Handelser efter periodens utgang

e Infor arsstamman den 21 maj foreslar valberedningen omval av Olof Andersson, Joel Eklund, Patrik
Emanuelsson, Emil Hjalmarsson och Sofie Karlsryd som styrelseledamoter samt nyval av Olof
Andersson som styrelseordforande och Malin Seippel som styrelseledamot. Nuvarande
styrelseordférande Richard Hultin har avbojt omval.

* Under kvartalet har delar av framtidsstartade swapar med langa loptider och hog ranta
omstrukturerats. Efter kvartalets utgang har nya rantederivat ingatts till lagre ranta och ytterligare
derivat vantas fore slutet av maj, vilket hojer sakringsgraden till over b0 procent och rantebindningen
till minst 2 ar. Pagaende omstrukturering har dock medfort en tillfalligt kortare rantebindning vid
kvartalets utgang.

Rantesakringsgraden uppgick till 37 procent (45 procent efter kvartalets utgang) och
rantebindningstiden till 1,4 ar (1,7 ar efter kvartalets utgang).
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Q1 2026

Ekonomisk utveckling — Resultat

Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
2026 2025 2025 25/26
Hyresintakter 205,0 208,6 7873 783,7
Driftnetto 128,2 129,2 529,8 528,8
Resqltgt fran intresseforetag 5,1 2.2 9,4 12,3
och joint venture
Finansnetto -59,3 -67,8 -243,0 -234,4
Forvaltningsresultat 50,1 45,3 217,2 222,0
Vardeforandring 47 40,1 191,0 155,6
forvaltningsfastigheter
Vardeférandring derivat 34,1 18,0 -19,9 -3,8
Skatt pa periodens resultat -17,5 -21,7 -779 -73,6
Periodens resultat 75,2 80,6 308,6 303,2
Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Nyckeltal 2026 2025 2025 25/26
Resultat per aktie, kr 0,41 0,40 1,61 1,62
Avkastning pa eget kapital, % 5,6 6,1 6,0 5,8
Rantetackningsgrad, ggr 1,91 1,65 1,89 1,96
Overskottsgrad, % 62,5 61,9 67,3 67,5

Q1 2026 (Q1 2025)

Hyresintakter

205 Mkr
(-2% -4 Mkr)

Driftnetto

128 Mkr
(-1% -1 Mkr)

Forvaltningsresultat

50 Mkr
(11% +5 Mkr)

Resultat per aktie

0,41 kr/aktie
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Q1 2026: Ekonomisk utveckling — Balans

Mkr 31 mar 2026 31 mar2025 31 dec 2025
Forvaltningsfastigheter 13 046,1 12 2474 12 5579
Andelar i intresseféretag och joint 218,6 182,4 182,4
venture

Summa anlaggningstillgangar 139815 13 090,5 13 454,3
Likvida medel 106,5 1575 1384
Summa omsattningstillgangar 234,06 285,9 2474
SUMMA TILLGANGAR 14 216,1 13 376,3 13701,8
Eget kapital 5 3879 5141,6 5312,4
Uppskjuten skatteskuld 968,9 900,5 950,7
Summa langfristiga skulder 5133,7 5 084,9 4 963,8
Summa kortfristig skulder 3694,5 3 149,8 3 425,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 216,1 13 376,3 13701,8
Nyckeltal 31 mar2026 31 mar2025 31 dec 2025
Langsiktigt substansvarde per aktie exkl. 33,92 32,02 33,59
hybrid, kr

Belaningsgrad gm fastighetsvarde, % 55,3 54,5 53,9
Belaningsgrad gm balansomslutning, % 50,8 49,9 49,4
Soliditet, % 37,9 38,4 38,8

Q1 2026 (Q1 2025)

Fastighetsvarde
13,0 Mdkr
(+7% +799 Mkr)

Langs. substansvarde

exkl. hybrid
6,3 Mdkr (+5%)

Langs. substansvarde
per aktie exkl. hybrid
33,92 kr/aktie

Belaningsgrad
55,3%/50,8%

Soliditet
37,9%
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Efter periodens utgang:

Finansiell stallning PO T

Kapitalbindning Q1 2026 Rantebindning Q1 2026
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3,3% 37% 2,1 Mdkr
Snittranta Sakringsgrad Swapvolym

(2,2% snittranta)
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Finansiella mal 2025-2030

Utfall Genomshnitt
Mal Ql 2026 5 ar
Forvaltningsresultat, o
. 20% gangen Q1

per aktie 2025

Avkastnlpg pa 6% 8%

eget kapital

Beldaningsgrad 55% 55%
Rantetackningsgrad 1,91 ggr 2,15 gor

11

Belaningsgrad/

Balansomslutning:

517%
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Hallbarhetsmal 2025-2030 TRI§
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Mal Utfall Q1 2026 Kommentarer
Halvera COZ-utsIéipp i Kg CO?2 7,5 kg S'ftiérs.’ga del?n av Tr'ianons utslapp ar relat?rat till
k Basar 2021 flarrvarmeforbrukning. Totalt sett har utslappen
e/kvm. Basar COZe/kvm minskat med 19 procent sedan 2021.
H¥TH ifa H H 44,6 Genomsnittlig energiforbrukning under 2025 minskad
Genomsnittlig energiforbrukning ej >enomsnittlig energiforbruxning unde Skade
.. iaa 100 kWh 2030 kWh/kvm till 114 kWh/kvm Atemp jamfoért med 117 2024, vilket
overstiga o motsvarar en minskning med 2,6 procent.
(-2,7%)
Oka tnvseln, och trygghe,ten, | vara 81,5 % NKI Serviceindex bestar av delarna; Ta kunden pa
bOStadeaStlgheter- Serviceindex 5 49, allvar, Trygghet, Rent och snyggt och Hjalp nar det
minst 83 procent 2030 (+2,4%) behdvs.
Vara en attraktiv arbetsgivare.
eNPS 50 poang ska uppnas 2030 24 Utfall 2025 24 poang.
Andel hallbar finansiering ska .
73 % Andel hallbar finansiering uppgick till 73 procent.

uppga till 100 procent 2030.




Vara segment

872 Mkr

Totalt hyresvarde

4,8%

Direktavkastning

exkl projekt
m Bostader Samhall/kommersiellt

Andel av Fastighets-
fastighetsvarde, 7% varde, Mdkr Avkastning, %

Bostader 77 9,5 4,5
Samhall/kommersiellt 23 2,9 5,6
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Antal renoverade lagenheter per

kvartal

Bostader

30

26
2
25 =3 22 22

20

Potentiell Bruks-

vardeforandring  y3rderingar
940 Mkr Il 1T 0110111

2 360
lagenheter

2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1

Vardeskapande i bostadssegmentet pa olika nivaer
* Hyreshojningar for bostader overstiger inflationen

* Bruksvarderingar utover arlig hyreshojning Avkastning
« Renoveringar Okar intdkterna 8-10%

* Energiinvesteringar minskar kostnaderna
= Nybyggda = Renoverade = Potential
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Kommersiellt/Samhall

Andel av hyresvarde i segmentet Storsta hyresgaster

Hyresvarde
233 Mkr

Kommersiellt = Samhall = Bostad Parkering
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Stadsutvecklingsprojekt
200 000 kvm BTA

Sorgenfri, Malmo

Limhamns silor, Malmo

Burlov Center/Malmo Norra station
 Svedala
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Stadsutvecklingsprojekt, Malmo och Svedala
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Perspektiy mat mnergdnd

Malmé, 116 BRF-ligenheter, 8 900 kvm BTA - Svedala, 120 hyresldgenheter, 12 000 kvm BTA



Intjaningsformaga Q1 2026

3lmar 30dec 30sep 30jun 31 mar

Mkr 2026 2025 2025 2025 2025
Hyresvarde 872,3 838,5 8175 8077 805,06
Vakanser och rabatter -30,0 -29,8 -28,1 -29,1 -30,2
Ovriga intdkter 1,0 1,0 1,0 0,8 0,8
Hyresintakter 843,3 809,7 7904 779,4 1776,3
Fastighetskostnader -262,0 -249,8 -238,7 -235,2 -234,7
Driftsoverskott 581,3 559,9 551,8 544,2 541,6
Overskottsgrad, % 69 69 70 70 70
Central administration -70,0 -70,0 -69,2 -69,2 -69,2
Resultat fran andelar intresseforetag/JV 9,5 9,2 9,0 9,3 8,5
Tomtrattsavgald -7,3 -7,3 -6,1 -6,1 -6,1
Finansnetto -241,8 -230,0 -233,3 -236,8 -243,5
Forvaltningsresultat 271,8 261,7 252,1 241,4 231,3
Rantetackningsgrad, ggr 2,12 2,14 2,08 2,02 1,95
Intjaningsformaga/aktie 1,47 1,42 1,37 1,31 1,25

18

Okat intjaningsférmaga per

aktie med 18%

TRIANON =



Sa har nar vi vara mal:
Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling Stadsutveckling

* Uthyrningar * Driva detaljplaner

» Lagenhetsrenoveringar « Silja byggratter

* Energieffektiviseringar « Nyproduktion — ratt ldge och god affar

» Bruksvarderingar

Transaktioner »
. Reala hyres-

e Forvarv e .

« Forséaljningar Den goda hOJnlngar

* Opportunistiska affarer affaren

o
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Hur ska vi fortsatta vaxa®?

Forvaltningsresultat i
iIntjaningsformagan 2026 270 Mkr

Vardeskapande |
fastighetsportfoljen (2,5% 13 Mdkr) 325 Mkr

Aktuell betald skatt -25 Mkr
Utdelning 307% av forvaltningsresultat -80 Mkr

Overskott 490 Mkr
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Fran 13 till 33,92 kr

Arlig
genomsnittlig

tillvaxt NAV
11%

Langsiktigt substansvarde per aktie sedan notering 2017
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e NAV per share, SEK

2022 2023 2024

e Trianon B, closing price SEK

2025

Q1 2026



Styrkor som driver varde och tillvaxt

» Lokal forankring

« Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo
« Minskade vakanser

* Stabila och stigande fastighetsvarden

e Stabila finanser — Enkel kapitalstruktur
* Ny VD

S ik

P - _ ¥

\ ‘ G RANONES

A

\Y/




“Jag ser en ocean
av mojligheter
framfor mig for

Trianon - det mesta

ar fortfarande
ogjort”
Valkommen Petral!
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