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Resultat i korthet for perioden januari-september 2021 Resultat i korthet tredje kvartalet 2021

o Hyresintakterna 6kade med 13 procent och uppgick till o Hyresintakterna 6kade med 9 procent och uppgick till
458,2 Mkr (405,5). 154,9 Mkr (142,3).

o Driftsoverskottet 6kade med 9 procent och uppgick till o Driftsoverskottet 6kade med 4 procent och uppgick
294,5 Mkr (269,6) och overskottsgraden uppgick till till 105,9 Mkr (102,3) och overskottsgraden uppgick till
64 procent (66). 68 procent (72).

o Forvaltningsresultatet 6kade med 11 procent och » Forvaltningsresultatet kade med 3 procent och
uppgick till 189,1 Mkr (170,3). uppgick till 70,0 Mkr (67,8).

o Periodens resultat uppgick till 778,2 Mkr (344,8) o Periodens resultat uppgick till 258,8 Mkr (230,0)
varav 771,3 Mkr (339,0) hanforligt till moderbolagets varav 258,3 Mkr (228,1) hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, motsvarande ett resultat per aktie for aktiedgare, motsvarande ett resultat per aktie for
perioden om 19,85 kr (8,65). perioden om 6,63 (5,93).

« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till » Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
702,7 Mkr (320,8). 215,3 Mkr (217,2).

o Vardefoérandring derivat uppgick till 52,7 Mkr (-72,4). « Vardeférandring derivat uppgick till 13,3 Mkr (-2,5).

Denna information dr sédan som Fastighets AB Trianon (publ) dr skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vdrdepappersmarknaden.
Informationen Idmnades, genom de pd sidan 38 visade kontaktpersonernas foérsorg, for
offentliggérande den 10 november 2021 kI 08.00.




Vasentliga handelser under kvartalet

.« Forsélning av 50 procent av Rosengard Centrum

i Malmo till Fastighets AB Hemmaplan, ett bolag

gemensamt agt av Brunswick Real Estate och
Bonnier Fastigheter. Bolaget redovisas efter
tilltradet den 1 september som joint venture.

« Forvarv av centralt belaget bostadsprojekt i
Svedala omfattande 3 700 kvm foérdelat pa
53 lagenheter.

« Forvarv av ytterligare B-aktier i Signatur
Fastigheter, vilket innebar ett innehav om
45,8 procent och att gransen for budplikt
darigenom passerats. Ett budpliktsbud pa

Signatur Fastigheter offentliggdrs och darefter

erbjudandehandling till aktiedgarna. Den 21

september meddelas utfallet av budpliktsbudet

Forvarv av minoritetsandelar motsvarande

50 procent av handelsfastigheten Skrattmasen 13
i centrala Limhamn och ager efter forvarvet

100 procent i bolaget och fastigheten.

Efter forsaljning av Rosengard Centrum och
forvarv av Signatur Fastigheter uppnar Trianon
malet att 80 procent av fastighetsvardet ska
utgodras av bostader och samhéllsfastigheter.

Handelser efter periodens utgang

som innebar att Trianon innehar 96,1 procent av

aktierna. Bolaget redovisas fran och med den
1 september som koncernbolag.

Emitterar ytterligare foretagsobligationer om 150
Mkr for finansiering av nya fastighetsprojekt och
I6pande verksamhet.

Forvarv av handelsfastighet i bostadsomradet
Hermodsdal i Malmo.

Klartecken att byggstarta 500 bostader i
Rosengard och Norra Sorgenfri efter att
detaljplanerna vunnit laga kraft i oktober.

Styrelsen beslutar om justerade finansiella mal
och hallbarhetsmal 2022-2024. Se sidan 6.

Januari-september 2021

Driftséver-
skott

295

Hyres-
Intédkter

458

Forvaltnings-
resultat

189

Periodens
resultat

778 |11 042

Fastighets-
virde

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nyckeltal 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintakter, Mkr 155 142 458 406 553
Driftéverskott, Mkr 106 102 295 270 368
Forvaltningsresultat, Mkr 70 68 189 170 224
Vardefdrandring forvaltningsfastigheter, Mkr 215 217 703 321 406
Periodens totalresultat, Mkr 259 230 778 345 537
Forvaltningsfastigheter, redovisat varde 11 042 9 391 11 042 9391 9 462
Balansomslutning, Mkr 11 881 9 906 11 881 9 906 10 303
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 3,0 3,2 2,8 3,4
Genomsnittlig avkastning pa eget kapital, % 25% 29% 26% 15% 17%
Beldningsgrad, % 567% 55% 56% 55% 56%
Soliditet, % 36% 35% 36% 35% 35%
Eget kapital per aktie, kr 114,05 89,71 114,05 89,71 94,28
Eget kapital per aktie, kr* 102,89 76,58 102,89 76,58 82,33
Resultat per aktie, kr 6,63 5,93 19,85 8,65 13,24
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 133,38 107,82 133,38 107,82 112,86
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr* 122,22 94,69 122,22 94,69 100,90
Hyresvarde, Mkr 688 644 688 644 653
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95% 95% 95% 95% 95%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 460 401 460 401 402

* Efter avdrag av eget kapital hanférligt till hybridobligationer.
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Finansiella mal

Rantetackningsgrad, ggr
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Mal andel bostads- och samhallsfastigheter 80%

Detta mal ar uppnatt och utgar f
i de nya malen 2022-2024
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VD har ordet

Strategiska transaktioner okar intjaningsformagan

Vi lagger ett transaktionsintensivt och innehallsrikt kvartal till handlingarna dar vi vid periodens slut
ager fastigheter for 11,0 miljarder kronor. Med marginal nar vi malet om 80 procent bostader och
samhallsfastigheter i vart bestand.

Under det tredje kvartalet gjorde vi strategiska transaktioner dar vi forst sdlde och sedan kdpte, vilket 6kade
intjaningsférmagan med 5 procent jamfért med andra kvartalet och 17 procent jamfért med tredje kvartalet
2020. Hyresintakterna dkade med 9 procent till 154,9 Mkr (142,3), driftnettot 6kade med 4 procent till 105,9
Mkr (102,3) och férvaltningsresultatet dkade med 3 procent till 70,0 Mkr (67,8). Om fdrsaljningarna skett vid
kvartalsskiftet hade vi haft en 6kning av férvaltningsresultatet i nivd med var malsattning.

Transaktioner, joint ventures och intressebolag

Marknaden ar oerhort stark och det tredje kvartalet innebar ett fortsatt hdgt tempo, dar vart bud pa och
senare forvarv av Signatur Fastigheter utgjorde den viktigaste handelsen. Forvarvet av Signatur Fastigheter
med ett fastighetsbestadnd varderat till 1,5 Mdkr har varit mojligt tack vare forsaljningen av den kommersiella
delen av Multihuset pa Limhamn samt 50 procent av Rosengard Centrum. Det ar tva kommersiella fastigheter
som vi utvecklat genom aren och som nu attraherat nya investerare pa egna meriter.

Vi ar valdigt néjda med forvarvet av Signatur Fastigheter, vart stdrsta forvarv genom tiderna och som

tillfér 800 lagenheter samt ett antal samhaéllsfastigheter, framfor allt i Malmé med omnejd. Dessutom med

en yield pa nastan 4,3 procent. Det har ar ett forvarv som paverkar var tillvaxt framat pa ett positivt satt

och som dessutom drar ner risken, da var fastighetsportfolj nu till 82 procent bestar av bostader och
samhallsfastigheter. Vi ser fram emot att vdlkomna 13 nya medarbetare frdn Signatur Fastigheter att vara med
pa Trianons fortsatta tillvaxtresa.

| juli férvarvade vi ett centralt beldget bostadsprojekt i Svedala med 53 hyreslagenheter som Wastbygg
nyligen byggstartat och som berdknas sta klara 2023. Lagenheterna ligger i direkt anslutning till Svedala
centrum och tagstationen. Forvarvet kompletterar vart befintliga bostadsbestand i Svedala.

Under kvartalet sdlde vi 50 procent av Rosengard Centrum till Fastighets AB Hemmaplan, ett bolag
gemensamt agt av Brunswick Real Estate och Bonnier Fastigheter. | ett joint venture kommer vi tillsammans
att utveckla Rosengard Centrum med ny handel, ny samhallsservice och nya bostader, samtidigt som vi kan
vaxla upp vart halloarhetsarbete i omradet.

Det nu 50-ariga Burldv Center fortsatter att utvecklas i ratt riktning med nya stabila uthyrningar. Gladjande
ar ocksa att séljstarten satt i gang av 111 lagenheter i Hanna Tower i Kvarteret Hanna. Vi ser fram emot
att bygga 6ver 1 000 bostader i det expansiva omradet i anslutning till det som kommer att bli Burldv
Centralstation med tag till Malmé och Lund pa 5-7 minuter var tionde minut.

Jag ar 6vertygad om att joint ventures som Rosengard Centrum och Burlév Center kommer att vara
I6nsamma stadsutvecklingsprojekt med ett stort matt vardeskapande, bade for Trianons dgare och for
manniskor som bor och verkar i omradena.

Il
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Mal och fokus framat

Trianons styrelse har fattat beslut om uppdaterade finansiella mal och héllbarhetsmal for 2022-2024.
Tillsammans med ett fantastiskt team bestaende av 90 engagerade medarbetare, kdnner jag mig komfortabel
med att vi ska fortsatta att leverera dven pa vara nya mal. Vart fokus pa ett expansivt Malmé med omnejd, en
stabil bas av 6ver 80 procent bostader och samhallsfastigheter samt var goda finansiella stallning mojliggor
fortsatt goda forutsattningar for tillvaxt och vardeskapande.

Tack till alla som ar med pa resan!

Al —

Olof Andersson, VD

Il
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Nya mal
2022-2024

&

Kort om Trianon

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag
som ager, forvaltar, forvarvar, utvecklar samt bygger
bade bostader och kommersiella lokaler i Malmo
med omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende
samt ett socialt ansvarstagande.

Affarsidé

Trianon ska aga, forvalta, utveckla samt bygga
fastigheter i Malmo med omnejd. Genom
nytdnkande, engagemang och langsiktighet ska
Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.

Vision
Trianon ska vara det mest [bnsamma och valskotta
fastighetsbolaget i Malmo.

Finansiella mal

| och med att méalet om 80 procent bostader och
samhallsfastigheter ar uppnatt har styrelsen den 9
november 2021 beslutat om uppdaterade finansiella
mal 2022-2024.

« Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12% arligen.
(oférandrat)
« Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 12% dver
en konjunkturcykel. (oférandrat)
Belaningsgrad ska ej dverstiga 60%. (oférandrat)
Rantetackningsgrad ska overstiga 1,75 ggr. (nytt,
tidigare mal 1,5 ggr)
« Arlig investeringsvinst fran projektportfélien
ska uppga till minst 100 Mkr. (nytt)

Hallbarhetsmal

Trianon har under ett flertal &r arbetat systematiskt
med att forena miljdmassig, ekonomisk och

social hallbarhet. Detta arbete har genererat bade
samhallsnytta och kundnytta och kommer att
fortsatta tillampas pa nya forvarv i de omraden
Trianon verkar.

Ett nytt hallbarhetsmal har tillforts 2022-2024 som
syftar till ett 6kat fokus pa foretagets arbete med
den miljdomassiga hallbarheten:

+ Minska energiférbrukningen med 10 procent i
kWh 2022-2024. (nytt)
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Tidigare hallbarhetsmal att bygga fler
hyreslagenheter med rimliga hyror samt renovera
200 lagenheter per ar kvarstar. Dartill fortsatter vart
sociala arbete med jobb- och trygghetsskapande
atgarder i vara omraden.

| Trianons hallbara hybridobligation ingar bade
sociala och miljorelaterade hallbarhetsmal for
att utveckla omraden i sédra och 6stra Malmé
dar delar av Trianons bestand finns. Utfallet av
hallbarhetsmalen rapporteras arligen i maj samt
i bolagets ars- och héllbarhetsredovisning, se
Trianons webbplats, www.trianon.se.

Strategi

« Fokusera pa lokal narvaro och pa fastigheter i
Malmd med omnejd.

« Forvarva nya fastigheter med utvecklings-
potential med fokus pa bostads- och
samhallsfastigheter.

« Utveckla befintligt fastighetsbestand genom
vardeskapande investeringar och effektiviseringar.

« Utveckla fastighetsportfélien genom fortsatt
nybyggnation av bostader.

« Fardigutvecklade fastigheter kan avyttras.

« Aktivt arbeta for att nd halloarhetsmalen med
ett hallbarhetsarbete som genomsyrar hela
organisationen.

Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand bestar av bostads-,
handels-, kontors-, och samhallsfastigheter belagna
i Malmo samt Svedalas, Burldvs och Skurups
kommuner. Sedan férvarvet av Signatur Fastigheter
ager Trianon aven fastigheter i Trelleborg, Lund,
Landskrona, Esldv, Bjuy, Klippan, Helsingborg,
Hasslenholm, Osby, Vimmerby och Stockholm.
Trianon konsoliderar totalt 145 fastigheter och
delager ytterligare © fastigheter som redovisas
som intresseféretag och joint venture vid
rapporttidpunkten. Total uthyrningsbar yta uppgar till
460 000 kvm exklusive cirka 3 000 stycken garage-
och parkeringsplatser. Fastighetsvardet uppgick till
11,0 Mdkr vid periodens slut.

Il



Aktier
Bolaget har totalt 37 751 490 aktier och dessa
fordelar sig pa 1 521 118 A-aktier och 36 230 372
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rost och B-aktien
till 1/10 rost, innebarandes ett totalt antal roster
om 5 144 155 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
94 378 725 kronor och kvotvardet per aktie till
2,50 kronor.

Trianons B-aktie noterades den 21 juni 2017
pa Nasdaq First North Premier Growth Market.
Sedan den 17 december 2020 &r Trianons B-aktie
listad pad Nasdag Stockholm segmentet Mid Cap.
Stéangningskursen den 30 september 2021 var
210,00 kronor per aktie. Bolagets totala bérsvarde
var 7,6 Mdkr den 30 september 2021.

Aktiekapitalets utveckling

Férandring av

Konvertibellan

Incitamentsprogram till personalen i form av
konvertibellan tecknades under 2019 till ett belopp
om 11,4 Mkr, i enlighet med beslut pa bolagets
arsstdmma den 7 maj 2019. Cirka en tredjedel

av samtliga anstallda deltog i programmet.
Konverteringskursen uppgar till 78 kronor. Vid full
konvertering innebar det att 146 153 nya B-aktier
tillkommer och att bolagets aktiekapital dkar med
365 382,50 kronor, vilket motsvarar en utspadning
pa cirka 0,4 procent av kapitalet och cirka 0,3
procent av rosterna. Konvertibellanet 16per pa tre ar
och konvertering sker i slutet av 2022.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0009921471

Antal aktier efter

antal aktier transaktionen Aktiekapital (SEK)

Besluts- Summa

tidpunkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier aktier  Forandring Totalt
1991-06-20  Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6846 000
1992-01-03  Utbyte av konvertibler 37 000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7 216 000
2008-10-29  Nyemission 1082 000 342000 1623000 972 600 2595600 14240000 21456 000
2010-05-17  Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226120 23682120
2010-06-03  Nyemission 1621 700 50 000 3413091 1076 821 4489912 21217000 44899 120
2011-06-09  Nyemission 682 618 215364 4095709 1292185 5387894 8979820 53878940
2012-06-29  Nyemission 0 1001992 4095709 2294177 6389886 10019920 63898860
2015-04-16  Nyemission 409 571 229 418 4 505 280 2523 595 7028875 6389890 70288 750
2017-04-03  Aktiesplit (1:4) 0 0 18021120 10094380 28115500 0 70 288 750
2017-04-03  Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26594382 28115500 0 70 288 750
2017-06-21  Nyemission 0 6250000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913750
2019-11-27  Nyemission 0 2100000 1521118 34944382 36465500 5250000 91163750
2020-07-08  Nyemission 0 1000000 1521118 35944382 37465500 2500000 93663 750
2021-08-03  Nyemission 0 285990 1521118 36230372 37751490 714 975 94 378 725

genom apport
Summa 1521118 36230372 37751490 94 378 725
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Agare

De tva stdrsta agarna i Trianon ar Olof Andersson privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag, som
vardera representerar cirka 27 procent av bolagets totala aktier samt cirka 33 procent av bolagets totala roster.

Agandet av bolagets totala antal aktier framgar enligt tabell nedan.

Agare per den 30 september 2021

INElaglal Summa Innehav Innehav %  Summa Roster Roster %
Olof Andersson privat och via bolag 10 359 235 27,44% 1 686 394,9 32,78%
Briban Invest AB 10 350 763 27,42% 16855477 32,77%
AB Grenspecialisten 3752 524 9,94% 375 252,4 7,29%
Lansforsakringar Fastighetsfond 3646 001 9,66% 364 600,1 7.09%
Mats Cederholm privat och via bolag 1 008 985 2,67% 168 961,9 3,28%
SEB Sverigefond Smabolag 1366 515 3,62% 136 651,5 2,66%
Familjen Eklund privat och via bolag 915 000 2,42% 91 500,0 1,78%
Verdipapirfondet Odin Eiendom 740 917 1,96% 74 091,7 1,44%
SEB Nanocap 469 475 1,24% 46 9475 0,91%
|doffs Fastigheter AB 450 000 1,19% 45 000,0 0,87%
Ovriga aktiedgare 4692 075 12,43% 469 2075 9,12%
Summa 37 751 490 100,00% 5144 155,2 100,00%

Aktiekursens utveckling, kr per aktie

Nov ‘20 Jan 21
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Resultat, intakter

och kostnader

Januari-september 2021

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
september 2021. Jamfdrelseposterna angivna inom
parentes avser belopp fér motsvarande period
foregdende ar.

Hyresintidkter

Hyresintakterna for perioden uppagick till 458,2 Mkr
(405,5), vilket motsvarar en 6kning med 13 procent.
Okningen &r framst hanforlig till férvarvade
fastigheter och uthyrning. Hyresintakterna har
paverkats av forvarvet av Signatur Fastigheter

med 7,1 Mkr da bolagets konsolideras sedan den

1 september 2021.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till 4,8 Mkr
(7,2). Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
95 procent (95).

Det totala hyresvardet den 30 september 2021
uppgick till 687,8 Mkr (644,2). Okningen beror
framst pa forvarvade fastigheter samt uthyrning.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 165,7 Mkr (137,3).
Okningen beror framst pa forvarvade fastigheter.

Driftskostnaderna belastas av sedvanlig
sasongsvariation avseende el- och uppvarmnings-
kostnader, som belastar med storst paverkan under
forsta och andra kvartalet.

Renoveringsarbeten av lagenheter fortsatter och
132 (93) lagenheter har renoverats under perioden.
Renovering av lagenheter gors i samband med
omflyttning i bostadsbestdndet och mélet ar att
renovera 200 lagenheter per ar.

Driftnetto
Driftnettot uppgick till 294,5 Mkr (269,6) for
perioden, vilket motsvarar en 6kning med 9 procent.
Overskottsgraden uppgick till 64 procent (66).
Hyresintakter, driftskostnader samt driftnetto har
paverkats under tredje kvartalet av transaktionerna
avseende Rosengard Centrum och Signatur
Fastigheter. Rosengard Centrum redovisas sedan
den 1 september 2021 som joint venture och
Signatur Fastigheter konsolideras fran och med
samma datum.
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Central administration

Central administration uppgick till 39,9 Mkr (32,6)
och utgdrs av personalkostnader for gemensamma
koncernfunktioner samt kostnader for IT, marknads-
féring, finansiella rapporter och revisionsarvoden.
Totalt antal anstéllda inklusive b&de koncern-
gemensamma funktioner och fastighetsadministration
uppgick till 90 (67) varav 46 (31) tjanstepersoner. |
samband med férvarvet av Signatur Fastigheter har
antal anstéallda 6kat med 14 personer.

Ovriga intékter inklusive andel i intresseféretag
och joint venture

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint
venture uppgick till 22,6 Mkr (-0,2 Mkr) inklusive
vardeférandringar och skatt. Forvaltningsresultatet fran
intressefdretag och joint venture uppgick till 2,3 Mkr
(0,3). Vardefoérandringar om 21,3 Mkr ar hanforligt

till omvardering av intressebolagsandelar i Signatur
Fastigheter i samband med 6vergang till konsolidering
som dotterfdretag. Vid omvardering har anvants det
pris som betalades for de aktier som medférde att
Trianon erholl bestammande inflytande i bolaget.

Ranteintakter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader
Finansiella kostnader uppgick till 64,7 Mkr (62,4)
for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 1,9 procent (2,2). Finansiella
kostnader har dkat beroende pa dkad upplaning
i samband med forvarv av forvaltningsfastigheter
medan omfoérhandling av 1an och lagre kostnader
for obligationsfinansiering har minskat den
genomsnittliga rantekostnaden.

Rantekostnader for nyttjanderatter avseende
tomtratter uppgick till 5,0 Mkr (4,8).

Vardeforandringar fastigheter och

finansiella instrument

Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 702,7 Mkr (320,8) for perioden.
Vardeforandringarna beror framst pa vardeskapande
investeringar i bestandet, nytecknade

hyreskontrakt i det kommersiella bestadndet samt
marknadsvardefdrandring i bostadsbestandet.
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Samtliga fastigheter har internvarderats
vid periodens slut férutom nagon mindre
projektfastighet av lagre varde.
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 4,1 procent (4,5) samt for
bostadsfastigheter till 4,0 procent (4,3).
Vardeférandring av derivatinstrument uppgick
till 52,7 Mkr (-72,4) for perioden. Av detta
avser -20,8 Mkr (-20,4) under perioden betald
swapranta. Vardeférandring derivat ar inte
kassaflodespaverkande och vid 6ptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till

-186,6 Mkr (-73,3). Uppskjuten skatt hanforligt till
vardeférandringar av forvaltningsfastigheter uppgick
till -169,5 Mkr (-84,5) samt vardeférandringar av
derivatinstrument -15,5 Mkr (11,2). Skatt hanforlig till
foregaende ar uppgick till -1,6 Mkr (0,0).

Emelie Thufvesson, Jonas Karlsryd och Anna-Lena Mdrtensson.
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Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 778,2 Mkr

(344,8), varav 771,3 Mkr (339,0) var hanforligt till

moderbolagets aktiedgare. Resultatet motsvarar

19,85 kronor per aktie (8,65) fore utspadning och till

19,81 kronor per aktie (8,64) efter utspadning.
Avkastningen pa eget kapital uppgick till

26 procent (15) och 6kningen hanfor sig framst till

Okat forvaltningsresultat samt vardeférandring av

férvaltningsfastigheter och derivat.

Moderbolaget
Nettoomsattningen uppgick till 46,8 Mkr (46,1).
Rorelseresultatet uppgick till -21,5 Mkr (-17,5).
Vardeforandringar derivat uppgick till
53,7 Mkr (-7,9) och beror pa vardeférandring av
marknadsrantor. Vardeférandring av derivat ar inte
kassaflodespaverkande och vid I6ptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.
Skatt pa periodens resultat uppgick till
-13,6 Mkr (1,7) och avser uppskjuten skatt pa
vardefdrandringar av derivat samt aktuell skatt.




Resultat, intakter

och kostnader

Juli-september 2021

Resultatposterna nedan avser perioden juli till
september 2021. Jamfdrelseposterna angivna inom
parentes avser belopp fér motsvarande period
foregdende ar.

Hyresintidkter
Hyresintakterna for perioden uppagick till 154,9 Mkr
(142,3), vilket motsvarar en 6kning med 9 procent.
Okningen &r framst hanforlig till férvarvade
fastigheter och uthyrning. Hyresintakterna har
paverkats av forvarvet av Signatur Fastigheter
med 7,1 Mkr da bolagets konsolideras sedan den
1 september 2021.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till
-0,7 Mkr (2,6).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppagick till 49,7 Mkr (40,1).
Okningen beror framst pa forvarvade fastigheter.
Fastighetskostnaderna har paverkats negativt av
hdga elpriser under perioden.

Renoveringsarbeten av lagenheter har varit fortsatt
hdég och 64 (35) lagenheter har renoverats under
perioden. Renovering av lagenheter goérs i samband
med omflyttning i bostadsbestandet och malet ar att
renovera 200 lagenheter per ar.

Driftnetto
Driftnettot uppgick till 105,9 Mkr (102,3) for
perioden, vilket motsvarar en dkning med 3 procent.
Overskottsgraden uppgick till 68 procent (72).
Hyresintakter, driftskostnader samt driftnetto har
paverkats under tredje kvartalet av transaktionerna
avseende Rosengard Centrum och Signatur
Fastigheter. Rosengard Centrum redovisas sedan
den 1 september 2021 som joint venture och
Signatur Fastigheter konsolideras fran och med
samma datum.

Central administration

Central administration uppgick till 15,0 Mkr (11,0).
Central administration utgérs av personalkostnader
for gemensamma koncernfunktioner samt kostnader
for IT, marknadsforing, finansiella rapporter och
revisionsarvoden.
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Ovriga intikter inklusive andel i
intresseforetag och joint venture
Resultat fran andelar i intressefdretag och joint
venture uppgick till 22,6 Mkr (-0,4 Mkr) inklusive
vardeférandringar och skatt. Forvaltningsresultatet
fran intressefdretag och joint venture uppgick till
1,8 Mkr (0,1).

Vardeférandringar om 21,3 Mkr ar hanforligt
till omvardering av intressebolagsandelar i
Signatur Fastigheter i samband med 6vergang till
konsolidering som dotterféretag. Vid omvardering
har anvants det pris som betalades for de aktier som
medférde att Trianon erhdll bestdmmande inflytande
i bolaget.

Ranteintakter och kostnader samt 6vriga

finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppagick till 22,4 Mkr (22,1)

for perioden. Snittranta for perioden inklusive

swaprantor uppgick till 1,9 procent (2,3).
Rantekostnader for nyttjanderatter avseende

tomtréatter uppgick till 1,6 Mkr (1,6).

Vardeférandringar fastigheter och
finansiella instrument
Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 215,3 Mkr (217,2) for perioden. Varde-
férandringarna beror framst pa vardeskapande
investeringar i bestdndet, nytecknade hyreskontrakt
i det kommersiella bestandet samt marknads-
vardefoérandring i bostadsbestandet. Samtliga
fastigheter har intervarderats vid periodens slut
férutom nagon mindre projektfastighet av lagre varde.
Vardeférandring av derivatinstrument uppgick till
13,3 Mkr (-2,5) for perioden. Av detta avser -5,4 Mkr
(-7,3) under perioden betald swapranta. Varde-
férandring derivat ar inte kassaflodespaverkande och
vid 16ptidens slut ar vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt
Redovisad skatt for perioden uppgick till -60,6 Mkr
(-52,0).

Il



Totalresultat
Periodens totalresultat uppgick till 258,8 Mkr
(230,0), varav 258,3 Mkr (228,1) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Resultatet motsvarar
6,63 kronor per aktie (5,93) fore utspadning och till
6,61 kronor per aktie (5,92) efter utspadning.
Avkastningen pa eget kapital uppgick till
25 procent (29) och minskningen hanfoér sig framst
till vardeférandring av forvaltningsfastigheter och
derivat.

Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga

pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att
den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas
med en prognos for de kommande 12 manaderna.

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres-, vakans-, eller rantefdrandring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av
vardeutvecklingen i fastighetsbestdndet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsaljningar.
Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardeférandringar avseende derivat. Detta har g]
heller beaktats i den aktuella intjaningsféormagan.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestan-
dets kontrakterade hyresintakter, bedémda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader
fér administration. Fastigheter som forvarvats under
perioden har justerats till helar. Kostnader for de
rantebarande skulderna har baserats pa koncernens
genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivat-
instrument beraknat pa nettoskulden.

Koncernforetag 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Mkr 2021 2021 2021 2020 2020
Hyresvarde 687,8 648,9 675,3 653,4 644,2
Vakanser* -24,3 -24,7 271 -25,4 -28,9
Kontrakterade vakanser** -8,5 1,2 2,5 -4,3

Rabatter -2,2 -4,2 -5,6 -6,5 5,1
Ovriga intékter 6,4

Hyresintakter 659,2 618,8 640,0 617,2 610,2
Fastighetskostnader -196,9 -186,4 -190,9 -183,6 -186,1
Fastighetsadministration -21,4 -19,6 -19,2 -18,0 -18,0
Driftsoverskott 440,9 412,8 430,0 415,6 406,1
Overskottsgrad 677% 67% 67% 67% 677%
Central administration -56,0 -44,0 -44,0 -41,6 -41,6
Resultat fran andelar i intresseféretag 20,4 10,6 4,3 4,3 0,4
och joint venture

Tomtrattsavgald -5,5 -6,7 -7,0 -7,0 -6,7
Finansiella intdkter och kostnader -116,9 -104,2 -118,0 -120,6 -117,2
Forvaltningsresultat 282,8 268,5 265,3 250,7 241,0
Forvaltningsresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 281,1 266,5 2577 243,1 233,4
Innehav utan bestammande inflytande 1,7 2,0 7,6 7,6 7,6

* Vakanser har paverkats av pandemin i handelssegmentet

** Fran och med 2020Q4 redovisas vakanser som ar uthyrda med tilltrade inom 12 manader
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Aktuell intjaningsférmaga intressebolag Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

och joint venture Intressebolag och joint venture 30 sep
| tabellen till hdger presenteras intjaningsférmaga Mkr 2021
pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint Hyresvarde 152,0
}/e?j[u're. D?t ar V|kt|gt att no'tfara a}‘t den aktuella Vakanser 30,6
intjaningsférmagan inte ska jamstallas med en

prognos for de kommande 12 manaderna. Tabellen Kontrakterade vakanser 15
&r presenterad som 100 procent av fastighetens Rabatter 41
intjaningsférmaga och Trianons dgarandel framgar av Ovriga intakter 0.0
tabellen nedan. Denna har beraknats enligt samma Hyresintakter 115,9
principer som foér koncernféretag.

Trianon forvarvade tillsammans med Wallfast Fastighetskostnader 5
fastigheten Burldv Center i slutet av 2020, ett stort !
stadsutvecklingsprojekt med majlig utveckling Fastighetsadministration 37
av 1 000 bostader. Rosengard Centrum ags Driftséverskott 67,2
sedan den 1 september 2021 genom ett joint )
venture gemensamt &gt av Trianon, Brunswick Overskottsgrad 58%
Real Estate och Bonnier Fastigheter. Tillsasmmans
kommer Rosengard Centrum att utvecklas med ny Central administration -8,6
bostadsnara handel, ny samhaéllsservice och nya Tomtrattsavgald 47
bostader. Finansiella intakter och kostnader -16,2

Forvaltningsresultat 40,8
Trianons
Fastighet andel
Landshoévdingen 1, Rosengard Centrum 50%
Tagarp 15:4, Burldv Center 50%
Arldv 22:189 50%
Svedala 8:16 50%

n ‘H'Cengrt]»m dgs i ett joint venture av Trianon,
unswick Real Estate och Bonnier Fastigheter.

Il
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Kommentar

till koncernens rapport over finansiell stallning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgadng. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader, kontor, handel
och samhallsfastigheter. Fastigheterna finns till
storsta delen i Malmd men aven i Svedala, Burldvs
och Skurups kommuner. Sedan forvarvet av
Signatur Fastigheter ager Trianon aven fastigheter i
Trelleborg, Lund, Landskrona, Esldv, Bjuv, Klippan,
Helsingborg, Hassleholm, Osby, Vimmerby och
Stockholm.

Fastighetsinnehavet bestar av 145 fastigheter
med en total uthyrningsbar yta om 460 000 kvm
exklusive 3 000 stycken garage- och parkerings-
platser samt fastigheter redovisade som
intresseféretag och joint venture. Bostader
och samhallsfastigheter utgdr 82 procent av
fastighetsvardet.

Under de tre gdngna kvartalen har 185,0
Mkr (98,4) investerats i befintliga fastigheter.
Investeringarna har utgjorts av I6pande
ldgenhetsrenoveringar i bostadsbestandet,
hyresgastanpassningar i lokaler, ombyggnader samt
konverteringar.

Forvarv och avyttringar

Forsta kvartalet 2021

Tilltrade av utvecklingsfastigheten Macken 1

i Slottsstaden i Malm&. Fastigheten omfattar

1 000 kvm mark och 60 parkeringsplatser med
potential for utveckling av bostader. Fastighetsvardet
uppgick till 15 Mkr.

Forvarv och tilltrade av utvecklingsfastigheten
Vallen 15 i centrala Malm&. Fastigheten omfattar
800 kvm delvis tomstalld kontorsyta, vilken avses
konverteras till bostader. Fastighetsvardet uppgick till
16 Mkr.

Forvarv av bostadsfastighet i Svedala omfattande
14 000 kvm fordelat pa 208 lagenheter samt
byggratter och en utvecklingsfastighet om
1 600 kvm med mojlig bostadsfortatning.
Fastighetsvardet uppgick till 169 Mkr.

Letter of intent undertecknat om forséljning av 50
procent av handelsfastigheten Landshovdingen 1,
Rosengard Centrum.
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Andra kvartalet 2021

Forvarv av minoritetsandelar motsvarande 32,5
procent av fastigheten Haggen 13 i centrala
Malmé samt 50 procent av fastigheten Ugglan
21 i Limhamn. Efter férvarven ager Trianon 100
procent av de bada bolagen och déarmed ocksa
fastigheterna.

Forsalining och frantrade av fastigheten Bryggan
2 i Limhamn omfattande den kommersiella delen
av fastigheten Multihuset om cirka 7 600 kvm.
Fastighetsvardet uppgick till 430 Mkr.

Forvarv och tilltrade av utvecklingsfastigheten
Spiralen 10 pa Norra Sorgenfri i Malmo. Fastigheten
omfattar cirka 10 000 kvm, varav 4 300 kvm uthyrd
yta samt potentiella byggratter om cirka 15-20 000
kvm. Detaljplanearbete beraknas startas omgaende
for utveckling av bostader.

Forsalining av fardigstallt bostadsrattsprojekt i
fastigheten Concordia 14 i centrala Malmé.

Forsalining av 50 procent av fastigheten Arlov
22:189 omfattande 50 lagenheter i Burldvs kommun.

Forvarv av 25,6 procent av Signatur Fastigheter,
noterat pd Nasdaq First North Growth Market.

Signatur Fastigheter ar ett fastighetsbolag med
bostader och samhallsfastigheter i bland annat
sodra Sverige. Forvarvet innebar att Trianon blir
stdrsta agare och att bolaget har redovisats som ett
intressebolag fram till och med den sista augusti.

Tredje kvartalet 2021

Forsaljining av 50 procent av Rosengard Centrum

i Malmo till Fastighets AB Hemmaplan, ett bolag
gemensamt gt av Brunswick Real Estate och
Bonnier Fastigheter. Bolaget redovisas efter tilltradet
den 1 september som joint venture.

Forvarv av centralt belaget bostadsprojekt i
Svedala omfattande 3 700 kvm fordelat pa 53
ldgenheter.

Forvarv av ytterligare B-aktier i Signatur Fastigheter,
vilket innebar ett innehav av 45,8 procent samt att
gransen for budplikt darigenom passerats. Den 21
september meddelas utfallet av budpliktsbudet som
innebar att Trianon innehar 96,1 procent av aktierna.
Bolaget redovisas fran och med den 1 september
som koncernbolag.
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Forvarv av minoritetsandelar motsvarande 50 Nyproduktion

procent av handelsfastigheten Skrattmasen 13 i Forstarkningar har gjorts i organisationen for att
centrala Limhamn och ager efter férvarvet 100 kunna byggstarta cirka 700 lagenheter inom
procent i bolaget och fastigheten. 10-12 ménader.
Forséaljningen av Rosengard Centrum till joint
venture och forvarvet av Signatur Fastigheter Projektportfolj
innebar att malet om 80 procent bostader och Pa foljande sida finns en sammanstalining dver
samhallsfastigheter ar uppnatt. befintlig projektportfdlj. Projektsammanstallningen
Samtliga av arets forvarv har bedémts vara inkluderar markanvisningar for fastigheterna
tillgdngsforvarv. Med hansyn till att forvarvet Centralkodket 11 Sege Park, Badmdssan 1 i Hyllie
av Signatur Fastigheter gjorts kort tid fore samt Svedala 25:18 i Svedala.
rapporteringstidpunkt &r berdkningarna i samband Narmast i tiden for projektstart av nyproduktion ar
med konsolidering av detta bolag att betrakta som lagenheter i Hyllie, Sege Park samt kvarteret Hanna
preliminara, det vill sdga kan komma att férandras. med forvantad byggstart under 2021. Inom de nar-
Beraknade realisationsresultat vid forsaljiningar dar maste 10-12 manaderna finns totalt 700 lagenheter i
tilltradesbokslut och kdpeskillingsberakningar ej ar plan for nyproduktion.
faststallda ar att betrakta som preliminara. Klartecken att byggstarta 500 bostader i Rosen-

gard och Norra Sorgenfri efter att detaljplanerna
vunnit laga kraft har erhallits efter kvartalets utgang.

_O.s_trng?irstaden 27 Landskrona -

L i e e e

—

Forvdrvet av Signatur Fastigheter dr det storsta férvérvet i Trianons historia.
Signatur Fastigheter dr ett bostadsbolag med ett fastighetsbestand i huvudsak i Oresunds-
regionen. Férvdrvet har tillfért Trianon 50 fastigheter med ett fastighetsvdrde om 1,5 Mdkr.

Il
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Projektportfolj

Bedomd
Antal investering,
Projektfastigheter lagenheter Mkr

Projekt befintliga fastigheter

Nedlagda
kostnader,
Mkr

Bedomt
hyres-
varde,

Mkr

For-
vantad

bygg-
start

For-
vantat
fardig-

stallan-
de

Entré - Rolf 6** 0 11900 185 46 17 2021 2022
Summa projekt befintliga fastigheter 0 11900 185 46 17

Projekt med géllande detaljplan

Badm?ssan 1, Hyllie (lokaler och 73 5500 134 30 8 2001 2023
hyresratter)

Centralkdket 1, Sege Park (hyresratter) 65 4 800 111 5 6 2021 2023
Svedala 1:87 (hyresratter) 53 4700 112 0 9 2021 2023
Kvarteret Hanna, Burldv (lokaler,

hyresratter och bostadsratter) H1 - 15400 405 10 16 2021 2024
Fjallrutan 1 (bostadsratter) 12 1000 34 0 0 2022 2024
Sumrrla projekt med gillande 314 31400 795 a4 36

detaljplan

Projekt under detaljplanering

Norra Sorgenfri, etapp 1* 253 14 000 403 8 24 2021 2024
Norra Sorgenfri, etapp 2* 136 8 000 196 4 11 2022 2024
Bjornen 6 22 2200 2022 2024
Svedala 25:18 155 12000 2023 2024
Svedala 22:8 39 4500 2023 2024
Ostergard 3 65 4 200 2023 2024
Macken 1 35 1600 2023 2024
Spiralen 10 15 000 2024

Summa projekt under detaljplanering 705 61500 599 12 35

Summa projektportfolj 1019 104 800 1579 103 88

Framtida méjliga detaljplaner
Bunkeflostrand 155:3

*Ej tilltradda, tilltrads da detaljplan vunnit laga kraft. Norra Sorgenfri Etapp 1 avyttrad med tilltréde da fastigheten &r fardigstalld. Detaljplan 6verklagad forvantas
besked hosten 2021.
**Kontor enligt detaljplan.

Beddmt For- For-

Bedomd Nedlagda hyres-  vantad vantat

investering, kostnader, varde, bygg- fardig-

Joint venture Mkr Mkr Mkr start stallande

B'OJen 1 och Fendern 1 (Silor pa 70 15 000 2004 2027

Limhamn)

Tagarp 15:4 Etapp 1 (Burldv Center) 525 48 000 2022 2025

Rosengardsbiblioteket 0 2000 75 16 6 2020 2022

Rosengard Centrum, etapp 1 Sédra 65 5400 2022 2024

Rosengard Centrum, etapp 1 Norra 65 6 000 2023 2025
Summa 725 76 400 75 16 6

Framtida méjliga detaljplaner
Tagarp 15:4 Etapp 2 och 3 (Burlév Center)
Rosengard Centrum, etapp 2 och 3
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Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick

till 11 042,4 Mkr (9 390,7). Vardefdrandringar

for forvaltningsfastigheter uppgick till 702,7 Mkr
(320,8) for de forsta tre kvartalen 2021.
Vardeférandringarna beror pa renovering av
lagenheter i bostadsbestandet, nytecknade kontrakt
i det kommersiella bestandet, vardeskapande
ldgenhetsrenoveringar samt yieldférskjutning i
bostadsbestandet.

Fastighetsbestandet har internvarderats vid
periodens slut. Direktavkastningen for hela
fastighetsbestandet uppgick till 4,1 procent (4,5)
samt for bostadsfastigheter till 4,0 procent (4,3).

Fastigheten Bunkeflostrand 155:3 har varderats
till anskaffningsvarde och omfattar ej detaljplanerad
mark. Fastigheten anskaffades f&r 500 000
kronor och omfattar 74 500 kvm mark belagen vid
Oresundsbron.

Ej detaljplanerade byggratter eller gj tilltradda
byggratter har inte varderats.

Forvérv av bostadsprojekt i Svedala omfattande 53
hyresldgenheter som nyproduceras av Wdstbygg.
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Byggratter och potentiella byggratter har
inte varderats pa befintliga fastigheter forutom
pa fastigheten Rolf 6, dar mindre varde ingar i
varderingen for outnyttjade byggratter.

Trianons fastighetsbestand 30 september 2021
Tabellen per fastighetskategori pa nastfoljande
sida visar en sammanstallning av de fastigheter
Trianon ager den 30 september 2021 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intakter pa arsbasis

1 oktober 2021 och kostnader pa arsbasis som om
fastigheterna hade agts under hela féregdende
tolvmanadersperioden varvid forvarvade samt
fardigstallda fastigheter raknats om som om de
agts eller varit fardigstallda under foregaende
tolvmanadersperiod.



Forandring verkligt varde forvaltningsfastigheter

30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Mkr 2021 2021 2021 2020 2020
Verkligt varde vid periodens ingang 9 720,8 10 000,3 9 462,3 9 390,7 8 732,3
Investeringar via bolag* 1575,3 36,6 191,9 0,0 0,0
Investeringar nya forvaltningsfastigheter 50,1 0,0 0,0 0,0 421,1
Investeringar i befintliga fastigheter 72,5 45,8 66,7 61,2 20,1
Forsalining 0,0 -492,1 0,0 0,0 0,0
Forsaljning till intressebolag och joint venture -591,6 -77,8 0,0 -75,0 0,0
Vérdefoérandring 215,3 208,0 279,4 85,4 2172
Verkligt varde vid periodens utgang 11 042,4 9720,8 10 000,3 9462,3 9 390,7

* Forvarv av fastigheter via bolag

Intjaningsformaga per segment

Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde

fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm

Fastighetskategori

Bostader 102 4 604 338347 8 040 23 764 471 1392
Samhall 18 139 36 285 851 23 445 53 1470
Handel 10 91 56 442 1435 25 428 127 2 245
Kontor 6 1 12 025 496 41 220 31 2541
Summa exklusive 136 4 835 443 099 10 822 24 424 682 1538
projektfastigheter

Projekt 9 - 17 231 220 - 6 -
Summa inklusive 145 4 835 460 330 11 042 24 424 688 1538
projektfastigheter

Ekonomisk Hyres- Drifts- Over- Direkt-

uthyrnings- intakter, overskott, skotts-  Driftnetto exkl avkastning
grad Mkr Mkr grad admin, Mkr exkl admin®

Fastighetskategori

Bostader 99% 465 304 65% 319 4,0%
Samhall 95% 51 38 75% 39 4,6%
Handel 81% 102 69 68% 72 5,0%
Kontor 95% 29 22 4% 22 4,5%
Summa exklusive 95% 647 433 67% 452 4,2%

projektfastigheter

Projekt - 6 3 - 4
Summa inklusive 95% 653 436 67% 456 4,1%
projektfastigheter

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervdgande andel av hyresvarde.
* Driftnetto exkl. admin, Mkr i férhallande till fastighetsvarde, Mkr.

Il
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Verkligt varde forvaltningsfastigheter, Mkr

12 000
11042

10 000 9721

10 000 9462

7958
8 000 1 1

6000 ——— 2905 1 1 1

4693

4000 - 1 1 1 1 1

2000 [ 1 1 1 1 1

2017 2018 2019 2020 2021 2021 2021
Q1 Q2 Q3

Fastighetsvirde per segment

O

Samhall - andel av hyresvarde

O

Il Bostader......... 74% (66)

Bl Samhéll...ooeee. 8% (9)
Handel.. .13% (20)
Kontor ........eeeen. 5% (5)

Hl Offentlig sektor........ 81% (63)
I Privat sektor 12% (13)
Ovrig verksamhet ...... 7% (24)

19 | Trianon delarsrapport Q3 2021

Antal renoverade lagenheter per kvartal

70
64

60

40 35

2019 2020 2020 2021 2021
Q3 Q1 Q3 Q1 Q3

Hyresvarde per segment

Il Bostader........ 69% (60)
Il Samhall..

=

Handel - andel av hyresvéarde

Bl N&rhandel/livsmedel.... 47% (48)
Bl Samhall 6% (16)
Upplevelser 33% (27)
OVIigGt e 14% (9)
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Bostadsfastigheter

Fastighetsinnehav Typ Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Alven 26 Bostad Malmo 3963 48
Ankan 2 Bostad Malmo 748 11
Ankan 14 Bostad Malmo 2307 32
Arlév 21:181 Bostad Burloév 1350 21
Beckasinen 11 Bostad Malmo 3112 42
Billesholms Gard 12:1 Bostad Bjuv 540 6
Bjornen 6 Bostad Skurup 6 319 73
Bjornen 8 Bostad Skurup 1674 23
Bokhandlaren 4 & 5 Bostad Eslov 3986 36
Bollbro 11 Bostad Helsingborg 1292 6
Bollbro 7 Bostad Helsingborg 1014 6
Brockfageln 11 Bostad Malmo 1359 10
Bryggan 1 Bostad Malmo 2273 30
Bryggaren 1 Bostad Trelleborg 502 11
Bryggaren 14 Bostad Trelleborg 480 7
Béverungen 5* Bostad Stockholm 1864 32
Bockaren 12 Bostad Trelleborg 200 4
Bockaren 13 Bostad Trelleborg 230 4
Bdckaren 14 Bostad Trelleborg 218
Concordia 35 Bostad Malmo 3106 25
Delfinen 14 Bostad Malmo 5 876 63
Docenten 1* Bostad Malmo 6 556 93
Docenten 4* Bostad Malmo 4023 51
Docenten 7* Bostad Malmo 5151 75
Docenten 8* Bostad Malmo 3655 54
Draken Bostad Landskrona 6036 84
Drémmen 12 Bostad Malmo 2143 29
Ekorren 4 Bostad Eslov 1239 24
Folkvisan 3 Bostad Malmo 5434 162
Fritz 14 Bostad Malmo 2 760 40
Fritz 2 Bostad Malmo 601 10
Gjorloff 5 Bostad Landskrona 757 12
Gymnasiet 4 Bostad Klippan 959 20
Gasen 2 Bostad Malmo 232 2
Gasen 8 Bostad Malmo 2070 22
Hermodsdal 4* Bostad Malmo 5160 80
Hermodsdal 5* Bostad Malmo 5160 80
Hoppet 8 Bostad Landskrona 279 5
Haggen 13 Bostad Malmo 17 746 232
Halsingor 2 Bostad Malmo 2 357 22
Hémplingen 8 Bostad Malmo 1071 6
Hassleholm 3:422 Bostad Hassleholm 3515 38
Jordlotten 9 Bostad Malmo 2113 26
Kil 1 Bostad Malmo 1602 13
Korpen 14 Bostad Landskrona 1986 24
Korpen 42 Bostad Malmo 9090 97
Laboratorn 1* Bostad Malmo 7032 98
Laboratorn 6* Bostad Malmé 5425 80
Lektorn 5* Bostad Malmé 2706 44
Lerteglet 1 Bostad Malmo 3965 71
Lerteglet 2 Bostad Malmo 6 028 100
Linjalen Bostad Osby 10 176 98
Linjalen 13 Bostad Osby 1270 16
Motetten 2 Bostad Malmo 22021 275
Murteglet 1 Bostad Malmo 4 058 73
Notarien 1 Bostad Malmo 1960 21
Niccolo & Linne Bostad Landskrona 3425 52
Odenslunda 1:646 Bostad Upplands Vasby 2040 30
Onsjo 7 Bostad Malmo 2077 40
Orten 8 Bostad Malmo 7897 95
—_—
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Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Professorn 14* Bostad Malmo 6 001 85
Professorn 15* Bostad Malmo 4 496 54
Professorn 4* Bostad Malmo 2849 48
Professorn 5* Bostad Malmo 3060 40
Professorn 6* Bostad Malmo 2 852 48
Repslagaren 1 Bostad Trelleborg 565 10
Repslagaren 7 Bostad Trelleborg 585 10
Safiren 1 Bostad Landskrona 377 5
Slussen 2 Bostad Malmo 1120 25
Stacken 1* Bostad Malmé 5199 71
Stacken 13* Bostad Malmé 5317 80
Stacken 9* Bostad Malmo 4 641 80
Strutsen 26 Bostad Malmo 1278 25
Svedala 59:2 Bostad Svedala 4736 64
Svedala 59:3 Bostad Svedala 9324 144
Toarp 9:1 Bostad Malmo 510 4
Torna 8 Bostad Malmo 991 16
Uret 2 Bostad Malmo 1138 23
Vakteln 10 Bostad Malmo 893 8
Vakteln 3 Bostad Malmo 5585 34
Vallhunden 8* Bostad Stockholm 2080 64
Vagen 6 Bostad Malmo 832 19
Varsangen 6* Bostad Malmo 30 737 400
Varsangen 8* Bostad Malmé 14 220 154
Ostergard 3 Bostad Skurup 14193 197
Ostra Forstaden 27 Bostad Landskrona 580 8
Summa 338 347 4 604
* Tomtratt
Sambhadllsfastigheter

Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Apollo 15 Samhall Klippan 2 547

Basen 58 Samhall Malmo 2 600 35
Blaklockan 13 Samhall Vimmerby 2 660

Bokbindaren 6 Samhall Malmo 511 12
Fjallrutan 1 Samhall Malmo 1712 21
Falgen 1 Samhall Lund 340 6
Gullvivan 5 Samhall Vimmerby 2588

Gunghasten 1 Samhéll Malmo 9 375

Hyllie 9:5 Samhall Malmo 4815

Hakanstorp 9* Samhall Malmo 903 16
Katrinelund 19* Samhall Malmo 318

Kvarnskon 1 Samhall Lund 1493

Manskaran 1* Samhéll Malmo 443

Paulina 47 Samhall Malmo 733 13
Skvadronen 9 Samhall Klippan 987

Stammen 15 Samhall Malmo 381 10
Storken 32 Samhall Malmo 2 537

Ugglan 21 Samhall Malmo 1342 26
Summa 36 285 139
* Tomtratt

Handelsfastigheter

Fastighetsinnehav

Uthyrbar yta, kvm

Antal lagenheter

Antilopen 1 Handel Malmo 707

Gefion 1 Handel Malmo 1500

Notskrikan 18 Handel Malmo 907

Rolf 6 Handel Malmo 10 695 37
Siljan 22 Handel Malmo 6 827 48
Skrattmasen 13 Handel Malmo 2170

Torshammaren 9 Handel Malmo 740

Uno 5 Handel Malmo 26 954

Vakteln 14 Handel Malmo 923 6
Vipan 9 Handel Malmo 5019

Summa 56 442 91
* Tomtratt
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Kontorsfastigheter

Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Druvan 1 Kontor Malmé 2706
Helmer 4 Kontor Malmé 280
Liljan 12* Kontor Malmo 682
Mercurius 5 Kontor Malmé 4312
Residenset 4 Kontor Malmé 3235 1
Vallen 15 Kontor Malmé 810
Summa 12 025 1
* Tomtratt
Projektfastigheter
Fastighetsinnehav Typ Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Badmossan 1 Projekt Malmo
Balken 4 Projekt Malmo 1970
Bunkeflostrand 155:3 Projekt Malmo
Husie 172:75 Projekt Malmé 2 370 2
Macken 1 Projekt Malmo
Mjolkboden 4* Projekt Stockholm
Spiralen 10 Projekt Malmo 10 176
Svedala 22:8 Projekt Svedala 1600
Terapisalen 2 Projekt Malmo 1115
Summa 17 231 2

Avtal om forvary, ej tilltradda fastigheter

Fastighetsinnehav Typ Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Centralkdket 1 Projekt Malmo

Gnistan 4 Bostad Malmo 2274 22
Hermodsdal 9 Handel Malmo 1712

Smedjan 13 Projekt Malmo

Smedjan 15 Projekt Malmo

Svedala 1:87 Bostad Svedala 3670 53
Summa 5944 75

Delagda fastigheter

Fastighetsinnehav Omrade Uthyrbar yta, kvm Antal lagenheter
Arldv 22:189* Bostad Burloév 5137 50
Bojen 1 Projekt Malmo

Fendern 1 Projekt Malmé

Landshévdingen 1* Handel Malmo 31860

Svedala 8:16 Handel Svedala 3405 9
Tagarp 15:4 (Burlév Center) Handel Burloév 43 000

Summa 83 402 56

* Tomtratt

Il
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Skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick till 6 369,5
Mkr (5 367,7) vid periodens slut. Beviljad checkkredit
uppagick till 25 Mkr (25), varav utnyttjat uppgick
till O Mkr (0). Okningen bestar av investeringar i
befintliga fastigheter samt forvarv av fastigheter.
| rantebarande skulder ingick obligationslan om
347,1 Mkr (327,1) redovisat netto minskat med
transaktionskostnader. Under forsta kvartalet
aterbetalades ett obligationslan om 328 Mkr,
vilket ersattes med bankfinansiering till vasentligt
l&gre ranta. Ett nytt icke sakerstallt obligationslan
emitterades i februari om ett belopp pa 250 Mkr,
under en total ram om 500 Mkr. Loéptiden uppgar
till 2,5 ar med en rorlig ranta om Stibor 3m + 2,75
procent utan Stiborgolv och ar noterat pa Nasdaqg
Stockholm. Ytterligare 100 Mkr emitterades under
andra kvartalet under samma obligationsram, vilket
ger totalt utestdende belopp om 350 Mkr. Efter
kvartalets utgang har ytterligare 150 Mkr emitterats
och darmed ar hela ramen om 500 Mkr utnyttjad.
Langfristiga agarlan uppgick till 0,0 Mkr (26,8)
vid periodens slut. Konvertibellan till personalen
uppgick till 11,4 Mkr (11,4) vid periodens utgang.
Konvertibelldnet I6per med en rénta pa 2,25 procent
under tre ar och forfaller i slutet av ar 2022.
Rantesakringar sker genom ranteswapar och
vid periodens utgang var 2 420 Mkr (2 510)
sakrat genom ranteswapar. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 2,6 ar. Den
genomsnittliga rantan under perioden uppgick till
1,9 procent (2,2) inklusive swaprantor.
Derivatskulden uppgick till 92,0 Mkr (185,5) vid
periodens utgadng. Forandringen av marknadsvardet
av derivatinstrument ar ej kassaflodespaverkande och
vid derivatens slutforfallodag ar vardet noll.
Kapitalbindningstiden uppgick till cirka 1,2 ar.
Upplaning i Signatur Fastigheter har redovisats
som kortfristig, till den del dar kovenanter om
agarforandring ej bekraftats fore periodens slut.
Beldningsgraden uppgick till 56,3 procent (55,4).

Hybridobligation
Under 2019 emitterades ett subordinerat efterstallt
hallbart obligationslan om 400 Mkr under en ram
om 500 Mkr och under 2020 emitterades ytterligare
100 Mkr, vilket innebar att ramverket ar fullt utnyttjat.
Obligationerna ar noterade pa Nasdaqg Stockholm
Sustainable Bond List. Hybridobligationen som har
evig 16ptid, har en initial rorlig ranta om Stibor 3m +
7,0 procent och ar bokfért som eget kapital minskat
med transaktionskostnader.
Emissionslikviden fran hybridobligationen
anvands i enlighet med Trianons hallbara
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ramverk, med inriktning pa social och miljdmassig
hallbarhet. Separat rapport éver anvandningen av
emissionslikviden publiceras arligen pa Trianons
hemsida, www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 4 333,7 Mkr (3 451,9),
varav 4 305,7 Mkr (3 360,9) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Utdelning kopplat till
hybridobligationen har minskat det egna kapitalet
med 26,4 Mkr (20,6).

Utdelning for 2020 med 1,80 kr per aktie (0,00)
motsvarande 67,4 Mkr (0,0) har minskat det egna
kapitalet. Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare har paverkats av forvarv av minoritet om
35,7 Mkr (0,0).

Eget kapital per aktie uppgick till 114,05 (89,71)
samt efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer till 102,89 kronor per aktie (76,58).

Soliditeten uppgick till 36,5 procent (34,8) vid
periodens slut.

Koncernens likvida medel uppgick till 148,9 Mkr
(163,7). Outnyttjad checkkredit uppgick till 25,0 Mkr
(25,0) vid periodens utgang.

Kassaflode
Periodens kassafldde uppgick till -131,2 Mkr
(-14,0). Kassaflodet har paverkats av forvarv och
investeringar i befintliga fastigheter om -1 201,9
Mkr (-920,8) samt av forsaljningar om 577,6 Mkr
(0,0). Finansieringsverksamheten har paverkats
av upptagande av lan i befintliga och férvarvade
fastigheter om 991,2 Mkr (708,0), amorteringar
av lan om -104,9 Mkr (-104,1), utdelning pa
hybridobligation om -26,4 Mkr (-20,6) samt
utdelning om -68,4 Mkr (0,0). Kassaflodet fran
den |6pande verksamheten fore andringar av
rorelsekapitalet uppgick till 160,8 Mkr (150,5) for
perioden, beroende pa forvarv av fastigheter.
Likvida medel vid periodens utgang uppgick till
148,9 Mkr (163,7).

Finansiella derivatinstrument

Orealiserad Genom-

Nominellt vardefor- snittlig

Forfall, Ar belopp, Mkr andring, Mkr ranta, %
2024 100 0,7 0,4%
2025 350 -0,1 0,4%
2026 300 9,1 1,1%
2027 100 -0,8 0,5%
2028 870 71,4 1,8%
2029 700 11,7 0,9%
2420 92,0 1,2%
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Rantetickningsgrad, ggr
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Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec

Mkr 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintakter 154,9 142,3 458,2 405,5 553,2
Ovriga intakter 0,7 0,1 2,0 1,4 2,6
Fastighetskostnader -49,7 -40,1 -165,7 -137,3 -187,3
Driftnetto 105,9 102,3 294,5 269,6 368,5
Central administration -15,0 -11,0 -39,9 -32,6 -52,9
Resultat frdn andelar i intressefdretag och joint venture 22,6 -0,4 22,6 -0,2 83,8

varav férvaltningsresultat 1,8 0,1 2,3 0,3 0,5
Finansiella intakter 1,3 0,1 1,9 0,2 0,2
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,6 -1,6 -5,0 -4,8 -6,4
Finansiella kostnader -22,4 22,1 -64,7 -62,4 -85,7
Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i 90,8 673 209,4 169,8 3075
intresseforetag och joint venture
Férvaltningsresultat 70,0 67,8 189,1 170,3 224,2
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 215,3 2172 702,7 320,8 406,2
Vardeférandring derivat 13,3 -2,5 52,7 72,4 -62,3
Resultat fore skatt 319,4 282,0 964,8 418,2 651,4
Skatt pa periodens resultat -60,6 -52,0 -186,6 -73,3 -113,9
Periodens resultat 258,8 230,0 778,2 344.,8 5374
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 258,8 230,0 778,2 344.,8 5374
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 258,3 228,1 771,3 339,0 519,7
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,5 1,9 6,9 5,8 17,7
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets 6,63 5,93 19,85 8,65 13,24
aktiedgare, kr per aktie fore utspadning®
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets 6,61 5,92 19,81 8,64 13,23
aktiedgare, kr per aktie efter utspadning**
Genomsnittligt antal utestdende aktier fore 37 648,9 37 378,5 375273 36 772,1 36 946,4
utspadning, tusental®
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter 37 745,0 37 429,4 37 608,7 36812,9 36 993,3

utspadning, tusental™

* Genomesnittligt antal aktier &r ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till nyemission av 1 000 000 aktier den 8 juli 2020 samt

nyemission av 285 990 aktier den 3 augusti 2021.
** Utspadning avseende konvertibellan pa 3 ar med forfall 2022.
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Balansrakning i sammandrag

30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11042,4 9390,7 9462,3
Nyttjanderatt, tomtratter 166,2 194,2 194,2
Materiella anlaggningstillgangar 7,4 1,4 1,2
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 216,0 9 586,3 9 6578
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag och joint venture 208,5 5,9 93,5
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 179,7 14,6 136,5
Andra langfristiga fordringar 17,4 1,7 1,7
Summa finansiella anldggningstillgangar 405,6 22,2 2317
Uppskjuten skattefordran 43,2 58,9 57,4
Summa anlaggningstillgangar 11 664,8 9 6674 9 946,9
Omesdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 67,1 75,0 76,2
Likvida medel 148,9 163,7 280,1
Summa omsittningstillgangar 216,0 238,7 356,3
SUMMA TILLGANGAR 11 880,8 9 906,1 10 303,2
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 4 305,7 33609 35323
Innehav utan bestdmmande inflytande 28,0 91,0 102,9
Summa eget kapital 4 3337 34519 3635,2
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder* 32934 38715 4 059,6
Leasingskulder 166,2 194,2 194,2
Derivatinstrument 92,0 185,5 166,5
Uppskjuten skatteskuld 680,9 551,9 586,8
Summa langfristiga skulder 4 232,5 4803,1 50071
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder* 3076,1 1 496,2 1 486,6
Derivatinstrument 0,0 0,0 0,8
Ovriga kortfristiga skulder 238,5 154,9 173,5
Summa kortfristiga skulder 33146 1651,1 1660,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 880,8 9 906,1 10 303,2

* Den finansiella informationen fér jamférelseperioden 2020-09-30 &r omraknad med hansyn till rattelse av fel.

For mer information se redovisningsprinciper.
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Koncernens rapport éver forandring i eget kapital i sammandrag

30 sep 30 sep 31 dec

Mkr 2021 2020 2020

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 3635,2 2 916,8 2916,8

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 35323 2830,9 28309
Nyemission 60,1 111,9 111,9
Utdelning -67,4 0,0 0,0
Emission hybridobligation 0,0 99,7 99,7
Utdelning hybridobligation -26,4 -20,6 -29,9
Forvarv minoritet 35,7 0,0 0,0

Periodens resultat och totalresultat exkl. innehav utan 771,3 339,0 519,7

bestdammande inflytande

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets 4 305,6 3360,9 3532,3

aktiedgare vid periodens slut

Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Belopp vid periodens bérjan 102,9 85,9 85,9
Utdelning -1,0 -0,8 -0,7
Forvarv minoritet -80,8 0,0 0,0
Periodens resultat 6,9 5,8 17,7

Eget kapital hdnférligt till innehav utan 28,0 91,0 102,9

bestimmande inflytande vid periodens slut

Totalt eget kapital vid periodens slut 4 333,7 34519 3635,2

Ldgenheter i Hanna Tower,
kvarteret Hanna i Burlév.

e

-
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2021 2020 2020
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Driftnetto 294,5 269,6 368,5
Central administration -39,9 -32,6 -52,9
Betalt finansnetto 92,1 -87,5 -120,4
Ej kassaflédespaverkande poster 1,0 1,0 1,3
Betald inkomstskatt -2,7 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 160,8 150,5 196,5
rorelsekapitalet
Forédndringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar 58,1 -18,9 =279
Foérandringar av rorelseskulder -21,9 -4,4 10,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1971 1272 178,5
Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter -235,1 -538,1 -599,2
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterféretag -852,5 -382,7 -382,7
Forvarv av intressebolag -114,3 0,0 0,0
Forsalining av forvaltningsfastighet via dotterbolag 225,8 0,0 0,0
Forsalining av dotterbolag till intressebolag och joint venture 351,9 0,0 59,1
Investering fordringar intressebolag och joint venture -41,5 -14,5 -116,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -665,7 -935,3 -1 039,65
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 991,2 708,0 908,0
Amortering av 1&n -104,9 -104,1 -125,6
Aterbetalning av évriga 1an och depositioner -454,0 0,0 0,0
Emission 0,0 1119 1119
Hybridobligation -26,4 79,1 69,8
Utbetald utdelning -68,4 -0,8 -0,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3375 794,1 963,4
Periodens kassaflode -131,2 -14,0 102,4
Likvida medel vid periodens ingang 280,1 1777 1777
Likvida medel vid periodens utgang 148,9 163,7 280,1
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Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rapporterna som
inte definieras enligt IFRS. Trianon anser att dessa mal ger
vardefull kompletterande information till investerare och
bolagets ledning da de mojliggdr utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella
matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara med
matt som anvands av andra féretag. Dessa matt ska
darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. | nedanstaende tabell presenteras matt som
inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare
aterfinns definitionerna av dessa matt pa sidan 37.

Féljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen 9

november 2021. De tre forsta ar oférandrade och malet

om rantetackningsgrad hojs. Nytt for perioden 2022-2024

ar malet avseende projektvinst.

« Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12% arligen.

« Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 12%
Over en konjunkturcykel.

+ Belaningsgrad ska ej dverstiga 607%.

« Rantetackningsgrad ska dverstiga 1,75 ggr.

« Arlig investeringsvinst fran projektportfélien ska
uppga till minst 100 Mkr.

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Finansiella 2021 2020 2021 2020 2020
Avkastning pa eget kapital, % 24,9% 29,0% 26,3% 15,1% 16,7%
Rantetackningsgrad, ggr 4,1 3,0 3,2 2,8 3,4
Soliditet, % 36,5% 34,8% 36,5% 34,8% 35,3%
Genomsnittlig ranta, % 1,9% 2,3% 1,9% 2,2% 2,3%
Forvaltningsresultat, Mkr 70,0 67,8 189,1 170,3 224,2
Okning av forvaltningsresultatet i férhallade till 3,3% 25,6% 11,1% 29,0% 26,4%
motsvarande period féregaende ar, %
Resultat fore skatt, Mkr 319,4 282,0 964,8 418,2 651,4
Periodens totalresultat, Mkr 258,8 230,0 778,2 344,8 5374
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets 258,3 228,1 771,3 339,0 519,7
aktiedgare, Mkr
Eget kapital, Mkr 43337 3451,9 4 3337 3451,9 3635,2
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare, Mkr 4 305,7 3360,9 4 305,7 3360,9 3532,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter 3884,4 2869,0 3884,4 2869,0 30845
avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr
Langsiktigt substansvarde, Mkr 5035,4 4 039,4 5035,4 4 039,4 4 228,2
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital 4 614,1 35475 4 614,1 35475 3780,4
hanforligt till hybridobligationer, Mkr
Balansomslutning, Mkr 11 880,8 9 906,1 11 880,8 9906,1 10 303,2

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Aktierelaterade 2021 2020 2021 2020 2020
Antal utestaende aktier, tusental 377515 37 465,5 37751,5 374655 37 465,5
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental™ 37 648,9 37 378,5 375273 36 772,1 36 946,4
Eget kapital per aktie, kr 114,05 89,71 114,05 89,71 94,28
Eget kapital per aktie, kr** 102,89 76,58 102,89 76,58 82,33
Resultat per aktie, kr* 6,63 5,93 19,85 8,65 13,24
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 133,38 107,82 133,38 107,82 112,86
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr** 122,22 94,69 122,22 94,69 100,90

*Definition enligt IFRS

**Efter avdrag fér eget kapital hanférligt till hybridobligation

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Fastighetsrelaterade 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintakter, Mkr 154,9 142,3 458,2 405,5 553,2
Driftséverskott, Mkr 105,9 102,3 294,5 269,6 368,56
Hyresvarde, Mkr 687,8 644,2 687,8 644,2 653,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,9% 94,7% 94,9% 94,7% 94,5%
Overskottsgrad, % 68,4% 71,9% 64,3% 66,5% 66,6%
Beldningsgrad, % 56,3% 55,4% 56,3% 55,4% 55,7%
Andel bostads- och samhallsfastigheter, % 82% 75% 82% 75% 75%
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkvm 460 401 460 401 402
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Harledning av nyckeltal

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr om inget annat anges 2021 2020 2021 2020 2020
Hyresintékter 154,9 142,3 458,2 405,5 553,2
Ovriga intakter 0,7 0,1 2,0 1,4 2,6
Fastighetskostnader -49,7 -40,1 -165,7 -137,3 -187,3
Driftnetto 105,9 102,3 294,5 269,6 368,5
6verskottsgrad, % 68,4% 71,9% 64,3% 66,5% 66,6%
Eget kapital 4 333,7 3451,9 4 333,7 3451,9 3635,2
Balansomslutning 11 880,8 9 906,1 11 880,8 9906,1 10303,2
Soliditet, % 36,5% 34,8% 36,5% 34,8% 35,3%
Rantebarande skulder, l&ngfristiga 32934 38715 32934 38715 4 059,6
Rantebarande skulder, kortfristiga 3076,1 1496,2 3076,1 1496,2 1 486,6
Likvida medel -148,9 -163,7 -148,9 -163,7 -280,1
Rantebarande nettoskuld 6 220,6 5204,0 6 220,6 5204,0 5266,1
Forvaltningsfastigheter 11042,4 9390,7 110424 9390,7 9462,3
Belaningsgrad, % 56,3% 55,4% 56,3% 55,4% 55,7%
Resultat fore skatt 319,4 282,0 964,8 418,2 651,4
Aterlaggning av vardeférandringar férvaltningsfastigheter -228,6 -214,7 -755,4 -248,4 -343,9
och derivat
Aterldggning av rantekostnader 22,4 22,1 64,7 62,4 85,7
Justerat resultat fore skatt 113,2 89,4 274,1 232,2 393,2
Finansiella kostnader -22,4 22,1 -64,7 -62,4 -85,7
Rantekostnader derivat -5,4 -7,3 -20,8 -20,4 -28,4
Totala rantekostnader inklusive rantekostnader derivat -27,8 -29,4 -85,5 -82,8 -114,1
Réantetackningsgrad, ggr 4,1 3,0 3,2 2,8 34
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 258,3 228,1 771,3 339,0 519,7
Beréknat arstakt 10332 912,4 10284 452,1 519,7
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets 41489 3144,2 39117 2995,8 31031
aktiedgare
Avkastning pa eget kapital, % 24,9% 29,0% 26,3% 15,1% 16,7%
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4 305,7 3360,9 4 305,7 3360,9 3532,3
Aterlaggning av uppskjuten skatt 680,9 551,9 680,9 551,9 586,8
Aterlaggning av derivat 92,0 185,5 92,0 185,5 166,5
Aterldggning av uppskjuten skattefordran -43,2 -58,9 -43,2 -58,9 574
Langsiktigt substansvirde 5 035,4 4 039,4 5 035,4 4 039,4 4 228,2
Avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer -421,3 -491,9 -421,3 -491,9 -447,8
Langsiktigt substansvirde efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer 46141 35475 46141 35475 37804
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Moderbolagets rakenskaper

Resultatrdakning i sammandrag

Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Mkr 2021 2020 2021 2020 2020
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 16,4 14,8 46,8 46,1 61,1
Resultat fran andel i intressefdretag 0,0 0,0 0,0 0,0 1,6
Ovriga rorelseintakter 2,0 0,0 2,0 0,0 0,2
Summa rorelseintakter 18,4 14,8 48,8 46,1 62,9
Rorelsens kostnader -23,1 -20,3 -70,3 -63,6 -95,2
Rérelseresultat -4,8 -5,5 -21,5 -175 -32,3
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 257,0 0,0 340,0 0,0 0,0
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 0,0 0,0 -3,6
Ranteintakter och liknande resultatposter 71 5,8 19,0 15,8 31,8
Rantekostnader och liknande resultatposter -12,3 -14,0 -36,9 -39,5 -53,8
Vardefdrandringar derivat -0,3 0,7 53,7 -79 8,8
Resultat efter finansiella poster 246,7 -13,0 354,3 -49,1 -49,2
Bokslutsdispositioner 0,0 1,0 0,0 1,0 49,4
Resultat fore skatt 246,7 -12,0 354,3 -48,1 0,2
Skatt pa periodens resultat -2,5 -0,1 -13,6 17 -0,6
Periodens resultat 244,2 -12,2 340,7 -46,4 -0,4
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Balansrakning i sammandrag

30 sep 30 sep 31 dec
Mkr 2021 2020 2020
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 658,1 641,5 637,2
Fordringar pa koncernforetag 1 356,4 1341,6 1508,4
Finansiella anlaggningstillgangar 1685,6 990,6 876,6
Summa anléggningstillgangar 3700,1 2 973,6 3022,2
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 34,2 35,8 22,8
Kassa och bank 66,3 116,9 235,9
Summa omsaéttningstillgangar 100,5 152,7 258,7
SUMMA TILLGANGAR 3800,6 3126,4 3280,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 125,8 125,1 125,1
Fritt eget kapital 1575,1 12321 1268,9
Summa eget kapital 1700,9 13572 1394,0
Avsattningar for skatter 10,7 10,6 10,7
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och obligationslan® 360,6 8,6 613,7
Ovriga langfristiga skulder 11,4 11,4 11,4
Derivatinstrument 92,0 184,4 166,7
Skulder till koncernféretag 913,1 736,8 869,0
Summa langfristiga skulder 13770 941,2 1660,8
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och obligationslan® 638,1 7872 179,3
Ovriga skulder 73,9 30,2 36,1
Summa kortfristiga skulder 712,0 8174 215.,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 800,6 31264 3280,9

* Den finansiella informationen fér jamférelseperioden 2020-09-30 ar omraknad med hansyn till réttelse av fel.

For mer information se redovisningsprinciper.
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Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering

Totalt Bostader Samhall Handel Kontor

Jan-sep  Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep Jan-sep  Jan-sep
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020

Hyresintakter 457,8 405,3 298,6 244,3 377 378 100,3 1031 21,2 20,1
Fastighetskostnader -165,2 -136,9 -114,0 -86,1 495 -8,7 -36,1 -37,6 5[5 -4,5
Driftnetto 292,6 268,4 184,6 158,2 28,2 29,1 64,2 65,5 15,6 15,6

Réantekostnad nyttjanderatt

(tomtrétter) -5,0 -4,8 -39 -3,7 -0,1 -0,1 -0,9 -0,9 -0,1 -0,1
Vardeforandring

forvaltningsfastigheter 698,2 254,4 542,1 220,4 60,2 11,0 95,9 23,0 0,0 0,0
Segmentsresultat 985,8 518,0 722,8 374,9 88,3 40,0 159,2 87,6 15,5 15,5

Ej fordelade poster
Driftnetto avseende

projektfastigheter -0,1 -0,2
Ovriga intakter och central

administration -37,9 -31,2
Resultat fran intresse-

foretag och joint venture 22,6 -0,2
Finansnetto exklusive

tomtratter -62,8 -62,2
Vardeforandring projekt-

fastigheter 4,5 66,4
Vardeférandring derivat 52,7 -72,4
Resultat fore skatt 964,8 418,2

Verkligt varde per segment ~ 10822,1 92765 8040,3 60927 850,7 870,9 14352 18612 495,9 451,7

Verkligt varde projekt 220,3 114,2

Verkligt varde forvalt-

ningsfastigheter 11 042,4 93907

Overskottsgrad, % 64,3% 66,5% 61,8% 64,8% 74,8% 77,0% 64,0% 63,5% 73,6% 77,6%
Segmentsrapportering

Verksamheten foljs upp per segment. Fastighetsbestandet delas in i fyra segment; bostader, samhall, handel
och kontor. Den del som &vervager i forhallande till hyresvardet for fastigheten bestammer vilket segment en
fastighet tillnor.

Uppfoljiningen sker pa hyresintakter, fastighetskostnader, driftnetto, vardefdrandring forvaltningsfastigheter,
verkligt varde samt overskottsgrad.

Il
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Redovisningsprinciper
Koncernens redovisningsprinciper
Trianon foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar
upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Vidare har tillampliga
bestammelser i arsredovisningslagen tillampats.
Under 2020 har i samband med bolagets
ansdkan om upptagande av handel pa Nasdaq
Stockholm uppkommit frdga om redovisning av
vissa av bolagets langfristiga skulder, huruvida
dessa ratteligen skulle klassificerats som kortfristiga.
Bolaget har analyserat frdgan och funnit att vissa
av skulderna ar av sadan karaktar att de inte bor
klassificerats som langfristiga. Som en konsekvens
av detta har omklassificering skett mellan langfristiga
och kortfristiga rantebarande skulder. Rattelse har
skett genom att samtliga paverkade poster raknats
om retroaktivt for perioden 2020-09-30 med
1 458,8 Mkr. Inga av Trianons vasentliga nyckeltal har
paverkats av omklassificeringen.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, d.v.s. IFRS i
den omfattning som RFR 2 tillater.

Moderbolaget har precis som koncernen
omklassificerat langfristiga och kortfristiga skulder for
perioden 2020-09-30 om 781,5 Mkr.

Koncernen och moderbolaget

For fullstandiga redovisningsprinciper

hanvisas till Trianons arsredovisning for 2020.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort
med arsredovisningen 2020. | vissa belopp har
avrundningar gjorts, vilket kan innebara att tabeller
och berakningar inte alltid summerar.
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Upplysning om finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder, med
undantag av rantederivat, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Rantederivat redovisas till verkligt
varde med vardeforandring i resultatrakningen.
Sakringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende

Under tredje kvartalet har Briban Invest AB samt
Olof Andersson Férvaltnings AB stallt borgen om
vardera 100 Mkr for tillfallig kredit i samband med
foérvarv av Signatur Fastigheter.

Under aret har styrelseledamoten Richard Hultin
via bolag erhallit konsultarvode om 0,6 Mkr for
management tjanster utférda till delagda bolag
i koncernen samt styrelseledamoten Elin Thott
via bolag erhallit 0,06 Mkr for legal radgivning i
samband med forvarv.

Inga andra transaktioner med narstaende utdver
ersattningar till ledande befattningshavare har
férekommit under perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgangar och skulder
respektive intdkter och kostnader samt lamnad
information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde
med vardeférandring i resultatrakningen, vilket
medfdr att resultatet kan variera saval upp som ner
under aret. | &rsredovisningen fér 2020, sidan 112,
finns utforligare beskrivningar éver beddmningar
och kanslighetsanalyser samt hur férandringar i
hyresintakter, fastighetskostnader, rantefdrandringar
samt &vriga marknadsfaktorer kan paverka
fastighetsvardet.

Samtliga av arets forvarv har bedémts vara
tillgangsforvarv. Med hansyn till att forvarvet
av Signatur Fastigheter gjorts kort tid fore
rapporteringstidpunkt ar berakningarna i samband
med konsolidering av detta bolag att betrakta som
preliminara, det vill sdga kan komma att férandras.

Beraknade realisationsresultat vid forsaljningar dar
tilltradesbokslut och kdpeskillingsberakningar ej ar
faststallda ar att betrakta som preliminara.

Koncernens verksamhet, finansiella stallning
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen 2020.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsdkrar att delarsrapporten ger en rattvisande
Sversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stalining och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infor.

Malmo 9 november 2021

Boris Lennerhov Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD

Axel Barchan Viktoria Bergman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Richard Hultin Jens Ismunden
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elin Thott
Styrelseledamot

Delarsrapporten har varit féremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisor i

enlighet med standard foér éversiktlig granskning (ISRE) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell deldrsinformation.

Trianon delarsrapport Q3 2021
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Granskningsrapport
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Till styrelsen i Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ)
Org nr 556183-0281

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag
(delarsrapport) for Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ) per den 30 september 2021 och den
niomanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren
som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var
oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att gdra forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra Oversiktliga granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning goér det inte mdjligt for oss att
skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en &versiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad fér koncernens
del i enlighet med ISA 34 och arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Malmo den 9 november 2021

Mazars AB
Anders Persson Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Trianon delarsrapport Q3 2021
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Definitioner och ovrigt

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i procent av genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa avkastningen som
genereras pd det kapital som aktiedgarna har investerat
i Bolaget.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i férhallande till fastighetsvardet
vid periodens slut.

Motiv for anvéndning: Syftar till att visa hur stor del
nettoskulden utgdr av fastighetsvardet.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA), biarea (BIA)
samt dvrig area (OVA) fér samtliga vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den sammanlagda
ytan av samtliga vaningsplan. Bruttoarean begransas av
yttervdggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer i
forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid periodens
slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvdndning: Syftar till underldtta bedémningen
av hyresintakter i forhdllande till det totala vdrdet pd
mdjlig uthyrningsbar yta.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeférandringar.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan dar likviden
kopplas till ett hallbart ramverk, med inriktning pa social
och miljdmassig hallbarhet.
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Langsiktigt substansvérde
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare med
aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skatt.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa ett justerat och
kompletterande mdtt pd storleken pd eget kapital.

Langsiktigt substansvirde efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter
avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer med
aterlaggning av rantederivat samt uppskjuten skatt.

Motiv for anvédndning: Syftar till att visa ett justerat
och kompletterande mdtt pd Idngsiktigt substansvdrde
hdnférligt till Bolagets stamaktiedgare med avdrag

for den del av eget kapital som hénfér sig till
hybridobligationer.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare
efter avdrag for ranta pa hybridobligationer i forhallande till
genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet andrades i samband
med deldrsrapporten avseende januari till september
2020. Historiska siffror har justerats i linje med den nya
definitionen. Definition enligt IFRS.

Réantetiackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning av
vardeférandringar derivat och fastigheter samt finansiella
kostnader, i forhallande till finansiella kostnader med
aterlaggning av rantekostnader for derivat.

Motiv for anvdndning: Underldttar for investerare att
bedéma mdjligheterna att leva upp till sina I6pande
finansiella dtaganden.

Sambhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till 6vervagande del bestar av
skattefinansierad verksamhet och ar specifikt anpassad for
samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Motiv for anvdndning: Visar kapitalstruktur genom hur
stor andel av totala tillgdngar som utgdrs av eget kapital.
Overskottsgrad

Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv for anvdndning: Syftar till att belysa avkastningen
pd driftnetto i forhdllande till bolagets hyresintdkter.
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Trianon ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostader och
kommersiella fastigheter i Malmo med omnejd. Foretaget verkar for ett hallbart boende
bade socialt och miljomassigt samt ar entreprendrsdrivet med en organisation och ett
arbetssatt som praglas av flexibilitet, snabbhet och hog serviceniva. Foretagsstrategin
har sin grund i lyhordhet, att noggrant folja samhallsutvecklingen och upptacka nya
trender for att finna intressanta affarsmojligheter.

Bolaget ar sedan 17 december 2020 noterat pa Nasdag Stockholm.

Finansiell kalender:

Bokslutskommuniké 2021.........ccceoiviiniiniiiiiiiieineannn, 2022-02-18
Delarsrapport Q1 2022.....cc.oivviiiieiiieeiieiieeiieeeiaeanns 2022-05-05
ArsSStAMME 2022 ...t eeee s eeees 2022-05-12

2022-07-12
2022-11-03

Delarsrapport Q2 2022
Delarsrapport Q3 2022

For ytterligare information kontakta:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se. Tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstallande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se. Tel. 040-611 94 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Stenhuggaregatan 2
Postadress: Vastra Kanalgatan 5
211 41 Malmo

040-611 34 00

info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281

www.trianon.se

Pd omslaget: Giovanni Vera och Emilia Hasselgren framfor Idgenheterna i Gdsen 2 Limhamn, Malmé.
Foto sidan 1 och 10: Pernilla Wédstberg, sidan 13: Daniel Christiansson, sidan 15: Signatur Fastigheter, sidan 17: Wéstbygg, sidan 27: Fojab.



