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PRESSMEDDELANDE 2025-04-15, kl. 08:00

Kallelse till arsstamma i Trianon

Aktiedgarna i Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ) kallas till arsstamma torsdagen den
15 maj 2025 kl. 16.00 pa Fastighets AB Trianons kontor pa Entré, Fredsgatan 21 i Malmoé.
Inregistrering till arsstdmman pabdrjas kl. 15.30.

Ratt till deltagande

Ratt att delta i stdmman har den som dels upptagits som aktiedgare i den av Euroclear Sweden
AB forda aktieboken avseende forhallandena onsdagen den 7 maj 2025, dels anmalt sig till
stdmman senast fredagen den 9 maj 2025.

Aktieagare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste registrera aktierna i eget namn hos
Euroclear Sweden for att fa delta i stdmman. Sadan registrering, som kan vara tillfallig, maste
vara verkstalld onsdagen den 7 maj 2025. Detta innebéar att aktiedgare i god tid fére denna
dag maste meddela sin 6nskan harom till férvaltaren. Rostrattsregistreringar som gjorts senast
den andra bankdagen efter den 7 maj 2025 beaktas vid framstallningen av aktieboken.

| bolaget finns totalt 184 374 662 aktier, varav 6 084 472 A-aktier och 178 290 190 B-aktier,
som totalt berattigar till 23 913 491 réster. Bolaget innehar inga egna aktier.

Anmalan

Anmalan kan ske skriftligen via post till Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ), Fredsgatan 21,
212 12 Malmoé (mark kuvertet "arsstamma”), via telefon 040-611 34 00 eller via e-post till
arsstamma@trianon.se. Vid anmalan ska anges namn, person- eller organisationsnummer,
aktieinnehav, adress, telefonnummer dagtid samt, i forekommande fall, det antal bitraden
(hogst tva) som avses medforas vid stamman.

Aktieadgare som foretrads genom ombud ska utfarda skriftlig daterad fullmakt for ombudet. Om
fullmakten utfardas av juridisk person ska bestyrkt kopia av registreringsbevis eller
motsvarande som utvisar behorig firmatecknare for den juridiska personen bifogas. Fullmakten
i original samt eventuellt registreringsbevis bor i god tid fére stamman insandas till bolaget pa
ovan angiven adress. Fullmaktsformular tillhandahalls pa bolagets hemsida, www.trianon.se,
och sands till aktiedgare som begar det.

Forslag till dagordning

Oppnande

Val av ordférande vid stdmman

Val av en eller tva justeringspersoner

Upprattande och godkannande av réstlangd
Godkéannande av dagordning

Provning av om stamman blivit behorigen sammankallad
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7. Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt koncernredovisningen
och koncernrevisionsberattelsen

8. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

9. Beslut om disposition betraffande bolagets resultat enligt den faststallda balansrakningen

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna och verkstallande direktoren

11. Faststdllande av antalet styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter

12. Faststéllande av arvoden at styrelsen och revisor

13. Val av styrelse, styrelsesuppleanter, styrelseordférande och revisor

14. Framlaggande av styrelsens ersattningsrapport fér godkannande

15. Beslut om valberedning

16. Styrelsens forslag till beslut om emissionsbemyndigande

17. Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om férvarv och
Overlatelse av egna aktier

18. Styrelsens forslag till beslut om inférande av nytt langsiktigt aktiesparprogram

19. Stdmmans avslutande

BESLUTSFORSLAG

Utdelning (punkt 9)

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att ingen utdelning Iamnas fér rakenskapsaret
2024 och att arets resultat éverfors i ny rakning.

Styrelse m m (punkterna 2, 11-13)

Valberedningens forslag till beslut avseende dessa arenden kommer att offentliggéras genom
separat pressmeddelande sa snart majligt.

Valberedning (punkt 15)

Valberedningen foreslar att bolagsstamman uppdrar at styrelsens ordférande att, baserat pa
agandet i slutet av september manad 2025, sammankalla en valberedning bestaende av
styrelsens ordférande samt en representant for var och en av de fyra storsta aktieagarna i
bolaget. Om nagon av de fyra storsta aktiedgarna valjer att avsta fran sin ratt att utse en
ledamot av valberedningen 6vergar ratten till den aktiedgare som, efter dessa aktieagare, har
det storsta aktieinnehavet. Valberedningen ska kvarsta till dess nésta valberedning har utsetts.
For det fall en ledamot av valberedningen inte langre representerar nagon av de fyra storsta
aktiedgarna i bolaget far valberedningen entlediga ledamoten. Foér det fall en ledamot av
valberedningen avgar eller entledigas, far valberedningen utse en annan representant for de
storre aktiedgarna att ersatta sadan ledamot. Valberedningen ska utféra vad som aligger
valberedningen enligt Svensk kod foér bolagsstyrning.

Om férandring sker i Bolagets agarstruktur efter den 30 september men fore det att
valberedningens fullstdndiga beslutsférslag offentliggjorts (senast sex veckor fére
arsstamman), och om aktiedgare som efter denna férandring kommit att utgéra en av de fyra
till rostetalet storsta aktiedgarna i Bolaget framstaller nskemal till valberedningens ordférande
om att inga i valberedningen, ska denna aktieagare ha ratt att efter valberedningens
godkannande utse en ytterligare ledamot av valberedningen. Ledamot utsedd av aktieagare
som salt hela eller betydande del av sitt innehav och darmed inte tillhér de fyra stérsta
aktieagarna ska avga fran valberedningen.

Emissionsbemyndigande (punkt 16)

Styrelsen foreslar att bolagsstdmman beslutar om bemyndigande fér styrelsen att, langst intill
tiden for nasta arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan foretradesratt for
aktiedgarna, besluta om emission av nya aktier. Sddant emissionsbeslut ska aven kunna fattas
med bestammelse om apport, kvittning eller annat villkor. Antalet aktier som utges med stéd



av bemyndigandet far motsvara hogst 10 procent av det totala antalet aktier i bolaget efter
utnyttjande av bemyndigandet. Syftet med bemyndigandet ar att mdjliggéra forvarv samt
finansiering, kommersialisering och utveckling av bolagets projekt.

For beslut av arsstamman erfordras att beslutet bitrads av aktieagare med minst tva tredjedelar
av saval de avgivna rosterna som de vid arsstamman féretradda aktierna.

Styrelsens forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om forvarv
och overlatelse av egna aktier (punkt 17)

Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar att bemyndiga styrelsen att besluta om férvarv av
aktier av serie B pa Nasdaq Stockholm. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen,
dock langst intill tiden for nasta arsstamma. Hogst sa manga aktier av serie B far forvarvas att
bolagets innehav vid var tid ej 6verstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget. Férvarv av
aktier av serie B pa Nasdaqg Stockholm far ske endast till ett pris inom det pad Nasdaq
Stockholm vid var tid gallande kursintervallet, varmed avses intervallet mellan hégsta képkurs
och lagsta saljkurs. Syftet med bemyndigandet ar att styrelsen ska fa ékat handlingsutrymme
och méjlighet att fortidpande anpassa bolagets kapitalstruktur samt att méjliggora finansiering
av férvarv.

Styrelsen foreslar vidare att arsstamman beslutar att bemyndiga styrelsen att under perioden
fram till nasta arsstamma, pa annat satt an pa Nasdaq Stockholm, avyttra bolagets egna aktier
av serie B, som likvid vid eller for att finansiera forvarv, och saledes overlata aktier med
avvikelse fran aktiedgares foretradesratt. Overlatelse ska ske till marknadsmassiga villkor.
Betalning for aktierna ska kunna erlaggas kontant, med apportegendom eller genom kvittning.
Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen och omfattar samtliga egna aktier av
serie B som bolaget vid varje tidpunkt innehar. Skalet till férslaget och anledningen till att
Overlatelse av aktier far ske med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt ar att maojliggora
finansiering av forvarv.

For beslut av arsstdmman erfordras att beslutet bitrads av aktieagare med minst tva tredjedelar
av saval de avgivna rosterna som de vid arsstamman foretradda aktierna.

Styrelsens forslag till beslut om langsiktigt incitamentsprogram (aktiesparprogram)
(punkt 18)

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om inférande av ett langsiktigt incitamentsprogram,
i form av ett aktiesparprogram, for anstallda inom Trianon-koncernen samt Trianons
intressebolag och joint venture Burlév Center Fastighets AB ("Plan 2025/2028”), i enlighet med
punkterna 18(a) — (c) nedan.

Besluten under punkterna 18(a) — (c) nedan foreslas vara villkorade av varandra och samtliga
beslut féreslas darfér antas i ett sammanhang.

Inférande av ett langsiktigt aktiesparprogram (punkt 18(a))

Programmet i sammandrag

Plan 2025/2028 foreslas omfatta samtliga tillsvidareanstallda inom Trianon-koncernen, 71
personer idag, samt tillsvidareanstallda i Trianons intressebolag och joint venture Burldv
Center Fastighets AB, 4 personer idag. Deltagarna i Plan 2025/2028 ska investera i B-aktier i
Trianon till marknadsmassiga villkor ("Sparaktier”). Darefter kommer deltagarna att ha
mojlighet att vederlagsfritt erhalla ytterligare B-aktier i enlighet med Plan 2025/2028
("Prestationsaktier”) sdsom anges vidare nedan. Plan 2025/2028 ska sammanlagt omfatta
hogst 596 000 Prestationsaktier.

Egen investering
For att kunna delta i Plan 2025/2028 kravs att deltagaren har gjort en egen investering i bolaget
genom att forvarva Sparaktier pa Nasdaq Stockholm (eller genom att 6ronmarka redan



innehavda B-aktier som Sparaktier, varvid tva innehavda B-aktier ska anses motsvara en
forvarvad Sparaktie). Sadan investering ska goras senast tre manader efter arsstamman 2025
eller — om styrelsen sa beslutar — senast den 30 december 2025." Deltagare i Plan 2025/2028
ar indelade i tre kategorier: (a) ledning (fér narvarande 7 personer), (b) nyckelpersoner (for
narvarande 10 personer), och (c) dvriga tillsvidareanstalldanstallda i Trianon-koncernen
respektive i Burlév Center Fastighets AB (fér narvarande 58 personer). Verkstallande
direktoren ska inte ha ratt att delta i Plan 2025/2028.

For varje Sparaktie som innehas inom ramen fér Plan 2025/2028 kommer bolaget att tilldela
deltagare i kategori (a) en ratt till hogst fyra vederlagsfria Prestationsaktier, deltagare i kategori
(b) en ratt till hogst tva vederlagsfria Prestationsaktier, och deltagare i kategori (c) en ratt till
hdgst en vederlagsfri Prestationsaktie ("Rétter”), allt under forutsattning att vissa villkor ar
uppfyllda enligt vad som framgar nedan. Deltagare i respektive kategori kan inom ramen for
Plan 2025/2028 saledes tilldelas Ratter och Prestationsaktier i enlighet med nedan tabell.

Kategori Hogst Hogst Hogst antal Hogst antal
antal antal Prestationsaktier | Prestationsaktier
Raétter per | Ratter per Ratt per kategori
deltagare per

kategori

Kategori (a) — Ledning | 10 000 70 000 4 280 000

(féor  narvarande 7

personer)

Kategori (b) —| 10 000 100 000 |2 200 000

Nyckelpersoner  (for

narvarande 10

personer)

Kategori (c) — Ovriga | 2 000 116 000 1 116 000

tillsvidareanstallda (for

narvarande 58

personer)

Villkor

En Ratt kommer att anses vara intjanad och utnyttjad forutsatt att deltagaren har behallit sina
ursprungliga Sparaktier och sin anstallning fram till och med datumet for arsstamman 2028
("Intjanandeperioden”) samt att nedanstaende Prestationsmal uppfylls:

- Intjaning av Ratterna ar beroende av den arliga genomsnittliga avkastningen pa eget
kapital per aktie fram till och med rakenskapsaret 2027 ("Avkastningen”)
("Resultatmalet”). Om Avkastningen ar lika med eller dverstiger 10 procent intjanar
deltagaren 60 procent av samtliga Ratter. For det fall Avkastningen understiger 10
procent men dverstiger eller ar lika med 9 procent intjanar deltagaren 40 procent av
samtliga Ratter. For det fall Avkastningen understiger 9 procent men éverstiger eller ar
lika med 8 procent intjdnar deltagaren 20 procent av samtliga Ratter. Understiger
Avkastningen 8 procent intjanar deltagaren inga Ratter pa basis av Resultatmalet.

- Utover Resultatmalet ar intjaning av Ratterna beroende av att (i) det serviceindex som
baseras pa resultatet av Trianons NKI-undersoékningar (N6jd-kund-index) vid utgangen
av rakenskapsaret 2027 ar lika med eller 6verstiger 81 procent, och (ii) den
genomsnittliga energiférbrukningen per kvadratmeter i Trianons fastigheter vid
utgangen av rakenskapsaret 2027 ar lika med eller understiger 108,5 kWh
("Hallbarhetsmalen”) (Resultatmalet tillsammans med Hallbarhetsmalen benamns
"Prestationsmalen”).

' Om investering i Sparaktier &r forbjudet vid sadant datum till foljd av tillampliga lagar och regler, far
investeringen goras vid ett senare datum.



Uppfyllande av respektive Hallbarhetsmal berattigar deltagare till intjaning av 20 procent av
samtliga Ratter. Uppfyllande av bada Hallbarhetsmalen berattigar saledes till intjaning av 40
procent av Ratterna. Vid uppfyllande av bada Hallbarhetsmalen samt uppfyllande av
Resultatmalet intjanas saledes 100 procent av samtliga Ratter. Om antalet Ratter och
Prestationsaktier inte ar ett heltal sker avrundning nedat.

- Avkastningen kommer att matas i procent, med avkastningen pa eget kapital per aktie
under rakenskapsaret 2024 som basar for utrdkningen jamfért med Avkastningen,
sasom faststalld i bokslutskommunikén for det fijarde kvartalet 2027.

- Det serviceindex som utgor del av Hallbarhetsmalen kommer att beddmas utifran de
NKI-understkningar som utférs i samarbete med AktivBo for att ta reda pa
hyresgasternas uppfattning om Trianon som hyresvard, om bostaden, om den fysiska
miljon, tryggheten i omradet och foretagets formaga att tillhandahalla god service.
Serviceindexet kommer att faststéllas i bokslutskommunikén foér det fjarde kvartalet
2027.

- Den genomsnittliga energifoérbrukningen per kvadratmeter i Trianons fastigheter
kommer att faststallas i bokslutskommunikén for det fjarde kvartalet 2027.

- Intjanade Ratter kommer att utnyttias sa snart som praktiskt mojligt efter
Intjanandeperioden och efter att styrelsen har faststallt huruvida Prestationsmalen har
uppfyllts. Varje intjanad Ratt ger da innehavare i kategori (a), (b) och (c) ratt att
vederlagsfritt erhalla hogst en Prestationsaktie i Trianon.

Raétterna
For Ratterna ska, utdver vad som anges ovan, foljande villkor galla:

- Raétter tilldelas vederlagsfritt efter investering i Sparaktier.

- Ratterna kan inte dverlatas eller pantsattas.

- Intjanade Ratter ska utnyttjas automatiskt, och motsvarande antal Prestationsaktier ska
levereras inom 30 dagar efter Intjdnandeperioden.

- Antalet Ratter kommer att omraknas i handelse av férandringar i Trianons
aktiekapitalstruktur, exempelvis vid fondemission, fusion, foéretradesemission,
uppdelning eller sammanslagning av aktier, minskning av aktiekapitalet eller liknande
atgarder.

Beredning av och motiv for férslaget

Principerna for Plan 2025/2028 har arbetats fram av bolagets styrelse i samrad med externa
radgivare. Motiven for férslaget och skalen till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar
att implementera Plan 2025/2028 for att skapa forutsattningar att motivera och behalla
anstallda samt for att framja bolagets affarsstrategi, langsiktiga intressen och en hallbar
verksamhet, samt for att férena programdeltagarnas mal med bolagets. Mot bakgrund harav
anser styrelsen att Plan 2025/2028 kommer att fa en positiv effekt pa Trianon-koncernens
framtida utveckling och kommer foljaktligen att vara férdelaktigt for bade Trianon och dess
aktiedgare.

Utspédning

Vid maximal tilldelning av Prestationsaktier kommer 596 000 B-aktier att tilldelas enligt Plan
2025/2028, vilket medfér en utspadning om cirka 0,32 procent av antalet aktier och cirka 0,25
procent av antalet réster i Trianon. Utspadningseffekten har beraknats som antalet
tillkommande aktier vid full tilldelning av Prestationsaktier i forhallande till antalet aktier efter
fullt utnyttjande.



Kostnader

Plan 2025/2028 kommer att redovisas i enlighet med IFRS 2 vilket innebar att Ratterna ska
kostnadsforas som personalkostnader o&ver Intjanandeperioden. Kostnaden for Plan
2025/2028 beddms uppga till hdgst cirka 17,4 miljoner kronor beraknat i enlighet med IFRS 2
(inklusive sociala avgifter), pa grundval av féljande antaganden: (i) att 596 000
Prestationsaktier tilldelas, (ii) ett pris pa bolagets B-aktie om 19,20 kronor, (iii) en berdknad
genomsnittlig arlig kursbékning om 5 procent, och (iv) att bade Resultatmalet och
Hallbarhetsmalen uppfylls. | tillagg till vad som anges ovan har kostnaderna for Plan 2025/2028
beraknats utifran att varje deltagare utnyttjar den maximala investeringen i Plan 2025/2028
och att samtliga deltagare har behallit sin anstallning i slutet av Intjanandeperioden.

Skattekonsekvenser av Plan 2025/2028

Deltagare i Plan 2025/2028, med skatterattslig hemvist i Sverige, som far Prestationsaktier
anses ha fatt en férman som ar beskattningsbar som inkomst av tjanst vid den tidpunkt da
Ratterna intjanas och automatiskt utnyttjas varvid Prestationsaktier erhalls.

Trianon ar skyldigt att betala sociala avgifter baserat pa ett belopp som motsvarar den
beskattningsbara féormanen enligt ovan.

Marknadsvardet for Prestationsaktierna vid 6verlatelsetillfallet ar lika med vardet pa den
beskattningsbara formanen och motsvarar anskaffningskostnaden for aktierna. Nar aktierna
potentiellt saljs vid ett senare tillfalle kommer sadan transaktion att beskattas i inkomstslaget
kapital.

Férdigstéllande och hantering

Styrelsen ska ansvara for den nadrmare utformningen och hanteringen av villkoren fér Plan
2025/2028, inom ramen fér ovan namnda villkor. | samband darmed ska styrelsen ha ratt att
gbra anpassningar for att uppfylla utlandska regler eller marknadsforutsattningar. Styrelsen
ska aven ha ratt att vidta andra justeringar om betydande férandringar i Trianon-koncernen
eller dess omvarld skulle medféra att beslutade villkor for Plan 2025/2028 inte langre uppfyller
dess syften eller motiven for forslaget, innefattande bland annat att justeringar kan komma att
beslutas vad avser villkoren for prestationsmatning, samt utgangspunkterna for sadan
berakning.

| handelse av ett offentligt uppkopserbjudande, forsaljning av tillgangarna, likvidation, fusion,
forvarv eller nagon annan sadan transaktion som paverkar Trianon, har styrelsen ratt att
besluta att Ratterna, helt eller delvis, ska intjdnas i forvag efter att sadan transaktion
genomfoérts och/eller att Resultatmalen ska andras i enlighet med vad som bedéms lampligt
givet den da radande situationen.

Forslag avseende emission av teckningsoptioner (punkt 18(b))

| syfte att sakerstélla leverans av B-aktier under Plan 2025/2028 foreslar styrelsen att
arsstimman beslutar att emittera hogst 596 000 teckningsoptioner, varigenom bolagets
aktiekapital kan komma att 6ka med hdogst cirka 404 825 kronor.

Ratt att teckna teckningsoptionerna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt,
endast tillkomma Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ), for teckning och efterfljande
Overlatelse av tecknade aktier till deltagarna i enlighet med villkoren for Plan 2025/2028. Skalet
till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt ar inrattandet av Plan 2025/2028.

Teckningsoptionerna ska ges ut vederlagsfritt. Teckningskursen fér de B-aktier som tecknas
med stdd av teckningsoptionerna ska motsvara aktiens kvotvarde.

Forslag avseende overlatelse av aktier (punkt 18(c))
Styrelsen foreslar att arsstamman beslutar att godkanna att Fastighets Aktiebolaget Trianon
(publ) ska ha ratt att dverlata B-aktier som tecknats baserat pa de teckningsoptioner som



emitterats i enlighet med punkt 18(b) ovan, eller andra aktier om sa beddms lampligt, till
deltagarna i Plan 2025/2028 och i enlighet med dess villkor.

Annan information
For giltigt beslut i enlighet med forslagen i punkt 18 ovan kravs bitrade av aktiedgare med
minst nio tiondelar av saval de avgivna rosterna som de vid stamman féretradda aktierna.

Styrelsens forslag innefattar &ven bemyndigande for bolagets verkstallande direktor att vidta
de smarre justeringar i arsstammans beslut som kan visa sig erforderliga i samband med
registrering av besluten vid Bolagsverket.

Det finns inga 6vriga incitamentsprogram utestadende i Trianon.

Upplysningar pa stimman
Aktieagarna erinras om sin ratt att begara upplysningar enligt 7 kap 32 § aktiebolagslagen.

Handlingar mm

Arsredovisning, styrelsens ersattningsrapport och dvrigt beslutsunderlag framlaggs genom att
det halls tillgangligt hos bolaget pa Fredsgatan 21 i Malmdé och pa dess hemsida,
www.trianon.se, senast tre veckor fére stamman och sands till de aktieagare som begar det.

For information om hur dina personuppgifter behandlas, se
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.
Om du har fragor avseende var personuppgiftsbehandling kan du vanda dig till oss via e-post
pa info@trianon.se.

Trianons organisationsnummer ar 556183-0281 och bolaget har sitt sate i Malmé.
Malmé i april 2025

Styrelsen for Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
040-611 34 97
olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, vice VD och ekonomichef
040-611 34 85
mari-louise.hedbys@trianon.se

OM TRIANON

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmé. Bolaget grundades 1973 och har framfér allt sedan 2006 haft en stark
tillvéxt i fastighetsvarde, genom egen férvaltning, utveckling och férvérv. Trianon arbetar sedan ett flertal ar systematiskt med att
férena miljéméssig, ekonomisk och social hallbarhet. Trianons fastighetsbestand omfattar 148 fastigheter om 492 000 kvm i
uthyrningsbar yta, férdelat pa cirka 75 procent bostéder och 25 procent kommersiella fastigheter. Fastighetsbestandet har ett
marknadsvérde per 31 december 2024 pa cirka 13,2 Mdkr. Huvudkontoret finns i Malmé. Trianons aktie &r noterad pa Nasdaq
Stockholm med kortnamnet TRIAN B. Fér mer information se www.trianon.se och Trianon pé LinkedIn.
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