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Resultat i korthet forsta kvartalet 2022

« Hyresintakterna okade med 13 procent och uppgick till 170,5 Mkr (150,7).

o Driftsoverskottet 6kade med 14 procent och uppgick till 100,2 Mkr (87,6) och 6verskottsgraden uppgick till 59 procent (58).
« Forvaltningsresultatet 6kade med 12 procent och uppgick till 58,9 Mkr (52,7).

o Periodens resultat uppgick till 224,3 Mkr (298,0) motsvarande ett resultat per aktie om 5,49 kronor per aktie (7,59) fore
utspadning och 5,48 kronor per aktie (7,58) efter utspadning.

« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 93,3 Mkr (279,4), varav 22,7 Mkr avsag projektvinster.
o Vardeférandring derivat uppgick till 127,6 Mkr (41,6).

Langsiktigt
substansvarde

148,15 54

TRIANON = .
kr/aktie




Vasentliga handelser under kvartalet

Uthyrning Transaktioner

Projektportfolj

Vardeskapande investeringar

« Fortsatt stark nettouthyrning om 3,7 Mkr under « Efter omstrukturering av swapportflien ar 45

perioden. procent av rantekostnaderna sakrade, varav
. 2,5 Mdkr under 3 &r till en swapranta om 0,6
« Nya hyreskontrakt tecknades med hyresgaster rocent P
inom segmentet samhallsservice bland annat P ’
pa Limhamn, i Rosengard Centrum, pa Entré i « Forvarv av resterande minoritetsandelar (3,9
Malmo samt kvarteret Hanna i Burldv. procent) av Signatur Fastigheter. Darmed ar

tvangsinlésenprocessen avslutad och Trianon
ager 100 procent av bolaget.

Hyresintakter Driftsoverskott

171.. 100 ..

Forvaltningsresultat

59 Mkr

« Projektvinster om 22,7 Mkr redovisas under
perioden. Malet ar att uppna projektvinster om
100 Mkr per ar.

Foér mer information om projektportfoljen
se sidan 9.

Periodens resultat

224..

Styrelsen foreslar arsstamman:

« Utdelning 2 kr/aktie

o Aktiesplit med villkor om 4:1

Ul

« Antal renoverande ldgenheter uppgick till
46 stycken for forsta kvartalet. Malet ar att
renovera 200 lagenheter per ar.

« Investeringar i ombyggnad av Entréfastigheten
Rolf 6/Torghuset. Hyresgasten Statens
servicecenter flyttade in under kvartalet.

Fastighetsvarde

12 863 ..
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Finansiella mal
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VD HAR ORDET

Stabilt i utmanande tider

Under arets tre forsta manader visar Trianon fortsatt 6kad intjaning
och hég tillvaxt trots en utmanande omvarld. Med vart framgangsrika
uthyrningsarbete och vara vardeskapande investeringar 6kade
hyresintakterna med 13 procent och forvaltningsresultatet med 12

procent.

Under arets forsta kvartal har Rysslands startat
krig i Europa. Rysslands agerande i Ukraina

ar inget annat an ett illdad och ett brott mot
manskligheten. Det ar med bestértning jag
foljer utvecklingen och jag ar dvertygad om att
den historiska domen kommer att falla hart mot
Putin och hans anhangare. Allt blir mindre viktigt
i jamforelse med det lidande som det ukrainska
folket utsatts for.

Utmanande omvarid

Vi som bolag paverkas givetvis pa olika satt,

bland annat av stigande inflation och dkade
energikostnader som i férlangningen sannolikt
aven innebéar hogre finansieringskostnader. For oss
som bostadsbolag ar det sjalvklart att férsdka bidra
och redan i inledningen av kriget har vi erbjudit

ett stort antal bostader till Migrationsverket och
Malmo stad.

Levererar pa samtliga finansiella mal
Trots en utmanande omvarld fortsatter vi var
tillvéxtresa och levererar pa samtliga av vara
finansiella mal. Vi 6kar hyresintdkterna med
13 procent, driftnettot med 14 procent och
forvaltningsresultatet med 12 procent. Detta
trots att resultatet belastats med cirka 3 Mkr i

Ul

extraordinara kostnader hanfdrliga till kundforluster
och omstruktureringskostnader i samband med
samgaendet med Signatur Fastigheter. Vi har
under kvartalet tecknat ett stort antal hyreskontrakt
inom segmentet samhaéllsservice med tyngdpunkt
i Malm& och nér en positiv nettouthyrning om 3,7
Mkr. Nyproduktionen fortgar enligt plan med en
vinst pa 23 Mkr fran var projektportfdlj. Intresset
for forvarv pa marknaden ar fortsatt stort och det
ar fortfarande en utmaning att hitta bra affarer.

Finansiering

| manga ar har vi verkat i den basta av varldar med
fokus péa bostader i en expansiv storstad med
bostadsbrist, laga finansieringskostnader och lag
inflation. Bostadsbristen bestar, framfor allt i vart
segment med rimliga hyror. Vi kan konstatera att
vi nu paverkas av 6kade energikostnader och pa
sikt sannolikt dven hogre finansieringskostnader.
Efter att ha omstrukturerat var swapportfélj under
kvartalet har vi dock sdkrat 45 procent av vara
rantekostnader, varav 2,5 Mdkr under 3 ar till en
swapranta om 0,6 procent. Genom att halla fast
vid var strategi samt ha god kostnadskontroll och
lokal férankring, ser jag att vi kommer fortsatta var
tillvaxtresa och leverera pa vara finansiella mal.

Mal och fokus framat

Trianons nya affarsplan beslutades i november
med uppdaterade finansiella mal och
hallbarhetsmal. Bolaget har ett starkt fokus pa
bostader och samhallsfastigheter med hog
aktivitet i uthyrning, vardeskapande investeringar,
nyproduktion och forvarv. Inom ramen for vart
hallbarhetsarbete vaxlar vi upp satsningarna pa
energibesparingar och trygghet. Sammantaget
skapar allt detta goda forutsattningar for fortsatt
vardeskapande och tillvaxt.

Avslutningsvis ett stort tack till alla engagerade

medarbetare som genom hart arbete fortsatter
leverera goda resultat, varje dag.

A

Olof Andersson, VD
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Kort om Trianon

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som ager, forvaltar,
forvarvar, utvecklar samt bygger bade bostader och kommersiella
lokaler i Malmé med omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende
samt ett socialt ansvarstagande.

Hallbarhet

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt med att férena miljdmassig,
ekonomisk och social hallbarhet. Detta arbete har genererat bade samhallsnytta
och kundnytta och kommer att fortsatta tillampas pa nya forvarv i de omraden
Trianon verkar.

Ett nytt hallbarhetsmal har tillforts 2022-2024 som syftar till ett 6kat fokus pa
foretagets arbete med den miljdmassiga hallbarheten:

« Minska energiférbrukningen med 10 procent i kWh 2022-2024.

Tidigare hallbarhetsmal om att bygga fler hyreslagenheter med rimliga hyror
samt renovera 200 lagenheter per ar kvarstar. Dartill fortsatter vart sociala
arbete med jobb- och trygghetsskapande atgarder i vara omraden.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand bestar av bostads-, samhalls- och kommersiella
fastigheter i Malmé samt flertalet kommmuner runt om i Skane. Trianon ager
totalt 153 fastigheter och delager ytterligare 7 fastigheter som redovisas som
intresseféretag och joint venture vid rapporttidpunkten. Total uthyrningsbar yta
uppgar till 487 800 kvm exklusive cirka 3 000 garage- och parkeringsplatser.
Fastighetsvardet uppagick till 12,9 Mdkr per den 31 mars 2022.

|l

AFFARSIDE

Trianon ska dga, forvalta, utveckla samt bygga fastigheter
i Malm6 med omnejd. Genom nytdnkande, engagemang
och langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar
stadsutveckling.

VISION

Trianon ska vara det mest Ionsamma och vélskétta fastighetsbolaget i Malmé.
Beviset pa det mest Ionsamma bolaget ser vi pa avkastningen pa det egna kapitalet.

FINANSIELLA MAL

Avkastning pa
eget kapital

>12%

Arlig investeringsvinst

> 100 Mkr

Forvaltningsresultat

>12%

Belaningsgrad

< 60%

Réantetackningsgrad

> 1,75 ggr

HALLBARHETSMAL

8 ANSTANDIGA 10 MINSKAD
ARBETSVILLKOR OJAMLIKHET
OCHEKONOMISK a

TILWVAXT

=)
v

13 BEKAMPAKLINAT-
FORANDRINGARNA

STRATEGI

= g

UTVECKLA

Varje hus och
omrade har en egen
utvecklingspotential
som vi ska ta tillvara.

HYRA UT & FORVALTA

Vi hyr ut och forvaltar med
egen personal for att ge
hyresgdsterna basta service.

FORVARVA & AGA

Vi ska férvarva och
langsiktigt aga fastigheter i
Malmé med omnejd.

BYGGA

Vi ser méjligheter
att utveckla vart
fastighetsbestand
genom att bygga nytt.
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Resultat, intakter och kostnader

JANUARI-MARS 2022

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
mars 2022. Jamfdrelseposterna angivna inom
parentes avser belopp for motsvarande period
féregaende ar.

Hyresintidkter
Hyresintakterna for perioden uppgick till
170,5 Mkr (150,7), vilket motsvarar en 6kning
med 13 procent. Okningen &r framst hanforlig till
forvarvade fastigheter och uthyrning.
Nettouthyrningen for perioden uppgick till
3,7 Mkr (3,8). Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 95 procent (95).
Det totala hyresvardet uppgick till 746,3 Mkr
(675,3). Okningen beror frémst pa forvarvade
fastigheter samt uthyrning.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 72,9 Mkr
(63,4). Okningen beror framst pa férvarvade
fastigheter. Driftskostnaderna belastas av
sedvanlig sasongsvariation avseende el- och
uppvarmningskostnader, som har storst paverkan
under forsta kvartalet. Det hdga elpriset i regionen
har paverkat fastighetskostnaderna negativt
jamfoért med féregaende ar.

Renoveringsarbeten av lagenheter har dkat och

46 (40) lagenheter har renoverats under perioden.

Renovering av lagenheter gors i samband med
omflyttning i bostadsbestandet och malet ar att
renovera 200 lagenheter per ar.

Ul

Driftnetto

Driftnettot uppagick till 100,2 Mkr (87,6) for
perioden, vilket motsvarar en 6kning med 14
procent. Overskottsgraden uppgick till 59 procent
(58).

Central administration

Central administration uppgick till 18,0 Mkr (11,6).
Central administration utgdrs av personalkostnader
for gemensamma koncernfunktioner samt
kostnader for IT, marknadsforing, finansiella
rapporter och revisionsarvoden. Totalt antal
anstallda inklusive bade koncerngemensamma
funktioner och fastighetsadministration uppgick
till 87 (67) varav 48 (32) tjanstepersoner.

Central administration belastas med
engangskostnader avseende kundforluster och
omstruktureringskostnader om cirka 3,0 Mkr.

Ovriga intikter inklusive andel i
intresseforetag och joint venture

Resultat frdn andelar i intressefdretag och joint
venture uppgick till 3,4 Mkr (-0,2) inklusive
vardeférandringar och skatt. Forvaltningsresultatet
fran intresseféretag och joint venture uppgick till
4,1 Mkr (0,2). Okningen jamfért med féregéende
ar beror till storsta delen av att fastigheten
Rosengard Centrum sedan september 2021
redovisas som joint venture.

Ranteintakter och kostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 26,6 Mkr
(22,3) for perioden. Snittranta for perioden
inklusive swaprantor uppgick till 1,9 procent
(2,1) samt exklusive swaprantor till 1,5 procent
(1,6). Finansiella kostnader har &kat beroende
pa 6kad upplaning i samband med foérvarv av

forvaltningsfastigheter samt hogre marknadsrantor.

Rantekostnader nyttjanderatter avseende
tomtratter uppgick till 1,5 Mkr (1,7).

Vardeforandringar fastigheter och
finansiella instrument

Vardefdrandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 93,3 Mkr (279,4) for perioden, varav
22,7 Mkr avsag projektvinster. Vardeférandringarna
beror framst pa vardeskapande investeringar

i bestdndet, nytecknade hyreskontrakt i det
kommersiella bestdndet samt projektvinster i
pagaende projekt.

Delar av fastighetsbestandet har externvarderats
och resterande har internvarderats vid periodens
slut fédrutom nagon mindre projektfastighet
av lagre varde. Direktavkastningen for hela
fastighetsbestandet uppgick till 3,9 procent (4,5)
samt for bostadsfastigheter till 3,6 procent (4,2).

Vardeférandring av derivatinstrument uppgick
till 127,6 Mkr (41,6) for perioden. Av detta
avser -7,5 Mkr (-7,9) under perioden betald
swapranta. Vardefdrandring derivat ar inte

kassaflodespaverkande och vid I16ptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll. Under kvartalet har
swapportfoljen omstrukturerats och sakringsgraden
har Okats till 45 procent fran 35 procent. For mer
information se sidan 12.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppagick till

-54,8 Mkr (-75,3). Uppskjuten skatt hanforligt till
forvaltningsfastigheter uppgick till -27,0 Mkr (-65,1)
samt vardeférandringar av derivatinstrument

-27,8 Mkr (-10,2).

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 224,3 Mkr
(298,0), varav 224,3 Mkr (293,1) var hanforligt
till moderbolagets aktiedgare. Periodens resultat
motsvarar 5,49 kronor per aktie (7,59) fore
utspadning och till 5,48 kronor per aktie (7,58)
efter utspadning.

Avkastningen pa eget kapital uppgick till 17
procent (32) och hanfér sig framst till dkat
forvaltningsresultat samt vardeférandring av
férvaltningsfastigheter och derivat.

Moderbolaget
Nettoomsattningen uppgick till 17,6 Mkr (15,3).
Rorelseresultatet uppgick till -8,2 Mkr (-9,5).
Vardeférandringar derivat uppgick till -10,6
Mkr (49,0) och beror pa vardeférandring av
marknadsrantor. Vardeférandring av derivat ar inte
kassaflodespaverkande och vid I16ptidens slut ar
vardet pa derivaten alltid noll.

Skatt pa periodens resultat uppgick till
2,2 Mkr (-10,1) och avser uppskjuten skatt pa
vardeférandringar av derivat.

6 | Trianon delarsrapport Q1 2022



Aktuell intjaningsformaga koncernféretag
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas med en prognos fér de kommande 12 méanaderna.

Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférandring.
Trianons resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
forvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Dessutom paverkas resultatrakningen av vardeférandringar avse-
ende derivat. Detta har e] heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestdndets kontrakterade hyresintakter, beddmda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader fér administration. Fastigheter som forvarvats under
perioden har justerats till helar. Kostnader for de réantebarande skulderna har baserats pa koncernens
genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument beraknat pa nettoskulden.

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

Koncernféretag 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar
Mkr 2022 2021 2021 2021 2021
Hyresvérde 746,3 7378 687,8 648,9 675,3
Vakanser -20,9 -22,3 -24,3 -24,7 =271
Kontrakterade vakanser -11,8 -11,6 -8,5 -1,2 -2,5
Rabatter -4,5 -3,1 -2,2 -4,2 -5,6
Ovriga intakter 6,0 6,2 6,4

Hyresintdkter 715,1 707,0 659,2 618,8 640,0
Fastighetskostnader -221,8 -221,1 -196,9 -186,4 -190,9
Fastighetsadministration 22,1 -21,4 -21,4 -19,6 -19,2
Driftsoverskott 471,2 464,5 440,9 412,8 430,0
Overskottsgrad 66% 66% 67% 67% 67%
Central administration -56,0 -56,0 -56,0 -44,0 -44,0
Resultat frdn andelar i intresseféretag 23,5 20,2 20,4 10,6 4,3
och joint venture

Tomtréattsavgald -6,1 -6,0 -5,5 -6,7 -70
Finansiella intdkter och kostnader -133,9 -128,3 -116,9 -104,2 -118,0
Forvaltningsresultat 298,7 2944 282,8 268,5 265,3
Forvaltningsresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare 298,7 293,7 281,1 266,5 2577
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,7 17 2,0 7,6

Ul

Aktuell intjaningsférmaga intressebolag och joint venture
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint venture.
Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsférmagan inte ska jamstallas med en prognos for de
kommande 12 manaderna. Tabellen ar presenterad som 100 procent av fastighetens intjaningsférmaga
och Trianons dgarandel framgar av tabellen nedan. Denna har beraknats enligt samma principer som for
koncernféretag.

Trianon forvarvade tillsammans med Wallfast fastigheten Burldv Center i slutet av 2020, ett stort
stadsutvecklingsprojekt med mdjlig utveckling av 1 000 bostader. Rosengard Centrum &gs sedan den
1 september 2021 i ett joint venture gemensamt agt av Trianon, Brunswick Real Estate och Bonnier
Fastigheter. Tillsammans kommer Rosengard Centrum att utvecklas med ny bostadsnéra handel,
samhallsservice och bostader.

Aktuell intjaningsférmaga 12 manader

Intressebolag och joint venture 31 mar 31 dec 30 sep
Mkr 2022 2021 2021
Hyresvarde 149,6 154,0 152,0
Vakanser -13,7 -25,4 -30,6
Kontrakterade vakanser -4,9 5,9 -1,5
Rabatter 5,8 -6,6 -4,1
Hyresintékter 125,2 116,1 115,9
Fastighetskostnader -44,7 -44,0 -45,0
Fastighetsadministration -3,9 -3,6 -3,7
Driftsoverskott 76,6 68,5 67,2
Overskottsgrad 61% 59 % 58%
Central administration -10,4 -9,7 -8,6
Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intékter och kostnader -17,6 -16,8 -16,2
Forvaltningsresultat 46,9 40,3 40,8

Agarandel i intressebolag och joint venture

Arldv 22:189 50%
Bojen 1 50%
Fendern 1 50%
Landshoévdingen 1, Rosengard Centrum 50%
Smedjan 2 50%
Svedala 8:16 50%
Tagarp 15:4, Burldv Center 50%

7 | Trianon delarsrapport Q1 2022



Kommentar

TILL KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
féregdende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader, samhalls- och
kommersiella fastigheter. Fastigheterna finns

till storsta delen i Malmd men &dven i Svedala,
Burlévs och Skurups kommuner. Sedan forvarvet
av Signatur Fastigheter dger Trianon aven
fastigheter i Trelleborg, Lund, Landskrona, Esldy,
Bjuy, Klippan, Helsingborg, Hassleholm, Osby,
Vimmerby och Stockholm. Fastighetsinnehavet
bestar av 153 fastigheter med en total
uthyrningsbar yta om 487 800 kvm exklusive

3 000 garage- och parkeringsplatser samt
fastigheter redovisade som intresseféretag och
joint venture. Bostdder och samhaéllsfastigheter
utgor 85 procent av fastighetsvardet. Under
perioden har 104,0 Mkr (66,7) investerats

i befintliga fastigheter. Investeringarna har
utgjorts av [dpande lagenhetsrenoveringar i
bostadsbestandet, hyresgdstanpassningar i lokaler,
ombyggnader av bl.a. Entréfastigheten Rolf 6 och
nyproduktionsprojekt.

Ul

Forvarv och avyttringar

Under perioden har resterande minoritetsandelar
om 3,9 procent av Signatur Fastigheter forvarvats
genom tvangsinldsen av aktier och Trianon dger
darmed 100 procent av bolaget.

Inga avyttringar har gjorts under perioden.

Projektportfolj

Pa foljande sida finns en sammanstalining Gver
befintlig projektportfdlj. Projektsammanstéaliningen
inkluderar markanvisning for Svedala 25:18 i
Svedala. Totalt 716 ldgenheter finns i projektplanen
for nyproduktion med géllande detaljplan.
Klartecken har erhallits att byggstarta 500
bostader i Rosengard och Norra Sorgenfri i Malmo
efter att detaljplanerna vunnit laga kraft.

De detaljplanerade projekten i Hyllie, Sege

Park, Svedala samt i Burlov (kvarteret Hanna)
omfattande cirka 300 lagenheter har upphandlats
med fasta priser utan indexupprakning. Projekten
byggs dessutom sannolikt med investeringsstdodet
for rimliga hyresnivaer da ansdkningar gjorts under
december 2021.

Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 12 863,4 Mkr (10 000,3). Vardefodrandringar
for forvaltningsfastigheter uppgick till

93,3 Mkr (279,4). Vardefdérandringarna beror pa
renovering av ldgenheter i bostadsbestandet,
nytecknade kontrakt i det kommersiella bestandet,
vardeskapande lagenhetsrenoveringar samt
projektvinster fran projektportfoljen. Projektvinster
uppgick till 22,7 Mkr. Delar av fastighetsbestandet
har externvarderats och resterande fastigheter

har internvarderats vid periodens slut forutom
nagon mindre projektfastighet av lagre varde.
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 3,9 procent (4,5) samt for
bostadsfastigheter till 3,6 procent (4,2). Byggratter
och potentiella byggratter har inte varderats pa
befintliga fastigheter forutom pa fastigheten

Rolf 6 i Entré, dar ett byggrattsvarde ar beaktat

i projektkalkylen da projektet for fastigheten nu
realiseras.

Trianons fastighetsbestand 31 mars 2022
Tabellen per fastighetskategori pa nastféljande
sida visar en sammanstalining av de fastigheter
Trianon ager den 31 mars 2022 och avspeglar
fastigheternas kontrakterade intékter pa arsbasis
1 april 2022 och kostnader pa arsbasis som om
fastigheterna hade dgts under hela foregaende

tolvmanadersperioden varvid forvarvade samt
fardigstallda fastigheter raknats om som om de
agts eller varit fardigstallda under féregaende
tolvmanadersperiod.

For fullstandig fastighetsforteckning, se Trianons
webbplats, www.trianon.se.
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Projektportfolj

Projektfastigheter Antal ldgenheter BOA/LOA m?  Beddmd investering, Mkr Nedlagda kostnader, Mkr  Beddmt hyresvarde, Mkr  Forvantad byggstart  Forvantat fardigstallande

Projekt befintliga fastigheter

Entré - Torghuset/Rolf 6** 0 11900 7100 235 118 17 2021 2022
Summa projekt befintliga fastigheter o] 11 900 7100 235 118 17

Projekt med gallande detaljplan

Badmossan 1, Hyllie (lokaler och hyresréatter) 73 5 450 4 200 150 41 8 2021 2023
Centralkdket 1, Sege Park (hyresréatter) 65 4 850 3750 122 19 6 2021 2023
Centralkdket 1, Sege Park (bostadsratter) 11 1600 1300 49 0 2021 2023
Svedala 1:87 (hyresréatter) 53 4700 3700 112 6 2021 2023
z‘éi“sgesia%a;;‘g'esu”ov (Iokaler, hyresrétter 111 16 450 11500 463 29 18 2022 2024
Fjallrutan 1 (bostadsratter) 12 1050 900 35 0 0 2022 2024
Norra Sorgenfri, etapp 1* och etapp 2 391 22 200 16 650 720 53 37 2022 2025
Summa projekt med géllande detaljplan 716 56 300 42 000 1651 148 75

Projekt under detaljplanering

Bjornen 6, Skurup 50 4500 1 2023 2025
Svedala 25:18 143 10 000 1 2023 2025
Svedala 22:8 41 4100 1 2023 2025
Ostergard 3, Skurup 65 4200 1 2023 2025
Husie 172:75, Malmd 60 9 000 0 2023 2025
Mjolkboden 4, Stockholm 46 2800 1 2024 2026
Vallhunden 8, Stockholm 29 2000 0 2024 2026
Alven 26, Malmo 30 2000 0 2024 2026
Spiralen 10, Malmé 123 17 000 0 2025

Summa projekt under detaljplanering 587 55 600 (o] (o] 6 (o]

Summa projektportfolj 1303 123 800 49 100 1886 272 92

Framtida méjliga detaljplaner
Bunkeflostrand 155:3

*Norra Sorgenfri Etapp 1 avyttrad med tilltréde da fastigheten &r fardigstalld.
**Kontor enligt detaljplan. Ombyggnation av befintlig byggnad.

Joint venture Antal lagenheter BOA/LOA m? Beddmd investering, Mkr  Nedlagda kostnader, Mkr Beddmt hyresvarde, Mkr  Forvantad byggstart  Forvantat fardigstallande
Rosengardsbiblioteket 0 2 000 75 44 6 2020 2022
Rosengard Centrum, etapp 1 Sédra 54 5400 2 2022 2024
Tagarp 15:4 etapp 1 (Burlév Center) 525 48 000 6 2023 2026
Rosengard Centrum, etapp 1 Norra 75 7 000 2 2023 2025
Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 70 15000 2024 2027
Tagarp 15:4 etapp 2 (Burldv Center) 910 85 000 1

Summa 1634 162 400 (o] 75 55 6

Framtida méjliga detaljplaner
Rosengard Centrum, etapp 2 och 3
Smedjan 2, Malmo

Il
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Forandring verkligt varde forvaltningsfastigheter

Mkr 31 mar 2022 31 dec 2021 30 sep 2021 30 jun 2021 31 mar 2021
Verkligt varde vid periodens ingang 12 665,5 11042,4 9720,8 10 000,3 9462,3
Investeringar via bolag* 0,0 889,8 1575,3 36,6 1919
Investeringar nya forvaltningsfastigheter 0,0 0,0 50,1 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 104,6 124,8 72,5 45,8 66,7
Forsaljining 0,0 0,0 0,0 -492,1 0,0
Forsaljning till intressebolag och joint venture 0,0 0,0 -591,6 -77,8 0,0
Vérdeférandring 93,3 608,5 215,3 208,0 279,4
Verkligt vérde vid periodens utgang 12 863,4 12 665,5 11 042,4 9 720,8 10 000,3

* Forvarv av fastigheter via bolag

Intjaningsférmaga per segment

Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde
fastigheter lagenheter yta, kvm Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Fastighetskategori
Bostader 104 4766 350 860 9 370 26 705 508 1447
Samhall 21 214 56 718 1322 23 300 99 1743
Kommersiellt* 18 55 61 606 1832 29 731 132 2144
Summa exklusive projektfastigheter 143 5035 469 184 12 523 26 691 739 1574**
Projekt 10 2 18 621 340 - 8 -
Summa inklusive projektfastigheter 153 5 037 487 805 12 863 26 691 746 1574
Ekonomisk Hyresintakter, Driftséverskott, Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning
uthyrningsgrad Mkr Mkr grad admin, Mkr exkl admin
Fastighetskategori
Bostader 99% 501 325 65% 341 3,6%
Samhall 83% 82 56 69% 59 4,5%
Kommersiellt’ 91% 120 82 69% 85 4,6%
Summa exklusive projektfastigheter 95% 703 464 66% 485 3,9%
Projekt - 6 2 - 2 -
Summa inklusive projektfastigheter 95% 709 465 66% 487 3,8%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervdgande andel av hyresvérde.
* Fran och med forsta kvartalet 2022 redovisas handel och kontor sammanslaget under beteckningen kommersiellt.
** Hyresvardet fran enbart lagenheter i hela fastighetsbestandet uppgar till i genomsnitt 1 325 kr per kvadratmeter.
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Verkligt varde forvaltningsfastigheter, Mkr Fastighetsvarde per segment
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Skulder
Koncernens rantebarande skulder uppgick
till 6 940,6 Mkr (5 705,5) vid periodens slut.
Okningen beror framst pa investeringar i befintliga
fastigheter, nyproduktion samt férvarv av
fastigheter. Beviljad checkkredit uppgick till 35 Mkr
(25), varav utnyttjat uppgick till 0 Mkr (0).
| rantebarande skulder ingick obligationslan
om 497,3 Mkr (247,3) redovisat netto minskat
med transaktionskostnader. Det icke sékerstallda
obligationslanet har en total ram om 500 Mkr, vilken
ar fullt utnyttjad. Loptiden uppgar till 2,5 ar med
en rorlig ranta om Stibor 3m + 2,75 procent utan
Stiborgolv och ar noterat pa Nasdaqg Stockholm.
Langfristiga dgarlan uppgick till 0,0 Mkr (26,8)
vid periodens slut. Konvertibellan till personalen
uppgick till 11,4 Mkr (11,4) vid periodens utgang.
Konvertibelldnet 16per med en ranta pa 2,25

procent under tre ar och forfaller i slutet av ar 2022.

Rantesakringar sker genom ranteswapar och
vid periodens utgang var 2 950 Mkr (2 460)
sakrat genom ranteswapar. Under perioden har
en omstrukturering av swapportfélien gjorts och
andelen sakrad skuld har darigenom okat till 45
procent fran 35 procent sedan féregdende rapport
per siste december 2021. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick till cirka 2 ar. Den
genomsnittliga rantan under perioden uppgick
till 1,9 procent (2,1) inklusive swaprantor samt
till 1,5 procent (1,6) exklusive swaprantor.
Derivatportfoljen uppgick till 17,4 Mkr (118,0)

i skuld samt till 81,7 Mkr (0,0) i fordran och
bruttoredovisas i balansrakningen vid periodens
utgang. Férandringen av marknadsvardet av
derivatinstrument ar ej kassaflddespaverkande och
vid derivatens slutférfallodag ar vardet noll.

Kapitalbindningstiden uppgick till cirka 2,6
ar. Belaningsgraden uppgick till 53,6 procent
(55,0). Raknat pa balansomslutningen uppgick
belaningsgraden till cirka 50 procent.

Ul

Hybridobligation

Under 2019 emitterades ett subordinerat
efterstallt hallbart obligationslan om 400 Mkr
under en ram om 500 Mkr och under 2020
emitterades ytterligare 100 Mkr, vilket innebar

att ramverket ar fullt utnyttjat. Obligationerna

ar noterade pa Nasdaqg Stockholm Sustainable
Bond List. Hybridobligationen som har evig
|6ptid, har en rorlig ranta om Stibor 3m + 7,0
procent och ar bokfort som eget kapital minskat
med transaktionskostnader. Emissionslikviden
frdn hybridobligationen anvands i enlighet med
Trianons hallbara ramverk, med inriktning pa social
och miljémassig hallbarhet. Separat rapport éver
anvandningen av emissionslikviden publiceras
arligen pa Trianons hemsida, www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick till 5 430,5 Mkr
(3923,3), varav 5 430,5 Mkr (3 816,5) var
hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
Efter forvarv av minoritetsandelar i Signatur
Fastigheter under perioden uppgar innehav utan
bestdmmande inflytande till 0,0 Mkr (106,8).
Utdelning kopplat till hybridobligationen har
minskat det egna kapitalet med 8,8 Mkr (8,8). Eget
kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare har
paverkats av férvarv av minoritet om -2,4 Mkr (0,0).
Eget kapital per aktie uppgick till 138,35 kronor
per aktie (101,87) samt efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligationer till 128,07
kronor per aktie (90,15). Soliditeten uppgick till
39,7 procent (36,5) vid periodens slut. Koncernens
likvida medel uppgick till 42,7 Mkr (201,5).
Outnyttjad checkkredit uppgick till 35,0 Mkr (25,0)
vid periodens utgang.

Kassaflode

Periodens kassaflode uppgick till -44,7

Mkr (-78,7). Kassaflodet har paverkats av
investeringar i befintliga fastigheter om -104,0
Mkr (-66,7) samt av férvarv om 0,0 Mkr (-171,1).
Finansieringsverksamheten har paverkats av
upptagande av |an i befintliga och férvarvade
fastigheter om 100,0 Mkr (598,1), amorteringar
och aterbetalning av 1dn om -30,4 Mkr (-456,2)
samt utdelning pa hybridobligation om -8,8 Mkr
(-8,8). Kassaflodet fran den I6pande verksamheten
fore andringar av rorelsekapitalet uppgick till 47,3
Mkr (44,5) for perioden, beroende pa forvarv av
fastigheter. Likvida medel vid periodens utgang
uppgick till 42,7 Mkr (201,5).

Finansiella derivatinstrument

Orealiserad

Forfall, Nominellt vardefor-  Genomsnittlig
Ar belopp, Mkr  &ndring, Mkr ranta, %
2025 2500 81,7 0,6
2029 150 -0,6 19
2030 150 -0,7 1.9
2032 150 -1,0 19

2950 79,4 0,8

Ett rantetak har stéllts ut till ett nominellt belopp om 1 000 Mkr
pa en [6ptid om 3 &r till en ranta om 2 procent.

Derivatskuld kopplat till instrumentet uppgar till 15,2 Mkr.
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Aktien

Bolaget har totalt 39 251 490 aktier och dessa
fordelar sig pa 1 521 118 A-aktier och 37 730 372
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rost och B-aktien
till 1/10 rést, innebarandes ett totalt antal roster
om 5 294 155 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
98 128 725 kronor och kvotvardet per aktie till
2,50 kronor.

Trianons B-aktie noterades den 21 juni 2017
pa Nasdaq First North Premier Growth Market.
Sedan den 17 december 2020 ar Trianons B-aktie
listad pa Nasdag Stockholm i segmentet Mid
Cap. Stangningskursen den 31 mars 2022 var
205 kronor per aktie. Bolagets totala borsvarde var
7,7 Mdkr den 31 mars 2022.

Konvertibellan

Incitamentsprogram till personalen i form av
konvertibellan tecknades under 2019 till ett belopp
om 11,4 Mkr, i enlighet med beslut pa bolagets
arsstdmma den 7 maj 2019. Cirka en tredjedel

av samtliga anstallda deltog i programmet.
Konverteringskursen uppgar till 78 kronor. Vid full
konvertering innebar det att 146 153 nya B-aktier
tillkommer och att bolagets aktiekapital dkar med
365 382,50 kronor, vilket motsvarar en utspadning
pa cirka 0,4 procent av kapitalet och cirka 0,3
procent av rosterna. Konvertibellanet 16per pa tre
ar och konvertering sker i slutet av 2022.

Agare

De tva stdrsta dgarna i Trianon ar Olof Andersson
privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag,
som vardera representerar cirka 26 procent av
bolagets totala aktier samt cirka 32 procent av
bolagets totala roster.

Agandet av bolagets totala antal aktier framgar
enligt tabell till hoger.

Ul

Aktiekapitalets utveckling

Férandring av

Antal aktier efter

antal aktier transaktionen Aktiekapital (SEK)

Besluts- Summa

tidpunkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier aktier  Foérandring Totalt
1991-06-20  Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000
1992-01-03  Utbyte av 37 000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7216 000

konvertibler
2008-10-29  Nyemission 1082 000 342000 1623000 972 600 2595600 14240000 21456 000
2010-05-17  Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026821 2818212 2226120 23682120
2010-06-03  Nyemission 1621700 50 000 3413091 1076821 4489912 21217000 44899120
2011-06-09  Nyemission 682 618 215364 4095 709 1292185 5387894 8979820 53878940
2012-06-29  Nyemission 0O 1001992 4095709 2294177 6389886 10019920 63898860
2015-04-16  Nyemission 409 571 229 418 4505 280 2523595 7028875 6389890 70288750
2017-04-03  Aktiesplit (1:4) 0 0 18021120 10094380 28115500 0 70288 750
2017-04-03  Omstampling  -16 500 002 16 500 002 1521118 26594382 28115500 0 70 288 750
2017-06-21  Nyemission 0 6250 000 1521118 32844382 34365500 15625000 85913750
2019-11-27  Nyemission 0 2100000 1521118 34944382 36465500 5250000 91163750
2020-07-08  Nyemission 0 1000 000 1521118 35944382 37465500 2500000 93663750
2021-08-03  Nyemission 0 285 990 1521118 36230372 37751490 714 975 94 378 725
genom apport

2021-11-22  Nyemission 0 1500 000 1521118 37730372 39251490 3750000 98128725
Summa 1521118 37730372 39251490 98 128 725

Agare per den 31 mars 2022

Summa Innehav Innehav % Summa Roster Roster %
Olof Andersson privat och via bolag 10 374 235 26,43% 1687 894,9 31,88%
Briban Invest AB 10 350 763 26,37% 16855477 31,84%
AB Grenspecialisten 3792524 9,66% 379 252,4 7,16%
Lansférsakringar Fastighetsfond 2692 046 6,86% 269 204,6 5,08%
Mats Cederholm privat och via bolag 908 985 2,32% 158 961,9 3,00%
SEB Sverigefond Sméabolag 1374 515 3,50% 137 451,5 2,60%
Familjen Eklund privat och via bolag 1020 000 2,60% 102 000,0 1,93%
Verdipapirfondet Odin Eiendom 819 584 2,09% 81 958,4 1,55%
Handelsbanken Microcap 600 000 1,53% 60 000,0 1,13%
SEB Nanocap 505 475 1,29% 50 547,5 0,95%
Ovriga aktiedgare 6813 363 17,36% 681 336,3 12,87%
Summa 39 251 490 100% 5294 155 100%

Aktiekursens utveckling, kr per aktie

N

Aktieinformation
Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0009921471

Arsstimma 12 maj 2022

Arsstdmma i Fastighets Aktiebolaget
Trianon (publ) kommer att hallas torsdagen
den 12 maj 2022 klockan 16.00 pa

Studio Meetingpoint, Nordenskidldsgatan
24, Malmo.

For detaljer om anmalan, se
www.trianon.se/investerare.

Styrelsen foreslar arsstamman:
. Utdelning 2 kr/aktie
. Aktiesplit med villkor om 4:1
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Koncernens rakenskaper

Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Mkr Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-dec 2021
Hyresintakter 170,5 150,7 618,1
Ovriga intakter 2,6 0,3 5,5
Fastighetskostnader -72,9 -63,4 -227,6
Driftnetto 100,2 87,6 396,0
Central administration -18,0 -11,6 -55,5
Resultat fran andelar i intressefretag och joint venture 3,4 -0,2 41,7
varav férvaltningsresultat i intresseféretag och joint venture 4,1 0,2 6,5
Finansiella intakter 0,7 0,5 2,7
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,5 -1,7 -6,4
Finansiella kostnader -26,6 -22,3 -90,2
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intresseféretag och joint venture 58,2 52,3 288,3
Forvaltningsresultat 58,9 52,7 253,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 93,3 279,4 13112
varav investeringsvinster i projekt 22,7
Vardeforandring derivat 1276 41,6 66,5
Resultat fore skatt 279,1 3733 1666,0
Skatt pa periodens resultat -54,8 -75,3 -355,5
Periodens resultat 224,3 298,0 1310,5
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 224,3 298,0 1310,5
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 224,3 293,1 1305,0
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 4,9 5,5
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie fore utspadning® 5,49 7,59 33,64
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie efter utspadning™™ 5,48 7,58 33,57
Genomsnittligt antal utestaende aktier fore utspadning, tusental® 392515 37 465,5 37 748,2
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning, tusental™ 39 3427 37 526,2 37835,4

* Genomsnittligt antal aktier &r ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till nyemission av 285 990 aktier den 3 augusti 2021 samt nyemission av 1 500 000 aktier den 22 november

2021.
** Utspadning avseende konvertibellan pa 3 ar med forfall 2022.

Ul
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Balansréakning i sammandrag

Mkr 31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021 Mkr 31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Materiella anldggningstillgdngar Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5430,5 3816,5 52173
Forvaltningsfastigheter 12 863,4 10 000,3 12 665,5 Innehav utan bestdammande inflytande 0,0 106,8 26,6
Nyttjanderatt, tomtratter 181,4 205,9 163,6 Summa eget kapital 5430,5 39233 52439
Materiella anlaggningstillgdngar 3,9 1,3 7,3
Summa materiella anldggningstillgangar 13 048,7 10 2075 12 836,4 Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 3643,8 35673 34655
Finansiella anldggningstillgdngar Ovriga langfristiga skulder 478 0,0 48,1
Andelar i intresseféretag och joint venture 262,6 93,4 244,1 Leasingskulder 182,3 205,9 163,6
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 169,8 1370 161,7 Derivatinstrument 174 1176 70,9
Derivatinstrument 81,7 0,0 0,0 Uppskjuten skatteskuld 899,2 652,0 8573
Andra langfristiga fordringar 12,1 1,6 171 Summa langfristiga skulder 4790,5 4542,8 4 605,4
Summa finansiella anlaggningstillgangar 526,2 232,0 422,9

Kortfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 46,7 47,2 55,5 Rantebarande skulder 3296,8 2138,2 3401,0
Summa anldggningstillgangar 13621,5 10 486,7 13 314,8 Derivatinstrument 0,0 0,4 0,0

Ovriga kortfristiga skulder 161,1 150,1 330,8
Omsdttningstillgdngar Summa kortfristiga skulder 34579 22887 37318
Kortfristiga fordringar 14,7 66,6 179,0
Likvida medel 42,7 201,5 87,4 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 678,9 10 754,8 135811
Summa omséttningstillgangar 57,4 268,1 266,4
SUMMA TILLGANGAR 13 678,9 10 754,8 13581,1
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Koncernens rapport éver forandring i eget kapital i sammandrag

Mkr 31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021
Totalt eget kapital vid periodens borjan 52439 3635,2 3635,2
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Belopp vid periodens bérjan 52173 35323 3532,3
Nyemission 0,0 0,0 446,9
Utdelning 0,0 0,0 -67,4
Utdelning hybridobligation -8,8 -8,8 -35,2
Forvary minoritet -2,4 0,0 35,7
Periodens resultat och totalresultat exkl. innehav utan bestdmmande inflytande 224,3 293,1 1305,0
Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut 5430,5 3816,5 52173
Eget kapital hdnférligt till innehav utan bestdmmande inflytande
Belopp vid periodens bérjan 26,6 102,9 102,9
Utdelning 0,0 -1,0 -1,0
Forvary minoritet -26,6 0,0 -80,8
Periodens resultat 0,0 4,9 5,5
Eget kapital hdnforligt till innehav utan bestimmande inflytande vid periodens slut 0,0 106,8 26,6
Totalt eget kapital vid periodens slut 5430,5 39233 5 243,9

Il

Bostdder i-Murteglet 1, Oxie.
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-de

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Driftnetto 100,2 87,6 396,0
Central administration -18,0 -11,6 -55,5
Betalt finansnetto -35,5 -31,9 -126,0
Ej kassaflddespaverkande poster 0,6 0,4 1,3
Betald inkomstskatt 0,0 0,0 -3,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapitalet 473 44,5 212,8

Férdndringar i rérelsekapital

Foradndringar av rorelsefordringar 22,9 10,0 22,5
Forandringar av rorelseskulder -37,8 -27,3 26,4
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 32,4 27,2 2617

Investeringsverksamheten

Investering i forvaltningsfastigheter -104,6 -66,7 -359,9
Forvarv av forvaltningsfastigheter via dotterforetag 0,0 -171,1 -868,1
Ovriga investeringar materiella anldggningstillgangar 0,0 -0,2 0,0
Forvarv av intressebolag 0,0 0,0 -292,6
Forsalining av férvaltningsfastighet via dotterbolag 0,0 0,0 221,9
Forsaljning av dotterbolag till intressebolag och joint venture 0,0 0,0 364,9
Investering fordringar intressebolag och joint venture -6,9 0,0 -22,6
Amortering av finansiela anldaggningstillgangar 2,6 0,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108,9 -238,0 -956,3

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an 100,0 598,1 1424,1
Amortering av lan -27,6 -28,2 -132,6
Aterbetalning av évriga 1an och depositioner -2,9 -428,0 -660,0
Forvarv av aktier fran icke bestdmmande inflytande -29,0 0,0 -413,0
Emission 0,0 0,0 3870
Hybridobligation -8,8 -8,8 -35,2
Utbetald utdelning 0,0 -1,0 -68,4
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 31,8 132,1 501,9
Periodens kassaflode -44,7 -78,7 -192,7 ’
Likvida medel vid periodens ingang 874 280,1 280,1 Bostader i Fritz 2, Malmé.
Likvida medel vid periodens utgang 42,7 201,5 87,4 . :
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Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i
rapporterna som inte definieras enligt IFRS.
Trianon anser att dessa mal ger vardefull
kompletterande information till investerare och
bolagets ledning da de mojliggdr utvardering av
bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag
berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa
inte alltid jamforbara med matt som anvands av
andra foretag. Dessa matt ska darfor inte ses som
en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

I nedanstdende tabell presenteras matt som inte
definieras enligt IFRS, om inte annat anges. Vidare
aterfinns definitionerna av dessa matt pa sidan 24.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen
9 november 2021. De tre forsta ar oférandrade
och malet om rantetackningsgrad har hojts.
Nytt for perioden 2022-2024 &r malet avseende
investeringsvist i projektportfoljen.

«  Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12%
arligen.

« Avkastning pa eget kapital ska 6verstiga 12%

over en konjunkturcykel.

Belaningsgrad ska ej dverstiga 60%.

Rantetackningsgrad ska dverstiga 1,75 gar.

Arlig investeringsvinst fran projektportféljen

ska uppga till minst 100 Mkr.

Il

Finansiella Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-dec 2021
Avkastning pa eget kapital, % 16,9 31,9 31,3
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,5 3,2
Soliditet, % 39,7 36,5 38,6
Genomsnittlig ranta, % 19 2,1 19
Forvaltningsresultat, Mkr 58,9 52,7 253,1
Okning av férvaltningsresultatet i férhallade till motsvarande period féregaende ar, % 11,8 15,3 12,9
Resultat fore skatt, Mkr 279,1 373,3 1666,0
Periodens totalresultat, Mkr 224,3 298,0 1310,5
Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 224,3 293,1 1305,0
Eget kapital, Mkr 5430,5 39233 5243,9
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 5430,5 3816,5 52173
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5026,8 33776 4804,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 6 218,7 4539,3 6 090,0
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5 815,0 4100,4 56775
Balansomslutning, Mkr 13 678,9 10 754,8 13581,1

Aktierelaterade Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-dec 2021

Antal utestaende aktier, tusental 39 251,5 37 465,5 39 251,65
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental” 39 251,5 37 465,5 37 748,2
Eget kapital per aktie, kr 138,35 101,87 132,92
Eget kapital per aktie, kr** 128,07 90,15 122,41
Resultat per aktie, kr* 5,49 7,59 33,64
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 158,43 121,16 155,15
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr** 148,15 109,44 144,64

*Definition enligt IFRS

**Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation

Fastighetsrelaterade Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-dec 2021
Hyresintakter, Mkr 170,5 150,7 618,1
Driftsdverskott, Mkr 100,2 87,6 396,0
Hyresvarde, Mkr 746,3 675,3 737,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,1 94,8 95,0
Overskottsgrad, % 58,8 58,1 64,1
Belaningsgrad, % 53,6 55,0 53,5
Andel bostads- och samhallsfastigheter, % 85 76 85
Uthyrningsbar yta exkl garage, tkym 488 419 488
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Harledning av nyckeltal

Mkr om inget annat anges

Jan-mar 2022

Jan-mar 2021

Jan-dec 2021

Hyresintakter 170,5 150,7 618,1
Ovriga intékter 2,6 0,3 5,5
Fastighetskostnader -72,9 -63,4 -227,6
Driftnetto 100,2 87,6 396,0
Overskottsgrad, % 58,8 58,1 64,1
Eget kapital 5430,5 39233 52439
Balansomslutning 13 678,9 10 754,8 135811
Soliditet, % 39,7 36,5 38,6
Rantebarande skulder, langfristiga 36438 35673 3465,5
Réntebéarande skulder, kortfristiga 3296,8 2138,2 3401,0
Likvida medel -42,7 -201,5 -87,4
Réntebarande nettoskuld 6 8979 5504,0 6 779,1
Forvaltningsfastigheter 12 863,4 10 000,3 12 665,5
Belaningsgrad, % 53,6 55,0 53,5
Resultat fore skatt 279,1 373,3 1666,0
Aterlaggning av vardeférandringar férvaltningsfastigheter och derivat -220,9 -321,0 -1 3777
Aterlaggning av rantekostnader 26,6 22,3 90,2
Justerat resultat fore skatt 84,8 74,6 378,5
Finansiella kostnader -26,6 -22,3 -90,2
Réntekostnader derivat -7.5 -7.9 -30,0
Totala rantekostnader inklusive rantekostnader derivat -34,1 -30,2 -120,2
Réntetdckningsgrad, ggr 2,5 2,5 3,2
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 224,3 2931 1305,0
Berédknat arstakt 897,2 1172,2 1305,0
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 53239 3674,4 4172,8
Avkastning pa eget kapital, % 16,9 31,9 31,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5430,5 3816,5 52173
Aterlaggning av uppskjuten skatteskuld 899,2 652,0 8573
Aterlaggning av derivatskuld 174 118,0 70,9
Aterlaggning av derivatfordran -81,7 0,0 0,0
Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -46,7 -47,2 -55,5
Langsiktigt substansvérde 6 218,7 4 538,9 6 090,0
Avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer -403,7 -438,9 -412,5
Langsiktigt substansvérde efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer 5815,0 4100,0 5 6775

Il
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Moderbolagets rakenskaper

Resultatrakning i sammandrag

Balansrakning i sammandrag

Mkr Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-dec 2021 Mkr 31 mar 2022 31 mar 2021 31 dec 2021
Rérelsens intdkter TILLGANGAR
Nettoomséttning 176 15,3 64,1 Anldggningstiligangar
Resultat fran andel i intresseféretag 0,0 -0,2 0,0 Materiella anlaggningstilgangar 72L5 6421 6972
. N o Fordringar pa koncernféretag 16071 13924 1672,3
Ovriga rérelseintakter 13 0.0 32 Finansiella anlaggningstillgangar 17711 10336 17332
Summa rérelseintékter 18,9 151 67.3 Summa anlaggningstillgangar 40997 30681 41027
Rorelsens kostnader =271 -24,6 -95,0 Omsdttningstillgdngar
Rorelseresultat -8,2 -9,5 =277 Kortfristiga fordringar 38,5 27,1 199,7
Kassa och bank 20,9 139,3 14,9
Finansiella poster Summa omséttningstillgangar 59,4 166,4 214,6
Resultat frdn andelar i koncernforetag -0,6 0,0 334,1
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 -13,1 SUMMA TILLGANGAR 41591 32344 43173
Rénteintakter och liknande resultatposter 5,8 6,5 50,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Réantekostnader och liknande resultatposter =177 -13,2 -50,9 .
Eget kapital
Vardeférandringar derivat -10,6 49,0 1,8 Bundet eget kapital 129,6 125,1 129,6
Resultat efter finansiella poster -31,3 32,7 2947 Fritt eget kapital 18774 1282,7 1918,7
Summa eget kapital 20070 14078 2048,3
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 38,5
Resultat fore skatt -31,3 32,7 333,2 Avséttningar for skatter 12,3 10,7 25,8
Skatt pa periodens resultat 2,2 -10.1 -23,3 Langfristiga skulder
Periodens resultat 291 22.6 309,9 S”ku\der till kreditinstitut och obligationslan 572,6 260,8 907,3
Ovriga langfristiga skulder 0,0 11,4 11,4
Derivatinstrument 174 1176 70,9
Skulder till koncernforetag 1130,0 935,4 1042,0
Summa langfristiga skulder 1720,0 1325,2 20315
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 372,5 462,6 40,3
Ovriga skulder 47,3 28,1 171,4
Summa kortfristiga skulder 419,8 490,7 2117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4159,1 32345 4 3173
o —
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Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering

Totalt Bostader Samhall Kommersiellt

Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-mar 2022 Jan-mar 2021 Jan-mar 2022 Jan-mar 2021
Hyresintakter 169,1 150,7 122,5 95,1 17,9 13,7 28,7 41,9
Fastighetskostnader -71,3 -63,2 -54,2 -43,1 7,2 -3,8 -9,9 -16,3
Driftnetto 97,8 875 68,3 52,0 10,7 9,9 18,8 25,6
Réantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,5 -1,7 -1,5 -1,3 0,0 0,0 0,0 -0,3
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 90,7 275,7 49,6 182,6 40,1 38,1 1,0 55,0
Segmentsresultat 1870 361,5 116,4 233,3 50,8 48,0 19,8 80,3

Ej fordelade poster

Driftnetto avseende projektfastigheter -0,2 0,1
Ovriga intakter och central administration -15,4 -11,3
Resultat fran intresseféretag och joint venture 3,4 -0,2
Finansnetto exklusive tomtratter -25,9 -21,8
Vardeforandring projektfastigheter 2,6 3,7
Vardeforandring derivat 1276 41,6
Resultat fore skatt 279,1 373,6
Verkligt varde per segment 12 5229 9900,0 9369,8 6 548,0 13215 934,1 18316 2 418,0
Verkligt varde projekt 340,5 100,3
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 12 863,4 10 000,3 9 369,8 6 548,0 13215 934,1 18316 2418,0
Overskottsgrad, % 58,8 58,1 55,8 54,7 59,7 72,3 65,5 61,1
Segmentsrapportering

Verksamheten foljs upp per segment. Fastighetsbestandet delas in i tre segment; bostader, samhall och kommersiellt. Sedan forsta kvartalet 2022
redovisas handel och kontor sammanslagna under beteckningen kommersiellt.
Den del som &vervager i forhallande till hyresvardet for fastigheten bestdmmer vilket segment en fastighet tillhor.

Uppfoéliningen sker pa hyresintakter, fastighetskostnader, driftnetto, vardeférandring forvaltningsfastigheter, verkligt varde samt dverskottsgrad.

Ul
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Redovisningsprinciper

Koncernens redovisningsprinciper

Trianon foljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar
uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen. Vidare har tillampliga
bestdmmelser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, d.v.s. IFRS i
den omfattning som RFR 2 tillater.

Koncernen och moderbolaget

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till

Trianons arsredovisning for 2021.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort

med arsredovisningen 2021. | vissa belopp har

avrundningar gjorts, vilket kan innebara att tabeller

och berékningar inte alltid summerar.

Upplysning om finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgdngar och skulder, med
undantag av réantederivat, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Rantederivat redovisas
till verkligt varde med vardeférandring i
resultatrakningen.

Sakringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende

Inga andra transaktioner med narstdende utdver
ersattningar till ledande befattningshavare har
férekommit under perioden.

Ul

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna upprétta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgangar och skulder
respektive intdkter och kostnader samt lamnad
information i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
varde med vardeférandring i resultatrakningen,
vilket medfdr att resultatet kan variera saval upp
som ner under aret. | arsredovisningen for 2021,
sidan 88-89, finns utforligare beskrivningar dver
beddmningar och kanslighetsanalyser samt hur
forandringar i hyresintakter, fastighetskostnader,
ranteférandringar samt dvriga marknadsfaktorer
kan paverka fastighetsvardet.

Koncernens verksamhet, finansiella stalining
och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer utforligt i
arsredovisningen 2021, pa sidan 62-65.

Arsredovisning och arsstimma
Arsredovisning for 2021 finns tillgénglig pa
Trianons webbplats, www.trianon.se. Arsstamma i
Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ) kommer att
hallas torsdagen den 12 maj 2022 klockan 16.00
pa Studio Meetingpoint, Nordenskidldsgatan 24,
Malma.

Ratt att delta i stdmman har den som dels
upptagits som aktiedgare i den av Euroclear
Sweden AB forda aktieboken avseende
forhallandena onsdagen den 4 maj 2022, dels
anmalt sig till stdmman senast fredagen den 6 maj
2022. For detaljer om anmalan, se
www.trianon.se/investerare.

Utdelning och aktiesplit

For rakenskapsaret 2021 foreslar styrelsen en
utdelning om 2,00 kronor per aktie (1,80) totalt
78,5 Mkr, vilket motsvarar cirka 31 procent av
forvaltningsresultatet efter betald skatt. Enligt
bolagets utdelningspolicy ska utdelningen
langsiktigt uppgda till mellan 30 och 50 procent av
forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.
Under perioder med stark tillvaxt kan utdelningen
ligga i det undre intervallet.

Styrelsen foreslar drsstdmman att besluta om
en uppdelning av aktier, sa att varje befintlig
aktie delas upp i 4 aktier av samma aktieslag, s.k.
aktiesplit 4:1.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stalining och resultat samt beskriver vasentliga risker
och oséakerhetsfaktorer som koncernen och
moderbolaget star infor.

Malm& 4 maj 2022

Boris Lennerhov Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD

Axel Barchan Viktoria Bergman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Richard Hultin Jens Ismunden
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elin Thott
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Karin Appehl och Anna Piper,
vid Varsangen 8 i Malmé.
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Definitioner och ovrigt

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare i procent av
genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa
avkastningen som genereras pd det kapital som
aktiedgarna har investerat i Bolaget.

Belaningsgrad
Rantebadrande nettoskuld i férhallande till
fastighetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del nettoskulden utgdr av fastighetsvardet.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestdende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt dvrig area (OVA) fér samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begransas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare i forhallande till antalet aktier vid
periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for eget kapital hanforligt
till hybridobligationer i forhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ul

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvéndning: Syftar till underlétta
beddmningen av hyresintdkter i férhdllande till
det totala virdet pag mdjlig uthyrningsbar yta.

Forvaltningsresultat
Resultat fére skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

Forvaltningsresultat fran intresseféretag och
joint venture

Forvaltningsresultatet hanforligt till deldgda
fastigheter genom intresseféretag och joint
venture.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan
dar likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med
inriktning pa social och miljdmassig hallbarhet.

Langsiktigt substansvirde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare med aterlaggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa ett
Justerat och kompletterande mdtt pa storleken pd
eget kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for eget kapital hanforligt
till hybridobligationer med aterlaggning av
rantederivat samt uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa

ett justerat och kompletterande mdtt pd
langsiktigt substansvdrde hdnférligt till Bolagets
stamaktiedgare med avdrag fér den del av eget
kapital som hénfor sig till hybridobligationer.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for ranta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt
antal aktier. Definition enligt IFRS.

Réntetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterldggning

av vardefdrandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i forhallande till finansiella
kostnader med aterlaggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv fér anvdndning: Underldttar for investerare
att bedéma mdajligheterna att leva upp till sina
I6pande finansiella dtaganden.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till 6vervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv fér anvdndning: Visar kapitalstruktur genom
hur stor andel av totala tillgdngar som utgdrs av
eget kapital.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv for anvédndning: Syftar till att belysa
avkastningen pa driftnetto i forhdllande till
bolagets hyresintdkter.
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Trianon ar fastighetsbolaget som ager, forvaltar, utvecklar samt bygger bostader, samhalls- och
kommersiella fastigheter i Malmo med omnejd. Féretaget verkar for ett hallbart boende bade socialt
och miljomassigt samt ar entreprendrsdrivet med en organisation och ett arbetssatt som praglas av
flexibilitet, snabbhet och hog serviceniva. Foretagsstrategin har sin grund i lyhordhet, att noggrant
folja samhallsutvecklingen och upptacka nya trender for att finna intressanta affarsmojligheter.

Bolaget ar noterat pa Nasdag Stockholms huvudlista.

Denna information dr sddan som Fastighets AB Trianon (publ) dr skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vdrdepappersmarknaden.
Informationen Idmnades, genom ovanstdende visade kontaktpersonernas férsorg, for
offentliggérande den 5 maj 2022 ki 08.00.

P& omslaget: Entréfastigheterna Uno 5 och Rolf 6 i Malmé samt sidan 11, 16, 17 och 23,
fotograf Pernilla Wdstberg.

Finansiell kalender:

Arsstdmma 2022 .......c.ooooiiiiiieee e 2022-05-12
Delarsrapport Q2 2022 ........veeiiiieeiiieeeiiieeeiiieeeeiines 2022-07-12
Delarsrapport Q3 2022.....cccuuviiiiieeiiieeeiiieeeiiieeeeaines 2022-11-03

For ytterligare information kontakta:

Olof Andersson, Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se. Tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys, Vice verkstallande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se. Tel. 040-611 34 85

TRIANON =

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Stenhuggaregatan 2
Postadress: Vastra Kanalgatan 5
211 41 Malmo

040-611 34 00

info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281

www.trianon.se



