TRIANON =
Q72

Delarsrapport januari-juni 2023

Olof Andersson, VD
Mari-Louise Hedbys, vice VD och ekonomichef




Q2 2023: Stark efterfragan, okade hyresintakter och B
transaktioner ger stabila fastighetsvarden

+9% +227% -347% 7%

Hyresintakter Driftnetto Forvaltnings- Avkastning eget kapital
188 Mkr 131 Mkr resultat 44 Mkr
Periodens resultat
89 Mkr
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0,44 kr

per aktie

Jan-jun 2023: Stark efterfragan och hog uthyrningsaktivitet

o o o o
+8% +16% -407% 70
Hyresintakter Driftnetto Forvaltnings- Avkastning

371 Mkr 241 Mkr resultat 75 Mkr eget kapital

Periodens resultat
98 Mkr




Vasentliga handelser

« Stark nettouthyrning om 10 Mkr under forsta halvaret.

« Saljer 45 fastigheter om 65 500 kvm for 1,3 Mdkr. Transaktionen genomfors | tva ungefar jamnstora
etapper. Tilltraden under andra och fjarde kvartalet 2023. Forsta etappen ar genomford.

« Tecknar avtal med APL om att gemensamt utveckla Kvarteret Spiralen med bostader, kontor och kreativ
verksamhet om 40 000 kvm pa Sorgenfri i Malmo.

« Fardigstallt 65 lagenheter i Sege Park.
« Okar rantebindningen i laneportfoljen genom att dka swapvolymen till 2,9 Mdkr.
« Belaningsgrad i forhallande till balansomslutningen uppgick till 50,8 procent.

* Minskat energiforbrukningen med 4 procent.

Efter periodens utgang

« Fortsatt hog uthyrningsaktivitet och ytterligare uthyrningar om 2 Mkr.
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Finansiella mal

Mal

Utfall 2022

Utfall Q2 2023

Forvaltningsresultat: > 12% -8% -34%
Avkastning pa eget kapital: > 12% 3% 7%
Belaningsgrad: < 60% 54,6% 55,8%
Rantetackningsgrad: > 1,75 ggr 2,4 ggr 1,6 ggr
Investeringsvinst projekt: > 100 Mkr 114 Mkr 3 Mkr

(16 Mkr)

Belanings-
grad
Balans-

omslutning

50,8%

Rantetackningsgrad
rullande 12 manader:
1,8 ggr
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Q2 2023: Ekonomisk utveckling — Resultat

Mkr Apr-jun Jan-jun Apr-jun Jan-jun Jan-dec
2023 2023 2022 2022 2022
Hyresintakter 187,6 171,4 370,8 341,9 688,3
Driftnetto 130,6 107,3 241.,4 207,5 439,6
Resultat fran intresseforetag och 3,9 5,6 13,7 9,0 22,2
joint venture
Finansiella kostnader -81,7 -28,4 -155,4 -55,0 -151,9
Forvaltningsresultat 43,8 66,2 75,2 125,1 231,8
Vardeforandring 34,5 37,1 25,3 130,4 -234,5
forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat 22,6 67,8 2,0 195,4 196,4
Skatt pa periodens resultat -10,9 -26,3 -10,3 -81,1 -30,5
Periodens resultat 88,8 144,9 98,1 369,2 171,4
Apr-jun Jan-jun Apr-jun Jan-jun Jan-dec
Nyckeltal 2023 2023 2022 2022 2022
Resultat per aktie, kr 0,48 0,87 0,44 2,24 0,84
Rantetackningsgrad rullande 1,8 1,8 3,1 3,1 2,4
12 man, ggr
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 3,0 1,6 2,7 2,4
Overskottsgrad, % 69,6 62,6 64,6 60,7 62,6
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Hyresintakter

188 Mkr

+9%

Driftnetto

131 Mkr

+22%

Forvaltningsresultat

44 MKr

-34%

Resultat per aktie

0,48
kr/aktie



Q2 2023: Ekonomisk utveckling — Balans

Mkr 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022
Forvaltningsfastigheter 12 552,6 13 048,6 12 862,6
Andelar i intresseféretag och joint venture 564,8 2570 475,2
Summa anlaggningstillgangar 13 388,8 13 867,5 13 605,6
Summa omsattningstillgangar 399,8 121,2 192,2
SUMMA TILLGANGAR 13 788,6 13 988,7 13 797,7
Eget kapital 5 344,0 5 487,9 5372,9
Uppskjuten skatteskuld 845,8 927,0 855,1
Summa langfristiga skulder 5 246,6 4 625,2 5196,3
Summa kortfristig skulder 3198,0 3 875,6 3 228,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 788,6 13 988,7 13 797,7
Nyckeltal 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 36,11 37,27 36,38
Belaningsgrad, % 55,8 54,6 54,6
Soliditet, % 38,8 39,2 38,9
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Fastighetsvarde

12,6 Mdkr

-4%

Langsiktigt substansvarde
exkl. hybrid

5,7 Mdkr

-3%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl. hybrid

306,11 kr/aktie

Belaningsgrad

55,8%/50,8%

Soliditet

38,8%



Finansiell stallning

Kapitalbindning
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Kapitalbindning 2,7 ar

TRIANON =

Rantebindning
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Rantebindning 1,6 ar
Sakringsgrad 55% (inkl swaptioner)
Swapvolym 2,9 Mdkr
Snittranta 3,9%



Intjaningsformaga

30jun 31 mar 31dec 30sep 30 jun
Mkr 2023 2023 2022 2022 2022
Hyresvarde 778,9 805,9 798,4 755,3 750,9
Vakanser -29,7 -27,0 -28,2 -24,6 -20,2
Kontrakterade vakanser -2,6 -3,7 -3,8 -5,4 -6,7
Rabatter -7,5 -8,8 -8,2 -6,5 -5,1
Ovriga intdkter 6,7 0,7 6,7 6,1 6,1
Hyresintakter 745,9 773,1 765,0 724,9 724,9
Fastighetskostnader -212,5 -228,1 -226,8 -222,7 -222,7
Fastighetsadministration -22,7 -23,3 22,1 -21,2 -22,1
Driftsoverskott 510,7 521,7 516,0 481,0 480,0
Overskottsgrad 68% 67% 67% 667% 667
Central administration -64,1 -65,4 -65,4 -56,0 -56,0
Resultat fran andelar i intresseforetag 19,6 25,1 24,2 26,2 24,4
och joint venture
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansiella intakter och kostnader -271,3 -265,7 -196,1 -153,7 -126,4
Forvaltningsresultat 188,8 209,6 272,6 2914 316,0
Rantetackningsgrad, ggr 1,7 1,8 2,4 2,9 3,5
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Hyresvarde

779 Mkr

Rabatter och vakanser

40 Mkr

Intjaningsformaga

1,20 kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl. JV

1,45 kr/aktie



Intjaningsformaga intressebolag TRIANON =
och joint venture -

30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun Trianons
Mkr 2023 2023 2022 2022 2022 Fastighet andel, %
Hyresvarde 1670 165,9 164,7 155,8 154,2 Burlov Arlov 22:189 50
Vakanser -17,1 -19,2 -19,7 -19,0 -17,4 Burlov Kv Hanna 50
Kontrakterade vakanser -1,9 -0,2 -0,2 -1,4 -5,8 Burlov Tagarp 15:4, Burlov Center 50
Rabatter -6,0 -5,4 -5,5 -6,0 -5,2 Malmo Bojen 1 50
Hyresintakter 142,0 141,2 139,3 129,4 125,9 Malmo Fendern 1 50
Fastighetskostnader 49,0  -490  -49,0 438 -438 "C"jLTr‘l’J;a”dSho"d'”ge” 1, Rosengard >0
Fastighetsadministration -2,6 -2,6 -2,6 -3,8 -3,8 Malmé Smedjan 2 50
Driftsoverskott 90,5 89,6 87,8 81,8 78,3
Overskottsgrad 647% 63% 637% 63% 627%
Central administration -17,7 -17,7 -17,7 -10,2 -10,2
Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intakter och
kostnader -31,9 -20,0 -20,0 -17,6 -17,6
Forvaltningsresultat 39,2 50,2 48,3 52,4 48,9
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Vara segment

Bostader = Samhall

72%

4,4%

Direktavkastning

2'7 800

Fastighetsvarde per kvm

m Kommersiellt

Andel av  Fastighets-
fastighetsvarde, %  varde, Mkr  Avkastning, % Kr/kvm
Bostader 72 8,7 4,1 27 100
Samhall 12 15 4,9 30 500
Kommersiellt 16 1,9 5,0 29 400




Bostader

Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

 Renovera och producera lagenheter till rimlig hyra 1 3
. a4 N @
.o . . .. M|
« Okad trygghet och attraktivitet - Okat fastighetsvarde " T ee e oom

« Jobbskapande atgarder
o Stiftelsen Momentum

Minska energi-
forbrukningen

10)7 Oka

2022-2024 andelen
fornybar

energi
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Projekt - fardigstallda eller i produktion

Férdigstéllt: Antal lagenheter BTA, kvm
o 118 Trianon 464 20 850
lagenheter

Joint venture 111 16 600

Summa 575 37 450
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Detaljplaner

Fardiga Antal lagenheter kvm BTA Pagaende Antal lagenheter BTA, kvm
Trianon 23 2 650 Trianon 367 40 100
Joint venture 379 41 200 Joint venture 980 100 000

Summa 402 43 850 Summa 1 347 140 100



Kvarteret Spiralen, Malmo

« Utveckling av bostader,
kontor och verksamheter

* Centralt belaget

* 40 000 kvm

e Samarbetsavtal med
statligt agda APL
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Intjaningsformaga 2024 efter forsaljning och
inflyttade projekt

M 30jun 30 mar e Efter fOrsalning av fastigheter
Hyresintakter 767 759
Fastighetskostnader -203 -204
Fastighetsadministration -23 -23 ° Efter fard|95ta”d nyproduktlon
Driftsoverskott 540 532
Overskottsgrad 70% 70%
Central administration -64 -65
Resultat fran andelar i intresseforetag 20 25 ] HyreShOJﬂ|ngar med 50/0 for 2024
och joint venture
Tomtrattsavgald -6 -6
Finansiella intakter och kostnader -308 -308
Férvaltningsresultat 181 178 e Snittranta om 5% pa snittskuld

Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,6 om 6/2 Mdkr



Trianon star stabilt

» Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo

» Stabila fastighetsvarden

« Genomsnittlig direktavkastning 4,4%, 27 800 kr/kvm
» Rantetackningsgrad

* Belaningsgrad
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Strategin ligger fast

* Uthyrning ;_ ..
* VVardeskapande investeringar
e Nyproduktion F
HE
Ba:
* Transaktioner gies:
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