Q2 januari-juni 2026:

Rekordhogt forvaltningsresultat i
andra kvartalet

10 juli 2026

TRIANON =




Valkomna!

Mari-Louise Hedbys

Tf VD och
ekonomichef

Nina Wallenberg
Kommunikationschef/IR




April - juni 2026 Resultat per

0,17 kr

+9% +11% +18% 2.4%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
208 Mkr 145 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat

67 Mkr 32 Mkr




Januari - juni 2026 e

0,58 kr

+47 +5% +207% 4,0%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
413 Mkr 273 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat

117 Mkr 107 Mkr




Forvaltningsresultatets tillvaxt per kvartal
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Vasentliga handelser

* Emitterade hallbara obligationer om 600 Mkr under ett ramverk upp till 750 Mkr. Loste samtidigt in
befintlig obligation om 500 Mkr.

» Tecknade hyresavtal med Svedala vardcentral gallande en yta om 1 630 kvm i Kv Melassen i Svedala.
Hyresvarde cirka 5,5 Mkr per ar. Hyresavtalet 16per pa 10 ar och verksamheten som ar primarvard
planeras att dppnas 1 juni 2028.

* Tecknade ett femarigt hyresavtal med Polhus AB gallande en yta om 385 kvm i fastigheten Delfinen 14
I centrala Malmo. Hyresvarde cirka 1 Mkr per ar.

* Nettouthyrningen uppgick till 0,4 Mkr och nya kommersiella kontrakt tecknades om 10 Mkr under
forsta halvaret.




Handelser efter periodens utgang

 Forvarvat tva fastigheter om totalt 4 150 kvm i Malmo och Staffanstorp, nordost om Malmo.
Hyresgaster ar bade stabila livsmedelsaktorer och samhallsservice. Overenskommet fastighetsvarde
efter avdrag for latent skatt uppgar till 94 Mkr. Hyresvarde 8,3 Mkr och tilltrade sker 1 oktober 2026.

» Detaljplan 2 for Burlov Center har vunnit laga kraft. Planen mojliggor cirka 630 nya bostader samt
kontor, service och en forbattrad stadsmiljo | ett sammanhangande omrade. Detaljplanen omfattar
omkring 72 000 kvm byggratter.




Q2 2026: Ekonomisk utveckling - Resultat

Q2 2026 (Q2 2025)

Mkr Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jan-dec Jul-jun
2026 2025 2026 2025 2025 25/26

Hyresintakter 208,4 190,4 413,4 399,0 7873 801,7

Driftnetto 145,2 130,5 273,4 259,7 529,8 543,4

Resultat fran

intresseforetag och 2,0 3,4 71 5,5 9,4 11,0

joint venture

Finansnetto -60,9 -58,3 -120,2 -126,1 -243,0 -2371

Forvaltningsresultat 67,0 56,8 117,1 102,1 217,2 232,3

Vardeforandring 19,0 475 237 875  191,0 127,2

forvaltningsfastigheter

Vardeforandring derivat -53,7 -67,4 -19,6 -49,4 -19,9 9,9

Skatt pa periodens 0,8 17 167 234 779 712

resultat

Periodens resultat 31,9 35,1 107,0 115,7 308,6 300,0

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun Jan-jun  Jan-dec Jul-jun

2026 2025 2026 2025 2025 25/26

Nyckeltal

Resultat per aktie, kr 0,17 0,18 0,58 0,59 161 161

Avkastning pa eget 2,4 2,7 4,0 4,5 6,0 5,7

kapital, %

Rantetackningsgrad, 2,08 1,97 1,99 1,80 1,89 1,99

gar

Overskottsgrad, % 69,7 68,6 66,1 65,1 67,3 67,8

Hyresintakter

208 Mkr
(+9%, 18 Mkr)

Driftnetto

145 Mkr
(+11%, 15 Mkr)

Forvaltningsresultat

67 Mkr
(18%, 11 Mkr)

Resultat per aktie
0,17 kr/aktie
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Q2 2026: Ekonomisk utveckling - Balans

Mkr 30jun2026 30jun2025 31 dec 2025
Forvaltningsfastigheter 13102,8 12 298,7 12 5579
Andelar i intresseféretag och joint 435,6 417,6 433,9
venture

Summa anlaggningstillgdngar 14 0374 13 166,0 13 454,3
Likvida medel 160,3 142,6 138,4
Summa omsattningstillgangar 285,5 275,2 138,4
SUMMA TILLGANGAR 14 322,9 134411 13701,8
Eget kapital 5 373,2 5176,1 5312,4
Uppskjuten skatteskuld 968,1 898,8 950,7
Summa langfristiga skulder 51781,6 5 663,6 4 963,8
Summa kortfristig skulder 3168,0 2 601,4 3 425,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 322,9 134411 13701,8
Nyckeltal 30jun2026 30jun2025 31 dec 2025
Langsiktigt substansvarde per aktie exkl. 34,12 32,56 33,59
hybrid, kr

Belaningsgrad gm fastighetsvarde, % 55,2 54,2 53,9
Belaningsgrad gm balansomslutning, % 50,5 49,6 49,4
Soliditet, % 37,5 38,5 38,8

Q2 2026 (Q2 2025)

Fastighetsvarde
13,1 Mdkr
(+7% +804 Mkr)

Langs. substansvarde

exkl. hybrid
6,3 Mdkr (+5%)

Langs. substansvarde
per aktie exkl. hybrid
34,12 kr/aktie

Belaningsgrad
55,2%/50,5%

Soliditet
37,5%

TRIANON =




10

Finansiell stallning

Kapitalbindning Q2 2026

Rantebindning Q2 2026
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Finansiella mal 2025-2030

. Belaningsgrad
Utfall Genomsnitt Balansorr?slﬁtnin/g
Mal 2026 5 ar o
50,5%
Forvaltningsresultat, . oo hreta
. 20/0 gangen Q1
per aktie 2025
Avkastning pa 4% 8%

eget kapital
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Hallbarhetsmal 2025-2030

Storsta delen av Trianons utslapp ar relaterat till
flarrvarmefdrbrukning. Totalt sett har utslappen
minskat med 19 procent sedan 2021.

Genomsnittlig energiférbrukning 2025 minskade till 114
kWh/kvm Atemp jamfért med 117 2024 - minskning med
2,6 procent. Energiforbrukning jan-maj har minskat 0,9
procent jamfort med foregaende ar.

NKI Serviceindex bestar av delarna; Ta kunden pa
allvar, Trygghet, Rent och snyggt och Hjalp nar det
behdvs.

Mal Utfall Q2 2026 Kommentarer
Halvera CO2-utslapp i Kg CO2 7,5 kg
e/kvm. Basar 2021 CO2e/kvm

- oo . . 60,9
Genomsnittlig energiforbrukning ej KWh/kvm
overstiga 100 kWh 2030

(-0,9%)
Oka trivseln och tryggheten i vara 822 9
bostadsfastigheter. Serviceindex ' )
minst 83 procent 2030 (+3,1%)
Vara en attraktiv arbetsgivare.
eNPS 50 poang ska uppnas 2030 24
Andel hallbar finansiering ska
75 %

uppga till 100 procent 2030.

Andel hallbar finansiering uppgick till 75 procent.



Vara segment

873 Mkr

Totalt hyresvarde

4,8%

Direktavkastning
exkl projekt

m Bostader Samhall/kommersiellt

Andel av Fastighets-
fastighetsvarde, % varde, Mdkr Avkastning, %

Bostader 77 9,6 4,5

Samhall/kommersiellt 23 2,9 5,6
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Antal renoverade lagenheter per

BOStéder kvartal

30
26
23
25 L 22

20

Potentiell Bruks-

vardeforandring  y3irderingar
940 Mkr 1111111

2 360
lagenheter

2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026
Q1 Q2 Q@3 Q@4 Q1 Q@2 Q3 Q4 Qa1 Q2

Vardeskapande i bostadssegmentet pa olika nivaer
* Hyreshojningar for bostader overstiger inflationen

 Bruksvarderingar utover arlig hyreshojning Avkastning
« Renoveringar okar intdkterna 8-10%

* Energiinvesteringar minskar kostnaderna
= Nybyggda = Renoverade = Potential
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Kommersiellt/Samhall

Andel av hyresvarde i segmentet Storsta hyresgaster

Hyresvarde
233 Mkr

Kommersiellt = Samhall = Bostad Parkering
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Stadsutvecklingsprojekt
200 000 kvm BTA




Stadsutvecklingsprojekt Burlov City

iy .
T 25
59

Totalt

630
bostader



Intjaningsformaga Q2 2026

30 jun 31mar 31ldec 30sep 30jun

Mkr 2026 2026 2025 2025 2025
Hyresvarde 872,6 872,3 838,5 817,5 8077
Vakanser och rabatter -29,6 -30,0 -29,8 -28,1 -29,1
Ovriga intakter 1,0 1,0 1,0 1,0 0,8
Hyresintakter 844,0 843,3 809,7 790,4 779,4
Fastighetskostnader -262,0 -262,0 -249,8 -238,7 -235,2
Driftsoverskott 582,0 581,3 559,9 551,8 544,2
Overskottsgrad, % 69 69 69 70 70
Central administration -70,0 -70,0 -70,0 -69,2 -69,2
Resultat fran andelar intresseféretag/JV 8,0 9,5 9,2 9,0 9,3
Tomtrattsavgald -7,3 7,3 -7,3 -6,1 -6,1
Finansnetto -238,9 -241,8 -230,0 -2333 -236,8
Forvaltningsresultat 273,9 271,8 261,7 252,1 241,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,15 2,12 2,14 2,08 2,02
Intjaningsférmaga/aktie 1,49 1,47 1,42 1,37 1,31

18

Okat intjaningsformaga
per aktie med 14%

Minskade vakanser och
god uthyrning

TRIANON =



Sa har nar vi vara mal:

Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling Stadsutveckling

« Uthyrningar * Driva detaljplaner

* Lagenhetsrenoveringar « Silja byggratter

* Energieffektiviseringar « Nyproduktion - ratt Iage och god affar

Bruksvarderingar

Transaktioner

- Reala hyres-
° orvarv e .
« Forsaljningar Den goda hOJnlngar

* Opportunistiska affarer affaren




Tillvaxt pa egen
balansrakning

Kassafloden och vardeforandringar i takt med
inflation ger fortsatt tvasiffrig tillvaxt |
forvaltningsresultatet

* Bibehallen belaningsgrad b5%
« Forvarv ska oka genomsnittlig direktavkastning
« Sofielund 428 Mkr - avkastning >b%

* Forvarv av fastigheter med livsmedel och
samhallsservice 94 Mkr — avkastning >67%




Styrkor som driver varde och tillvaxt

* Hog genomsnittlig direktavkastning och lag risk i fastighetsportfoljen

» Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo — 1 000 nya invanare
* Fortsatt minskade vakanser

* Fortsatt stigande fastighetsvarden
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Fragor & svar
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