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Prospekt avseende upptagande till handel
av B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ) pa
Nasdaq Stockholm

Detta Prospekt &r daterat och godként av Finansinspektionen den 8 april 2024 och &r giltigt under en tid av
tolv ménader efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nér s& kravs enligt artikel 23 i
Prospektférordningen. Skyldigheten att tillnandahélla tillagg till Prospektet i fall av nya omstandigheter av
betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tilldmplig nér Prospektet inte l&ngre &r

giltigt.




VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprittats med anledning av upptagande till handel pA Nasdaq Stockholm av 16 250 000 nya B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ) (ett svenskt publikt aktiebolag), org. nr 556183-0281.
Med "Trianon”, “Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta Prospekt, beroende pa sammanhanget, Fastighets AB Trianon (publ), den koncern vari Fastighets AB Trianon (publ) & moderbolag eller ett dotterbolag i
koncernen. Se avsnittet "Vissa definitioner” for definitioner av dessa samt andra begrepp i Prospektet. Prospektet innehdller inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat stt forvarva aktier eller andra finansiella
instrument i Bolaget, vare sig i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion.

Prospektet har uppréttats i enlighet med reglerna i Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Prospektférordningen”). Prospektet har godkints och regi av Fi i ktionen
i enlighet med bestdmmelserna i Prospektférordningen. Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektforordningen. Finansinspektionens godkannande och registrering av Prospektet
ska inte betraktas som nagon slags stdd for den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar Iampligt att investera i emittentens vérdepapper.

Prospektet regleras av svensk ratt. Tvist i anledning av Prospektet ska avgéras av svensk domstol exklusivt.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehdller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Bolagets verksamhet och de marknader som Bolaget &r verksamt p&. S&dan information &r baserad pd Bolagets analys av flera olika kallor.
Branschpublikationer- eller rapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhéllits fran kallor som bedéms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstandigheten i informationen inte kan garanteras. Bolaget
har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i Prospektet och som har hamtats fran eller harror ur dessa branschpublikationer eller -rapporter.
Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur framatblickande, féremél for osakerhet och speglar inte nédvéandigtvis faktiska marknadsforhéllanden. S&dan information &r baserad p& marknadsundersokningar, vilka
till sin tur &r baserade pé urval och subjektiva bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfér undersokningarna
och respondenterna. Information som kommer fran tredje part har &tergetts korrekt och svitt Bolaget kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden utelamnats
som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

PRESENTATION AV FINANSIELL INFORMATION

Samtliga finansiella siffror ér i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges och "TSEK” indikerar tusen SEK och "MSEK” indikerar miljoner SEK. Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet
har avrundats for att géra informationen lattillganglig for lasaren. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i Prospektet framréknade utifran underliggande siffror som inte &r avrundade, varfér de kan komma att avvika
ndgot frén procentsatser som foljer av berékningar som baseras pa avrundade siffror. Foljaktligen kan det hénda att siffrorna i vissa tabeller, vid summering, inte exakt motsvarar angiven totalsumma. Férutom vad som
uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som rér Bolaget i Prospektet och som inte &r en del av den information som har
reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges héri, & hamtad fran Bolagets interna bokférings- och rapporteringssystem.

FRAMATRIKTAD INFORMATION OCH RISKFAKTORER

Prospektet innehdller vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade uttalanden &r uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och héndelser samt sédana uttalanden och &sikter som &r hénforliga till
framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som “anser”, “uppskattar”, “forvéntar”, “vantar”, “antar”, “forutser”, "avser”, "kan”, “kommer”, “bor”, “ska”, “enligt k ing”, "dr av fattni ”, “far”, “planerar”,
“potentiell”, “beriknar”, “prognostiserar”, “savitt man kanner till” eller liknande uttryck som &r &gnade att identifiera ett uttalande som framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida

finansiella resultat, planer och forvéantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvéxt och Iénsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Bolaget.

Framétriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sddana framatriktade uttalanden ar foremal for risker, osakerheter och andra
faktorer som kan medfora att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika vasentligt fran resultaten, eller inte uppfylla de forvantningar som uttryckligen
eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena eller visar sig vara mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund fér, eller beskrivs i, uttalandena. Potentiella
investerare ska darfor inte fasta otillbérlig vikt vid de framétriktade uttalandena héri, och potentiella investerare uppmanas starkt att lésa Prospektet, inklusive foljande avsnitt: ”Sammanfattning”, Riskfaktorer” och
»Verksamhets- och marknadsbeskrivning”, vilka inkluderar mer detaljerade beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan p& Bolagets verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt p&. Bolaget kan inte lamna
négra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gérs héri eller sévitt avser det faktiska intraffandet av forutsedda utvecklingar.

1 ljuset av de risker, osékerheter och antaganden som framétriktade uttalanden &r forenade med, &r det mojligt att framtida handelser som ndmns i detta Prospekt inte kommer att intréffa. Dessutom kan framétriktade
uppskattningar och prognoser som refereras till i detta Prospekt och vilka harror fran tredje parts undersokningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller handelser kan avvika vésentligt fran sadana
uttalanden, exempelvis till foljd av: férandringar i allmanna ekonomiska forhallanden, i synnerhet de ekonomiska forhallandena pa de marknader dér Bolaget &r verksamt, férandringar som paverkar rantenivaer, forandringar
som paverkar valutakurser, forandringar i konkurrensnivéer, regulatoriska och legala forandringar samt intréffande av olyckor eller miljoskador.

Efter dagen fér detta Prospekt tar Bolaget inte négot ansvar for att uppdatera négot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag for vad som foljer
av lag eller andra tillampliga regelverk.
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FINANSIELL KALENDER
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SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Inledning och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje
beslut om att investera i vardepapperen bor baseras pa en beddmning av hela
Prospektet fran investerarens sida.

En investerare kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

Om talan vacks i domstol angdende informationen i Prospektet kan den investerare
som &r karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for
Oversattning av Prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt
ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive
Oversattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans
med de andra delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa
investerare nar de Gvervéger att investera i sddana vardepapper.

Emittenten

Fastighets AB Trianon (publ) org.nr. 556183-0281, Fredsgatan 21, 212 12 Malm®.
Telefonnummer: 040-611 34 00.

LEI-kod: 213800SWOEKEF29R3C35

Kortnamn (ticker): TRIAN B

ISIN-kod (B-aktier): SE0018013658

Behorig myndighet

Finansinspektionen &r behorig myndighet och ansvarig for godkannande av
Prospektet. Finansinspektionens bestksadress &r Brunnsgatan 3, 111 38
Stockholm och postadress & Box 7821, 103 97 Stockholm, och
Finansinspektionen kan kontaktas pa telefonnummer + 46 (0)8 408 980 00 eller e-
post finansinspektionen@fi.se. Finansinspektionens hemsida &r www.fi.se.
Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 8 april 2024.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av varde

apperen?

Emittentens séte och
bolagsform

Emittenten av vardepapperen ar Fastighets AB Trianon (publ) org.nr. 556183-
0281. Bolaget har sitt sate i Malmé kommun. Bolaget ar ett publikt svenskt
aktiebolag, bildat och inkorporerat i Sverige och i enlighet med svensk rétt.
Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt. Bolagets associationsform styrs
av aktiebolagslagen. Bolagets LEI-kod ar 213800SWOEKEF29R3C35.

Emittentens
huvudsakliga
verksamhet

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen
forvaltning, utveckling och forvarv och som sedan ett flertal ar systematiskt
arbetar med att férena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet.

Emittentens storre
aktiedgare

Per dagen for Prospektet uppgar det totala antalet aktier i Bolaget, inklusive de B-
aktier som ges ut i de Riktade Nyemissionerna, till 200 374 662, fordelat pa 6
084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier. VVarje A-aktie ger ratt till en rost och
varje B-aktie ger ratt till en tiondels rost. Bolagets storsta aktiedgare per den 31
december 2023, inklusive dérefter for Bolaget kdnda forandringar fram till dagen
for Prospektet framgar i tabellen nedan.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av risterna
Briban Invest AB 2890984 47 453 431 27,3 32,0

Olof  Andersson, | 2890984 47 205 093 27,2 31,9

privat och via

bolag

AB 0 18 767 218 10,2 79
Grenspecialisten



mailto:finansinspektionen@fi.se
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| SEB Fonder [0 | 11242095 | 61 | 47 |

| tabellen nedan framgar uppgifter om Bolagets storre aktiedgare efter
genomforande av de Riktade Nyemissionerna.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof  Andersson, | 2890 984 49 367 593 26,1 30,7

privat och via

bolag

Briban Invest AB_ | 2890984 49 130 931 26,0 30,6

AB 0 19329718 9,7 7,6
Grenspecialisten

SEB Fonder 0 11972 095 6,0 4,7

Ingen part kontrollerar, direkt eller indirekt och savitt Bolaget kanner till,
sjalvstandigt Bolaget. Det foreligger inte heller, savitt Bolaget kanner till, nagra
aktiedgaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets dgare som syftar till
gemensamt inflytande éver Bolaget, eller som kan leda till att kontrollen éver
Bolaget forandras eller forhindras.

Nyckelpersoner

Bolagets styrelse bestar av ledaméterna Viktoria Bergman (ordférande), Olof
Andersson, Axel Barchan, Patrik Emanuelsson, Richard Hultin, Jens Ismunden
och Sofie Karlsryd.

Bolagets ledning bestar av Olof Andersson (VD), Marie-Louise Hedbys
(ekonomichef och vice VD), Anna Heide (affarsutvecklingschef bostad), Jonas
Karlsryd  (transaktionschef) och Lars Akewall (affarsutvecklingschef
kommersiella fastigheter).

Revisor

Mazars AB, med huvudansvarig revisor Anders Persson.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Finansiell

nyckelinformation i

sammandrag

Koncernens resultatrakning i sammandrag

MSEK Januari — Januari — Januari —
december december december
2023 2022 2021
Reviderat IFRS Reviderat Reviderat IFRS

IFRS

Hyresintakter 732,8 688,3 618,1

Forvaltningsresultat 162,9 2318 253,1

Periodens resultat -206,1 171,4 13105

Resultat per aktie fore -1,59 0,84 8,41

utspadning hanforligt till

moderbolagets aktiedgare,

kr

Resultat per aktie efter -1,59 0,84 8,39

utspadning hanforligt till

moderbolagets aktiedgare,

kr

Koncernens balansrékning i sammandrag
MSEK 31 dec 2023 31 dec 2022 31 dec 2021

Reviderat IFRS Reviderat
IFRS

Summa tillgangar 13 629,6 13797,7 13581,2

Reviderat IFRS




Summa eget kapital 5020,2 5372,9 52439
Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

MSEK Januari — Januari — Januari —
december december december
2023 2022 2021
Reviderat IFRS Reviderat Reviderat IFRS

IFRS

Kassaflode fran den 128,9 4412 261,7

lopande verksamheten

Kassaflode fréan -341,3 -615,6 -956,4

investeringsverksamheten

Kassaflode fran 232,3 177,0 501,9

finansieringsverksamheten

Specifika nyckelrisker for emittenten

Vésentliga riskfaktorer | Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets verksamhet och marknad inkluderar:

specifika for emittenten e Som aktor inom fastighetsbranschen paverkas Trianon i stor utstrackning
av makroekonomiska faktorer som allman konjunkturutveckling, tillvéxt,
sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostdder och lokaler,
forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt- och struktur, inflation
samt rantenivaer. Forandringar i den ekonomiska utvecklingen pa den
regionala marknaden paverkar den lokala sysselséttnings- och
I6neutvecklingen som, i sin tur har betydelse for efterfragan pa och
prisbilden for bade Bolagets bostader och kommersiella lokaler. Minskad
efterfrdgan av Bolagets bostader och kommersiella lokaler kan paverka
hyresnivaer och Bolagets kassaflode och resultat negativt.

e Trianon finansierar sin verksamhet till stor del genom upplaning fran
kreditinstitut och skulderna I6per i delvis med rorlig ranta. Férandringar
i marknadsrantor kan paverka Trianons upplaningskostnader, vilket kan
paverka Bolagets avkastning och finansiella situation negativt.

e En betydande del av Bolagets I6pande verksamhet bestar av forvarv och
forséljningar av fastigheter. For det fall Bolagets legala, miljomaéssiga och
tekniska granskning infor en fastighetstransaktion ar bristfallig kan det
leda till oférutsedda kostnader fér hantering av miljokrav, oplanerade
utvecklings- och anpassningsatgarder eller langvariga tvister.

e En stor del av Bolagets fastighetskostnader bestar av kostnader for att
uppratthalla byggnadernas och bostadernas standard. Sadana kostnader
paverkas bland annat av skador till foljd av exempelvis brand och mégel,
men dven av extrema vaderleksforhallanden sasom Gversvamningar.
Oftrutsedda och omfattande renoveringsbehov kan darmed leda till
vasentligt okade underhallskostnader.

e En del av Trianons verksamhet bestar av att anpassa sitt befintliga
fastighetsbestand efter hyresgasternas 6nskemal genom att genomfora
om- och tillbyggnationer och hyresgéstanpassningar. Anpasshingar av
framforallt kommersiella lokaler &r forknippade med kostsamma
investeringar och det finns en risk att kostnaderna for sadana
investeringar inte kan kompenseras genom hdjda hyror.

e Trianon ar for sin framtida utveckling i hdg grad beroende av sina
nyckelpersoner och andra ledande befattningshavare som har mangarig
erfarenhet av och kompetens avseende Bolagets verksamhet. Det ar
darfor viktigt att Trianon lyckas behalla och fortsatta motivera sina
medarbetare samt att rekrytera kvalificerad personal i framtiden.




NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vérdepapper som ar
foremal for upptagande
till handel

B-aktier i Fastighets AB Trianon (publ). ISIN-kod: SE0018013658.
Vérdepapperen ar denominerade i SEK. Aktiens kvotvéarde &r 0,625 SEK.

Antal emitterade
vardepapper

Per dagen for detta Prospekt finns totalt, inklusive de aktier som ges ut i de
Riktade Nyemissionerna, 200 374 662 aktier, varav 6 084 472 &r A-aktier och
194 290 190 &r B-aktier. Samtliga aktier ar fullt betalda.

Rattigheter som
sammanhanger med
vardepapperen

Varje A-aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rost och varje B-aktie
berattigar innehavaren till en tiondels rost pa bolagsstamma, och varje aktieigare
ar beréttigad att rosta for samtliga aktier som aktieédgaren innehar i Bolaget.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya
aktier av serie A och serie B, ska dgare av aktier av serie A och serie B &ga
foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal
aktier innehavaren forut ager (primér foretradesratt). Aktier som inte tecknats med
primér foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér
foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier racker for den teckning som sker
med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande
till det antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier
endast av serie A eller serie B, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar
av serie A eller serie B, dga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till
det antal aktier de forut &ger.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut
teckningsoptioner eller konvertibler har aktiedgarna foretradesratt att teckna
teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma
att bytas ut mot.

Vad som ovan sagt ska inte innebara nagon inskrankning i majligheten att fatta
beslut om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesrétt.

Vid okning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av
varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan
tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag medféra ratt till nya aktier av
samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten
att genom fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier
av nytt slag.

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar
och eventuella 6verskott i handelse av likvidation eller insolvens, utan inbordes
prioritetsordning.

Rattigheterna forknippade med aktierna utgivna av Bolaget, inklusive de som
framgar av bolagsordningen, kan endast andras i enlighet med vad som framgar
av aktiebolagslagen.

Inskrankningar i den fria
overlatbarheten

B-aktierna i Bolaget ar inte foremal for nagra overlatelsebegransningar. A-
aktierna ar emellertid foremal for ett omvandlings- samt hembudsforbehall enligt
bolagsordningen.




Bolagets tre storsta aktiedgare, Briban Invest AB, Olof Andersson (privat och
genom bolag) och AB Grenspecialisten har emellertid atagit sig att, under en
period om 90 kalenderdagar efter slutligt genomférande av de Riktade
Nyemissionerna, inte utan samtycke fran Carnegie Investment Bank, emittera,
sdlja, Overlata eller pa annat satt disponera over ytterligare aktier eller andra
finansiella instrument, med vissa sedvanliga undantag.

Utdelning och
utdelningspolicy

Enligt Bolagets utdelningspolicy ska utdelningen langsiktigt uppga till mellan 30
till 50 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt. Under perioder
med stark tillvaxt kan utdelningen ligga i det nedre intervallet.

Var kommer vardepapperen att handlas?

Upptagande till handel

Aktierna som omfattas av detta Prospekt kommer, liksom befintliga aktier i
Bolaget, att handlas pa Nasdaq Stockholm under kortnamnet (tickern) TRIAN B.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepapperen?

Vésentliga riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

Huvudsakliga risker relaterade till Bolagets B-aktier inkluderar:

e De tvastorsta dgarnai Trianon, Olof Andersson (privat och genom bolag)
tillika styrelseledamot och verkstéllande direktér samt Briban Invest AB,
innehar vardera cirka 26 procent av Bolagets aktier och cirka 31 procent
av Bolagets roster efter de Riktade Nyemissionerna. Olof Andersson och
Briban Invest kan darmed, tillsammans eller var for sig, utfva ett
betydande inflytande Gver utgangen i de arenden som hanskjuts till
Bolagets aktiedgare for godkénnande, inklusive val av styrelseledaméter,
utdelning, kapitalokningar och eventuella samgaenden, konsolideringar
eller forséljningar av samtliga eller en vésentlig del av Bolagets
tillgangar. Detta innebéar att andra aktiedgares mojlighet att utdva
inflytande i Bolaget kan vara begrénsad.

e Storleken pa eventuella framtida utdelningar fran Trianon &r beroende av
ett flertal faktorer, sdisom Bolagets framtida vinst, finansiella stallning,
kassaflode, behov av rorelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det
finns en risk att Bolaget inte kommer att ha tillrdckligt med
utdelningsbara medel for att genomféra utdelningar 6verhuvudtaget, eller
i den utstrdckning som aktiedgarna forvantar sig. FOr det fall ingen
utdelning lamnas kommer en investerares eventuella avkastning att vara
beroende av aktiekursens framtida utveckling.

e Trianon kan av olika skal komma att ge ut nya aktier eller andra
aktierelaterade instrument i framtiden for att finansiera eventuella
framtida forvarv eller andra investeringar eller for att stirka
balansrakningen. | samband med sadana transaktioner kan Trianon, pa
vissa villkor, gora avsteg fran befintliga aktieagares foretradesratt, sa som
ar fallet med de Riktade Nyemissionerna. Sadana riktade nyemissioner
leder till en utspadning av aktiedgarnas befintliga andelar i Trianons
aktiekapital och det finns en risk att sadana transaktioner kan fa en negativ
effekt pa aktiekursen och resultatet per aktie.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDET TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Uppgifter om
upptagande till handel
pa en reglerad marknad

Aktierna som omfattas av detta Prospekt berdknas tas upp till handel pa Nasdagq
Stockholm omkring den 15 april 2024. Kostnaderna for upptagandet till handel
berdknas uppga till cirka 300 000 SEK. Sadana kostnader ar framforallt hanforliga
till kostnader for legala radgivare samt avgifter till Nasdag Stockholm och
Finansinspektionen.




Varfor uppréttas detta prospekt?

Bakgrund och motiv

Trianon har genomfért den Riktade Kvittningsemissionen for att mojliggora
aterkop av utestdende hybridobligationer, genom att kvitta vissa innehavares
fordringar mot nyemitterade B-aktier i Bolaget. Sadant aterkop av
hybridobligationer med betalning genom kvittning mot nya B-aktier leder till
forbattrat kassaflode och Okad vinst per aktie for Trianons aktiedgare, vilket
sammantaget starker Trianons samtliga kreditnyckeltal. Samtidigt som Bolaget
genomforde den Riktade Kvittningsemissionen genomfordes dven den Riktade
Kontantemissionen i syfte att ytterligare stiarka Bolagets finansiella position och
att diversifiera och forstarka Bolagets aktiedgarbas med ytterligare institutionella
investerare.

Teckningskursen i den Riktade Kontantemissionen faststalldes genom ett
accelererat bookbuilding-forfarande till 16 SEK, vilket &ven utgjorde
teckningskursen (kvittningskursen) i den Riktade Kvittningsemissionen. Den
Riktade Kvittningsemissionen tecknades av de innehavare av hybridobligationer
som accepterade Trianons aterkopserbjudande. Den Riktade Kontantemissionen
tecknades av vissa svenska och internationella institutionella investerare. De
Riktade Nyemissionerna omfattar totalt 260 MSEK, varav 184 MSEK é&r
hanforligt till den Riktade Kontantemissionen och 76 MSEK till den Riktade
Kvittningsemissionen. De Riktade Nyemissionerna beslutades av styrelsen i
Trianon den 7 mars 2024, under forutsattning av bolagsstammans efterféljande
godkéannande. Sadant godkannande erholls den 5 april 2024.

Bolagets rorelsekapital &r inte tillrackligt for de aktuella behoven under den
kommande tolvmanadersperioden. Med beaktande av Bolagets befintliga
likviditet, som per den 31 januari 2024 uppgick till 87,2 MSEK, bedémer Bolaget
att rorelsekapitalunderskott uppkommer i juni 2024. Behovet av rorelsekapital
under de kommande tolv manaderna uppgar till cirka 2 208 MSEK och
sammanhanger huvudsakligen med Bolagets skuldfinansiering. Bolaget avser
darfor, precis som tidigare, att omforhandla och forlanga befintliga lan, i god tid
innan de forfaller till betalning. Om Bolaget misslyckas med att refinansiera sina
lan kan Bolaget tvingas anskaffa rorelsekapital genom alternativa
finansieringskallor eller avyttra delar av sitt fastighetsbestand.

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq
Stockholm av 16 250 000 B-aktier i Trianon som har emitterats genom de Riktade
Nyemissionerna. Prospektet innehaller inget erbjudande om att teckna eller
forvarva aktier eller andra vardepapper i Trianon. Aktierna som omfattas av detta
Prospekt beraknas tas upp till handel pa Nasdaqg Stockholm omkring den 15 april
2024.




RISKFAKTORER

Detta avsnitt innehdller de riskfaktorer och omstandigheter som beddms vara vasentliga for Bolagets
verksamhet och framtida utveckling. Riskfaktorerna relaterar till Bolagets verksamhet, bransch och marknader
och innefattar dven operationella risker, legala risker, fOretagsstyrningsrelaterade risker, skatterisker,
finansiella risker samt riskfaktorer relaterade till Bolagets aktier. Bedomningen av vasentligheten av respektive
riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess forekomst och den forvantade omfattningen av dess negativa
effekter. | enlighet med Prospektférordningen ar de riskfaktorer som anges nedan begransade till risker som ar
specifika for Bolaget och vardepapperen och som anses vasentliga for att fatta ett vélgrundat investeringsbeslut.

Redogdrelsen nedan &ar baserad pa information som ar tillganglig per dagen for Prospektet. De riskfaktorer
som for narvarande anses mest vasentliga presenteras forst i varje kategori och efterféljande riskfaktorer
presenteras utan inbordes rangordning.

Operationella risker
Vérdet pa Trianons fastigheter kan forandras

Samtliga fastigheter som innehas av Trianon klassificeras som forvaltningsfastigheter och redovisas darmed i
balansrakningen till verkligt varde. Verkligt vérde faststalls genom en bedémning av marknadsvérdet for varje
enskild fastighet. Fastigheternas vérde paverkas darfor av ett flertal faktorer, dels fastighetsspecifika sasom
vakansgrad, hyresniva, kontraktslangd och driftskostnader, dels marknadsspecifika sasom avkastningskrav och
kalkylrantor harledda ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Till foljd av detta kan saval
fastighets- som marknadsspecifika forsamringar foranleda att vérdet pa Bolagets fastigheter sjunker. Vid
utgangen av 2023 uppgick Trianons fastighetsvarde till 12 288,6 MSEK. Ett forandrat fastighetsvarde med +/-
5 procent skulle paverka Trianons fastighetsvarde och darmed resultat fore skatt med +/- 614,43 MSEK.
Eftersom Koncernens redovisade tillgangar till 6vervagande del utgors av fastigheter skulle en vardeminskning
fa negativa konsekvenser for Bolaget. Exempelvis kan stora minskningar i fastighetsvarde paverka Koncernens
mojligheter att behalla finansiering och att erhalla ny finansiering. Fluktuationerna i Bolagets redovisade
fastighetsvarde har historiskt sett varit stabilt men varit mer markanta under senaste arens hastigt forandrade
konjunkturlage och stigande marknadsrantor. For det fall risken forknippad med vardeforandringar skulle
intraffa skulle det kunna fa en betydande effekt pa Bolagets finansiella stallning och formaga att bedriva
verksamheten vidare.

Okade drifts- och underhéallskostnader

Trianons driftskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader for varme och el, men dven kostnader for
exempelvis underhall, renhalining och vatten. Under 2023 uppgick kostnaderna for el och varme till 74,0 MSEK,
vilket kan séttas i relation till periodens totala fastighetskostnader om 252,0 MSEK. Flera av dessa varor och
tjanster kan endast kdpas fran en eller ett fatal aktorer, vilket kan medféra att Trianon tvingas acceptera de
radande prisnivaerna i brist pa alternativ. Vidare har Trianon begransade mdjligheter att kontrollera dessa
kostnader. Exempelvis belastas uppvarmningskostnaderna av sedvanlig sdsongsvariation samt radande situation
pa energimarknaden dar bl.a. laga utomhustemperaturer och hdga energikostnader innebar vésentligt 6kade
kostnader for Trianon. | den utstrdckning eventuella kostnadshdjningar inte kan kompenseras for genom
motsvarande hyresokningar eller villkor i hyresavtalen kan det komma att fa en negativ effekt pa Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal.

Till foljd av bestammelser i hyresavtal och regulatoriska krav ar Trianon skyldigt att uppratthalla byggnadernas
och bostadernas standard. En stor del av Trianons kostnader ar darfor hanforliga till underhallskostnader och
under 2023 uppgick kostnader for reparation och underhall till 51,1 MSEK, vilket kan sattas i relation till
periodens totala fastighetskostnader om 252,0 MSEK. Underhallsutgifter ar dven forknippade med det tekniska
underhallet av fastigheter och paverkas darmed av konstruktionsfel, andra dolda fel och brister, skador
(exempelvis genom elavbrott, skadedjur, brand, asbest eller mdgel) och féroreningar. Aven extrema
vaderleksforhallanden kan leda till 6kade underhallsutgifter sasom kraftiga regnovader som orsakar
Oversvamningar och fuktskador. Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan darmed leda till vasentligt
okade underhallskostnader. Risken for oforutsedda och omfattande renoveringsbehov minskar genom att
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Trianon aktivt forvaltar sitt fastighetsbestand och arbetar utifran femariga underhallsplaner samt stravar efter att
inneha sedvanligt forsakringsskydd.

Vissa typer av verksamheter kan krdva investeringar i sarskilda hyresgéstanpassningar eller medféra ett tkat
slitage pa byggnaden. Exempelvis anvands en del av Trianons fastigheter till, och har anpassats efter, forskola,
vardboende, bibliotek och LSS-boende. Sadana kostnader kan, for att maéta tillampliga krav fran bade
marknaden och myndigheter, vara betydande och det finns en risk att anpassningarna inte éverensstammer med
framtida hyresgasters forvantningar och efterfragan, varvid Bolaget kan behdva vidta ytterligare kostsamma
anpassningar.

Okade driftskostnader till foljd av ovan namnda faktorer skulle kunna fa en direkt paverkan p& Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal.

Risker forknippade med avyttring av fastigheter

Trianons mojligheter att avyttra fastigheter pa for Bolaget formanliga villkor &r beroende av utvecklingen pa
marknaden for fastigheter i framforallt Malmoomradet. Likviditeten pd marknaden har minskat under de senaste
aren, vilket negativt paverkat Bolagets mojligheter att avyttra fastigheter. Inte minst den senaste tidens hoga
inflationstryck och det vasentligt justerade rantelaget har haft en stor inverkan pa finansmarknaden, vilket har
forsamrat tillgangen till finansiering och pa sa vis indirekt tvingat vissa fastighetsholag sélja fastigheter for att
starka sina balansrakningar. | handelse av att Trianon skulle tvingas att bradskande avyttra nagon eller nagra av
sina fastigheter, exempelvis till foljd av en forsdmrad finansiell situation for att tdcka Trianons behov av
rorelsekapital eller betala utestaende skulder, finns det en risk att forséljningen inte kan ske pa for Bolaget
onskade villkor, eller 6verhuvudtaget, vilket kan fa en negativ inverkan pa Trianons verksamhet och finansiella
position.

Vid forsaljning av fastigheter finns det aven en risk att den nya dgaren upptéacker fel forst efter forsaljningen
som kan beréttiga den nya &agaren till ekonomisk ersattning eller avhjalpandeatgarder fran Bolaget. Sadana
ansprak skulle kunna innebara vasentliga kostnader for Bolaget, vilket kan leda till en negativ effekt pa Trianons
rorelseresultat och vinstmarginal. Trianon mitigerar emellertid denna risk genom sedvanliga
friskrivningsklausuler och garantiutfastelser i forséljningsavtal.

Risker forknippade med forvarv av fastigheter

En vésentlig del av Trianons strategi &r forvarv av fastigheter. En forutséttning for att forvarv ska kunna
genomforas ar att utbudet pa marknaden motsvarar Trianons forvantningar och investeringsférmaga vad galler
exempelvis lage och forvantad avkastning. Tillgangen till och efterfragan pa fastigheter och byggratter,
konkurrens, planering, lokala foreskrifter samt tillgangen till finansiering kan begransa Bolagets majligheter att
genomfora forvarv pa for Bolaget formanliga villkor.

Forvarv av fastigheter ar vidare forenat med risker kopplade till den forvéarvade fastigheten sasom risken for
felaktiga antaganden om den forvarvade tillgangens framtida avkastning, risken for bortfall av hyresgaster eller
ofdrutsedda kostnader for hantering av miljokrav. Fastighetstransaktioner kan dven leda till betydande
transaktionskostnader som eventuellt inte kan kompenseras for, till exempel om en transaktion inte fullfljs eller
om ett forvarv atergar till foljd av att bestammelser i avtalsvillkoren eller finansieringsforbehall aktualiseras.

Att genomféra en legal granskning innan ett fastighetsforvérv ar en viktig del av fastighetsbolags strategiska
arbete. Inte sallan sker Bolagets fastighetsforvarv skyndsamt for att inte ga miste om majligheter till goda
investeringar. For det fall Bolagets legala granskningsprocess innehaller luckor eller brister kan det leda till att
Bolaget tvingas vidta oplanerade utvecklings- och anpassningsatgéarder eller leda till langvariga tvister.
Dessutom finns en risk att Bolaget inte lyckas erhalla erséttning fran motparten for eventuella garantiansprak.
Mot bakgrund av Trianons historik av hdg transaktionsaktivitet och strategi avseende fastighetsforvérv kan
exponering for risker i samband med fastighetstransaktioner fa en negativ inverkan pa vardet pa Trianons
fastighetshestand samt leda till vasentligt ckade kostnader for Bolaget, vilket i sin tur kan fa en negativ effekt
pa Bolagets rorelseresultat och vinstmarginal.
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Beroende av nyckelpersoner samt att kunna behalla och rekrytera kompetenta medarbetare

Trianon bedriver sin verksamhet genom en liten organisation med begransat antal anstéllda och é&r till stor del
beroende av ett antal ledande befattningshavare och nyckelpersoner. Dessa individer har mangarig erfarenhet
av och kompetens avseende Bolagets verksamhet och har byggt upp affarskritiska relationer med aktérer pa
fastighetsmarknaden och langivare. Vidare har en av Trianons grundare, Olof Andersson, styrelseledamot,
verkstallande direktér och huvudagare i Bolaget, en betydande roll for verksamheten. Trianons framtida
utveckling ar darfor i hég grad beroende av ledningens och andra nyckelpersoners kompetens och erfarenhet.
Det ar darfor viktigt att Trianon lyckas behalla och fortsatta motivera sina medarbetare samt att rekrytera
kvalificerad personal i framtiden och ha en ordnad successionsplan for nyckelmedarbetare. Exempelvis
meddelade Bolaget i juli 2023 att forvaltningschefen Gert Ternstrom pensionerade sig.

Bolaget har under de senaste aren haft lag omsattning pa ledande befattningshavare och andra nyckelpersoner,
men det finns en risk att nyckelpersoner ldmnar Bolaget, till féljd av exempelvis att konkurrerande bolag
erbjuder battre karriarméjligheter. Om Bolaget misslyckas med att behalla nyckelpersoner och andra anstéllda
kan det paverka utvecklingen av verksamheten inom ett flertal affarsomraden negativt.

Risker relaterade till Trianons projektutveckling

En del av Trianons verksamhet bestar dels av nybyggnation, dels av att anpassa sitt befintliga fastighetshestand
efter hyresgasternas énskemal genom att genomfora om- och tillbyggnationer och hyresgastanpassningar. Det
ar saledes en forutsattning for Bolagets verksamhet att sddana projekt kan genomfoéras med ekonomisk
I6nsamhet.

Storre fastighetsanpassande projekt &r forknippade med kostsamma investeringar och det finns en risk att
kostnaderna for sadana investeringar inte kan kompenseras genom hojda hyror eller sankta kostnader. Vidare
kan investerings- och projektkostnader bli hogre an forvantat, till foljd av exempelvis forseningar och
ofdrutsedda héandelser, inklusive forandringar i regelverk eller detaljplaner, varvid lokalerna eller bostdderna
inte kan utnyttjas fran den forvantade tidpunkten. For det fall Trianon inte kan erhalla kompensation for saddana
Okade kostnader eller inkomstbortfall, skulle forverkligandet av ovan ndmnda risker kunna leda till ett sémre
resultat for Bolaget, vilket kan paverka Bolagets majligheter att finansiera sin verksamhet negativt.

Maojligheten att genomfora nybyggnationer, om- och tillbyggnationer och hyresgéstanpassningar ar beroende av
ett antal faktorer, sasom att Bolaget erhaller nddvandiga myndighetsbeslut avseende exempelvis detaljplaner
och bygglov samt kan anlita nodvandig kompetens pa for Bolaget acceptabla villkor. Trianons
utvecklingsprojekt utfors av externa byggbolag, vilket gor att Trianon &r beroende av tillgangen till externa
leverantorer och entreprendrer samt priset for sadana tjanster. Tillgangen till leverantorer som tillhandahaller
sadana tjanster och som motsvarar Trianons krav och forvantningar ar begransad. Det finns darfor en risk att
Trianon inte framgangsrikt kommer att kunna anlita nya externa parter for det fall nagon av de nuvarande
leverantorerna franfaller eller om ytterligare parter skulle visa sig vara nédvandiga for Bolagets verksamhet.
Det finns ocksd en risk att nagon av de nuvarande parterna som Trianon anlitar blir féremal for
omstruktureringar, uppkop eller liknande transaktioner, eller nedlaggningar, vilket skulle kunna medféra
forseningar och kostnadsokningar for de tjanster som utfors at Bolaget. Dessutom medfor Trianons beroende av
externa leverantorer vissa projektrelaterade risker, sasom forseningar, konstruktionsfel, dolda fel, andra fel,
skador och fororeningar, vilka kan medfora att relevanta hyresgaster, under vissa omstandigheter, kan krava
ersattning fran eller saga upp sina hyresavtal med Trianon. Férseningar av utvecklingsprojekt kan aven orsakas
av att bygglov inte beviljas eller om myndighetsbeslut om detaljplaner skjuts upp, varvid avtal med tilltankta
hyresgaster kan komma att sdgas upp. Om en eller flera av ovan ndmnda risker skulle férverkligas kan det, mot
bakgrund av att fastighetsprojekt ar en véasentlig del av Trianons verksamhet, fa en negativ inverkan pa Trianons
formaga att generera tillvaxt samt Bolagets rorelseresultat.

Risker relaterade till hyresintakter och hyresutveckling
Trianons I6pande intékter bestar till storsta del av hyresintakter som paverkas av fastigheternas och lokalernas

uthyrningsgrad, hyresnivan samt att hyresgasterna klarar av att uppfylla sina betalningsforpliktelser enligt
avtalen. Hyresnivaerna och uthyrningsgraden paverkas bland annat av den ekonomiska tillvéaxten och
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produktionstakten for nya lokaler och bostader. Under 2023 hade Trianon hyresintakter om 732,8 MSEK, varav
cirka 468,6 MSEK kom fran bostader och 242,6 MSEK lokaler medan 21,5 MSEK kom fran garage och
parkeringsplatser och 6vrigt. Om en eller flera av Trianons stdrre hyresgéster véljer att inte fornya eller forlanga
sina hyresavtal nér de I6per ut kan det leda till 1agre uthyrningsgrad och lagre hyresintékter.

Hyresgaster i segmentet samhallsfastigheter ar generellt offentligt finansierade och bedriver skattefinansierad
verksamhet, vilket innebar att de kan vara foremal for politiska beslut eller kostnadsbesparingar som i sin tur
paverkar Trianons mojlighet att forlanga befintliga avtal i takt med att de I6per ut med dessa hyresgaster pa for
Trianon formanliga villkor. For det fall sadana forlangningar ej kan genomforas skulle det darmed kunna
paverka uthyrningsgraden och minska Trianons hyresintakter.

Hyresintakterna paverkas aven av utvecklingen av aktuella marknadshyror. Under 2023 har Trianon,
tillsammans med andra fastighetsbolag, slutfort hyresférhandlingar med Hyresgéastféreningen i Malmo
innebadrande hyreshdjningar om 5,3 procent for 2024 och ytterligare 4,9 procent for 2025. Det finns alltjamt en
risk att fastighetsmarknaden forsvagas, exempelvis till f6ljd av 6kad stagnation i varldsekonomin, vilket skulle
kunna paverka hyresnivaerna vid saval omférhandling av befintliga hyresavtal som vid ingaendet av hyresavtal
med nya hyresgaster. Om Trianon misslyckas med att inga eller forlanga hyresavtal pa for Trianon formanliga
villkor eller éverhuvudtaget, kan det leda till en lagre uthyrningsgrad och lagre hyresintakter.

Trianon arbetar med att starka attraktionskraften i de omraden dér Bolaget har sina bostader och kommersiella
lokaler. | takt med 6kad nybyggnation och utbyggnad av befintliga omraden uppkommer nya omraden med
bland annat bostader, kontor och handel. Trianon kan darfor behdva adra sig hogre investeringskostnader, inte
bara for att halla sitt befintliga fastighetsbestand konkurrenskraftigt i forhallande till nya byggnader, utan éven
for att investera i nya fastigheter for att uppratthalla sin position pa marknaden. Nybyggnationer ar typiskt sett
forknippade med héga hyror och, framforallt avseende bostadsfastigheter, hdg initial omflyttningshastighet,
varfor investeringar i nyproduktioner 6kar Bolagets exponering mot hégre vakansgrader och dkat slitage.

Minskade hyresintakter till foljd av ovan angivna faktorer kan paverka Koncernens rorelseresultat och
vinstmarginal. Omfattningen av de negativa effekterna beror framst pa Trianons mojligheter att kompensera
minskade hyresintakter med minskade kostnader

Gemensamt agda fastigheter kan inte ensamt kontrolleras

Utover Trianons direkta och indirekta dotterbolag innehar Koncernen aktier i intresseforetag och &r verksam i
samarbetsarrangemang (joint ventures). Andelarna i intressebolagen redovisas genom kapitalandelsmetoden,
vilket betyder att Koncernens andel av forandringar i intressebolagens nettotillgangar redovisas i
resultatrakningen. Under 2023 uppgick resultatet fran Bolagets andel i intresseféretag och joint ventures till 31,7
MSEK. Trianon har inte full beslutanderatt dver intressebolagen och joint venture och kan inte heller ensamt
besluta om investeringar eller avyttringar. Det finns en risk att det i Trianons deldgda bolag och joint venture
uppstar diskussioner och oenigheter kring den framtida driften av bolagen och projekten, inklusive upptagande
av ny finansiering samt utveckling eller eventuell forséljning av den eller de relevanta fastigheterna. Sadana
diskussioner kan leda till att Trianon inte kan utveckla fastighetsagandet pa ett for Trianon fordelaktigt sétt samt
eventuella tvister, vilket kan ha en negativ pdverkan pa Trianons rorelseresultat och vardet pa Bolagets
tillgangar.

Risker relaterade till innehav av fastigheter med tomtratt

Vissa av Koncernens fastigheter innehas med tomtréatt for vilka avgaldsperioder l6per om tio alternativt 20 ar.
Innevarande avgaldsperioder 16per ut mellan ar 2026- 2042. Vid en omprévning av avgalden ska vardet pa
marken och en viss ranteniva ligga till grund for faststallandet av den nya avgalden. Det ar sannolikt att sadana
omprévningar kommer att leda till en 6kning av Bolagets kostnader for avgalderna, vilket skulle kunna fa en
negativ inverkan pa Bolagets rorelseresultat och vinstmarginal.
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Bransch- och marknadsrelaterade risker
Makroekonomiska faktorer kan paverka fastighetsbranschen negativt

Som aktor inom fastighetsbranschen paverkas Trianon i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer som
allman konjunkturutveckling, tillvéxt, sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostadder och lokaler,
forandringar i infrastruktur, befolkningstillvaxt- och struktur, inflation samt rantenivaer. Koncernen é&r
huvudsakligen verksam inom Malmd med omnejd och &r foljaktligen exponerad for framférallt den ekonomiska
utvecklingen pa den regionala marknaden. Den lokala tillvaxten i ekonomin paverkar sysselsattnings- och
I6neutvecklingen som, i sin tur, har betydelse for efterfragan pa och prishilden fér bade Bolagets bostader och
kommersiella lokaler. En minskad efterfragan av bostader och kommersiella lokaler kan innebéra svarigheter
att hitta hyresgaster och paverka hyresnivaer och efterfragan pa Bolagets lokaler negativt, vilket i férlangningen
leder till minskade intikter. Den allmanna konjunkturutvecklingen i Sverige generellt saval som i
Malmoomradet paverkas av specifika handelser i omvarlden. En 6kad finansiell osdkerhet till fljd av globala
eller regionala ekonomiska nedgangar kan dven leda till svarigheter for Bolaget att erhalla finansiering pa
formanliga villkor, eller dver huvud taget. En begransad tillgang till kapital leder till begransningar i Bolagets
tillvaxtmojligheter.

Om nagon av ovanstaende risker skulle forverkligas kan det fa en negativ inverkan pa Bolagets intakter och leda
till vasentligt 6kade kostnader for Bolaget.

Risker relaterade till formerna for hyressattning

En stor skillnad mellan kommersiella fastigheter och bostadsfastigheter &r hyressattningen. Hyresutvecklingen
for kommersiella lokaler ar konjunkturberoende och paverkas framst av faktorer som efterfragan, typ av lokal,
utformning, standard, lage samt hur fordelningen av kostnader och lopande forvaltningsatgarder ska goras
mellan fastighetsagaren och hyresgasten. Till skillnad fran hyressattningen for kommersiella lokaler rader inte
fri prissattning avseende hyra pa den svenska bostadshyresmarknaden. Hyressattningen for bostéader ar till viss
del lagreglerad i form av det sa kallade bruksvérdessystemet. Bruksvardessystemet ar en form av systematisk
hyresséttning som forenklat innebar att hyresvérdar inte kan ta ut hdgre hyror an de hyror som bestamts i
kollektiva forhandlingar for bostader med motsvarande lage och standard. Hyresfoérhandlingar pa den svenska
bostadsmarknaden sker i regel mellan fastighetsagare, eller sammanslutningar av sadana, och
Hyresgastforeningen. 1 Malmo tillampas den sa kallade Malmomodellen som &r en version av
bruksvérdessystemet och har framforhandlats mellan Hyresgastforeningen region sodra Skane och Malmo
Kommunala Bostadshbolag (MKB). Malmdmodellen tillerkdnner lagenhetens standard och l&ge storre betydelse
an vad som annars ar brukligt.

Den reglerade hyressattningen inom privathyresbostadsmarknaden medfér en risk for att generella
kostnadsokningar inte far genomslag i hyresutvecklingen, eller att sddant genomslag sker med fordrojning, samt
att hyresnivaerna utvecklas pa ett for fastighetsagaren oférmanligt satt. P& senare tid har hyresnivaerna pa
bostadshyresmarknaden varit foremal for omfattande diskussioner, vilket resulterat i betydande hyreshajningar
bade for 2024 och 2025. Det finns emellertid en risk att dessa hyreshojningar inte kompenserar Trianon for
verksamhetens Okade kostnader, vilket kan fa en vasentlig negativ effekt pa Bolagets rorelseresultat och
vinstmarginal.

Trianon &r exponerat for utvecklingen pa fastighetsmarknaden i Malméomradet

I nuldget bedriver Trianon endast verksamhet i Malmd med omnejd, vilket medfor en stor exponering mot olika
ekonomiska faktorer som paverkar Malmoomradet. Malmoregionen ar expansiv och efterfragan pa bostader har
varit och fortsatter att vara hdg med nollvakanser. Trianon bedémer att bostadsmarknaden i Malmé kommer att
vara fortsatt mycket attraktiv under manga ar framéver. Malmo stads egen befolkningsprognos pekar pa att
staden véaxer med fler an 150 000 nya invanare under de kommande 25 aren, vilket kommer att ge en fortsatt
hog efterfragan pa hyreslagenheter. Det finns en risk att denna utveckling framgent avstannar, vilket skulle fa
negativa konsekvenser for Bolagets hyresnivaer, vakansgrad, efterfragan samt fastighetsvarde.

14



Darutover skulle en negativ utveckling for foretag inom de branscher som har stor betydelse for Malméomradets
fortsatta utveckling, bland annat teknikintensiva och konsumentinriktade foretag, kunna fa motsvarande
konsekvenser for Bolaget som en nedgang i den allminna ekonomin, det vill sdga minskad efterfragan pa
kommersiella lokaler och bostéder, minskad sysselsattningsgrad samt minskad befolkning. En 6kad vakansgrad
kan leda till en vardeminskning pa Trianons fastighetsbestand eller att Bolaget behdver genomféra kostsamma
investeringar for att anpassa lokalerna till nya hyresgaster. En negativ utveckling av de faktorer som paverkar
Malmés fortsatta utveckling kan saledes medfora en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat samt vardet pa dess fastigheter. Omfattningen av de negativa effekterna beror framst pa Trianons
formaga att forutse och anpassa sitt fastighetsbestdnd efter utvecklingen pa fastighetsmarknaden i
Malmoomradet.

Trianon ar utsatt for konkurrens fran andra fastighetsholag

Trianon verkar i en bransch som ar, och forvantas fortsatta vara, starkt konkurrensutsatt. Trianon konkurrerar
framst mot fastighetsbolag som har fokus pa bostadshyresfastigheter eller kommersiella fastigheter i Malmao.
Stena Fastigheter, Victoriahem, Vasakronan, Wihlborgs och kommunala bostadsbolag ar enligt Bolagets
bedémning exempel nagra av de storre konkurrenterna pa marknaden. Trianons framtida konkurrensmojligheter
ar bland annat beroende av Trianons formaga att forutse framtida forandringar och snabbt reagera pa befintliga
och framtida marknadsbehov. Vid en hog efterfragan pa lampliga investeringsobjekt kan utbudet vara begransat
eller endast tillgangligt pa ofordelaktiga villkor. Det finns en risk att Trianons konkurrenter har tillgang till storre
resurser och battre mojligheter att konkurrera pa marknaden.

Konkurrenssituationen pa fastighetsmarknaden paverkas aven till stor del av kommunernas satt att férmedla
mark och bebyggelse. For den del av Trianons verksamhet som omfattar bostadsutveckling och nybyggnation
konkurrerar Bolaget om att forvarva byggratter och att inga markanvisningsavtal med en rad olika aktorer. Den
kommunala markanvisningsprocessen har blivit mer komplex, vilket ger vissa konkurrenter med stdrre
finansiella resurser och organisatorisk kapacitet &n Trianon en konkurrensméssig fordel. FOr det fall Trianon
misslyckas med att vinna upphandlingar om markanvisningar i Malméomradet, kan Trianon tvingas utvardera
andra strategier for att generera tillvaxt.

Bolaget konkurrerar vidare om hyresgaster baserat pa bland annat fastighetslage, hyror, kontorsspecifika
anpassningar, storlek, tillgénglighet, kvalitet, hyresgasternas néjdhet och Bolagets renommé. Vissa av Bolagets
konkurrenter kan ha avsevart stérre resurser och kapacitet vad avser, till exempel, méjlighet att attrahera nya
hyresgaster, sta emot nedgangar pa marknaden, battre behalla kompetent personal och reagera snabbare pa
marknadsforéndringar.

Trianon har historiskt avstatt fran att genomfora investeringar dar konkurrensen ar for hog och som darigenom
leder till hogre varderingar och déarmed lagre avkastningspotential. Om Bolaget inte kan konkurrera
framgangsrikt kan ovan namnda risker vésentligt paverka Bolagets etableringsmajligheter, tillvéxt, hyresnivaer
och vakansgrader, vilket i sin tur leder till 1&gre intdkter, avkastning och resultat.

Legala risker och skatt
Miljorisker

Saval uppforandet av byggnader som den verksamhet som darefter bedrivs pa fastigheten paverkar miljon.
Foretag som bedriver fastighetsforvaltning ar darfor foremal for miljo-, halso- och sikerhetslagar och regelverk
som relaterar till forvérv, &gande och forvaltning av fastigheter. Av miljébalken foljer att den part som bedrivit
verksamhet pa en fastighet vilken bidragit till fororening ocksa ar ansvarig for sanering. Om ingen sadan part
kan verkstélla eller betala for saneringen ska ansvaret i vissa fall béras av den part som &ger eller férvarvat
fastigheten, forutsatt att den parten vid tiden for forvarvet var medveten om féroreningen eller borde ha upptackt
denna. Det innebér en risk for att krav under vissa forutsattningar kan komma att riktas mot Bolaget for sanering
av fororeningar pa befintliga eller i framtiden forvarvade fastigheter, oavsett om Bolaget sjalvt orsakat
fororeningen, i syfte att stalla fastigheten i sadant skick som erfordras enligt miljobalken. Om nagon av
Koncernens fastigheter visar sig vara fororenad kan det begrdnsa Koncernens planerade anvdndning av
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fastigheten, medfora vasentliga kostnader for efterbehandling och innebdra att Koncernens fastigheter minskar
i vérde.

Miljoriskerna i Trianons verksamhet bestar framst i risken att fororeningar och giftiga &mnen patraffas pa
fastigheter och i byggnader. Bolaget har exempelvis haft arbeten for PCB-sanering av ett antal av Koncernens
fastigheter. Miljogifter, och da sarskilt PCB, ar vanligt forekommande i fastigheter som har uppférts under 1950-
, 1960- och 1970-talen, vilket innebér att det finns en risk att PCB och andra miljogifter forekommer &ven i
andra delar av Koncernens fastighetsbestand. Detta kan leda till att Trianon tvingas foreta utredningar som
belastar Bolagets resultat och det kan inte heller uteslutas att ytterligare atgarder behover vidtas med anledning
av sadana utredningar.

Bolaget ar aven foremal for I6pande inspektioner av Miljoforvaltningen med atféljande krav pa atgarder som
maste vidtas av Bolaget. Bristande atgarder till féljd av sadana inspektioner kan resultera i att
verkstéllighetsatgarder utfardas, avgifter eller béter pafars och dven i vissa fall restriktioner avseende Bolagets
verksamhet.

Forandringar i skattelagstiftning

Synen pa storleken och forekomsten av bolags-, mervérdes- och fastighetsskatt, liksom 6vriga statliga och
kommunala palagor och bidrag skiljer sig vasentligt mellan politiska partier och foretagsskattelagstiftningen ar
ofta foremal for Gversyn. En stor kostnadspost for fastighetsholag &r fastighetsskatt och forandringar i
skattelagstiftningen kan paverka forutsattningarna for Trianons verksamhet i betydande utstrackning. Redovisad
skattekostnad for rakenskapsaret 2023 uppgick till 15,7 MSEK och uppskjuten skatteintakt till 50,5 MSEK.

Hanteringen av skattefragor inom Koncernen &r baserad pa tolkningar av gallande skattelagstiftning och andra
relevanta skatteforeskrifter samt stallningstaganden fran Skatteverket. Vidare inhamtar Koncernen regelbundet
rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Trianon och dess dotterbolag ar, fran tid till annan, féremal for
skatterevision och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att
tillkommande skatter pafors, exempelvis med hansyn till tidigare genomfora forvarv av bolag, koncerninterna
transaktioner, avdrag for ranteutgifter samt avdrag for ingaende mervérdesskatt.

Om Trianons tolkning av skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet ar felaktig, om
Skatteverket gor negativa skattejusteringar avseende en affarsenhet inom Koncernen eller om géllande lagar,
foreskrifter eller tolkningar av dessa eller den administrativa praxisen i forhallande till dessa forandras, inklusive
med retroaktiv verkan, kan Trianons tidigare hantering av skattefragor ifragasattas. Om Skatteverket med
framgang gor gallande sadana ansprak, kan detta leda till en dkad skattekostnad, inklusive skattetillagg och
ranta, och fa en vasentlig negativ inverkan pa Trianons verksamhet och resultat.

Finansiella risker
Forandringar i marknadsrantor kan 6ka Trianons kostnader

Bolaget ar exponerat mot ranterisk genom lan, derivat och finansiella tillgangar. Huvuddelen av Trianons
finansiering, som per dagen for detta Prospekt ar langfristig, sker genom upplaning fran kreditinstitut och I6per
delvis med rorlig ranta. Bolaget har dven erhallit finansiering genom att emittera obligationer, vilka ocksa l6per
med rérlig rénta. Till foljd darav utgdrs en av Trianons storsta kostnadsposter av rantekostnader. Foérandringar i
marknadsrantor paverkar saledes Trianons upplaningskostnader, vilket kan paverka Bolagets avkastning och
finansiella situation negativt. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och
kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Trianon véljer for rantebindning. Styrrantan har under 2023
hojts fran 2,5 procent till 4,0 procent, vilket &r en skyndsam utveckling jamfort med sa sent som i bérjan av maj
2022 styrrantan da styrrantan uppgick till 0,0 procent.

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 7 100,6 MSEK vid utgangen av 2023 och den genomsnittliga
réntan under perioden januari — december 2023 uppgick till 3,9 procent. Ju stdrre andel av Koncernens
rantebarande lan som omfattas av rantebindning och ju langre rantebindningen é&r, desto langre tid tar det innan
en forandring av underliggande réanteniva paverkar Koncernens rantekostnader. Med beaktande av Trianons
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derivatportfolj paverkas dock kortsiktigt inte Bolagets rantekostnader vasentligt av forandrade marknadsréantor.
Dessutom finns det en risk att marknadsrantan sjunker fran den niva dar ranteswapparna ursprungligen
faststéllts, vilket leder till negativa marknadsvérden for Bolagets ranteswappar. Enligt Trianons finanspolicy ar
malsattningen att den genomsnittliga rantebindningstiden ska uppga till mellan tva och fyra ar. Vid utgangen av
2023 uppgick rantebindningen till 2,6 ar.

Om marknadsrantorna sjunker ytterligare kommer Trianons ranteutgifter och finansieringskostnader att 6ka,
vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Trianons rorelseresultat och vinstmarginal.

Finansiering kan visa sig vara omgjlig eller forenad med vésentligen 6kade kostnader

Med refinansieringsrisk menas risken att det inte 4 majligt att refinansiera ett 1an eller annan finansiell
forpliktelse som forfaller till betalning, eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadslagen
till ofdrdelaktiga rantevillkor. Fastighetsbolag, inklusive Trianon, har ofta en betydande skulds&ttning och ett
flertal kreditgivare, vilket innebar att 1an forfaller till betalning pa relativt regelbunden basis. Trianons
finansiering sker huvudsakligen genom traditionella banklan med fastighetsinteckningar eller aktiepant som
sakerhet samt av obligationslan. Koncernens rantebarande skulder uppgick till 7 100,6 MSEK vid utgangen av
2023. Det finns en risk att finansiering inte kommer att erhallas nar och om sa bedéms erforderligt, att befintliga
lan sags upp till omedelbar betalning eller pa annat satt, eller att nya Ian endast kan erhallas pa villkor som &r
mindre férmanliga for Trianon. Om Bolaget misslyckas med att refinansiera sina 1an kan Bolaget tvingas
anskaffa rorelsekapital genom alternativa finansieringskallor eller avyttra delar av sitt fastighetsbestand.

Vissa av Koncernens laneavtal och obligationsvillkor innehaller finansiella ataganden som exempelvis innebér
att Koncernens soliditet inte far understiga 30 procent, att Koncernens nettoskuldsattning inte far 6verstiga 60
procent samt att rantetdckningsgraden ej ska understiga 1,50 ganger. Om Trianon i framtiden skulle komma att
bryta mot sadana finansiella villkor eller andra i laneavtalen ingaende ataganden kan det ge kreditinstitutet ratt
att saga upp lanen till omedelbar betalning, krava extra amortering eller ta sakerheter i ansprak. Som séakerheter
vid bankfinansiering anvander sig Koncernen vanligen av savél pant i fastigheter och dotterbolagsaktier som
borgensatagande fran moderbolag. Om ett lan sags upp till omedelbar betalning kan det enligt sa kallade cross
default-bestammelser i Koncernens laneavtal innebéra att aven andra forpliktelser forfaller till betalning och att
stallda sakerheter tas i ansprak. Trots att samtliga villkor i Bolagets finansieringsvillkor per dagen for Prospektet
ar uppfyllda, paverkas finansiella nyckeltal som soliditet och nettoskuldsattning negativt, atminstone pa kort
sikt, nar Bolaget finansierar forvarv av fastigheter genom lan fran externa langivare eller vid vardeforsamringar
for Bolagets fastigheter. Féljaktligen kan en allméan nedgang pa fastighetsmarknaden leda till att Trianon inte
uppfyller sina finansiella ataganden vilket i sin tur kan leda till att Ianeavtal sags upp eller att pantratter realiseras.
Om sadan begaran om aterbetalning framstélls fran kreditgivare skulle det kunna paverka Bolagets finansiella
stéllning och likviditetssituation negativt.

Om Trianon i framtiden misslyckas med att erhalla nédvandig finansiering, eller om Trianon inte har tillracklig
likviditet for att uppfylla sina forpliktelser, refinansiera sina laneavtal, fullfélja sin forvarvsstrategi pa grund av
likviditetsbrist, eller endast kan refinansiera sina laneavtal till avsevart hogre kostnader, kan Bolaget kan tvingas
avyttra stora delar av sitt fastighetsinnehav. Detta skulle i sin tur paverka Trianons formaga att bedriva
verksamheten vidare och leda till en negativ paverkan av vardet av Bolagets tillgangar.

Risker relaterade till Bolagets aktier och upptagandet till handel
Huvudagarna kan utéva ett betydande inflytande éver Bolagets verksamhet

De tva storsta dgarna i Trianon, Olof Andersson (privat och genom bolag), tillika styrelseledamot och
verkstdllande direktdr, samt Briban Invest AB ("Huvudagarna”) innehar respektive vardera cirka 26 procent
av Bolagets aktier och cirka 31 procent av Bolagets roster efter de Riktade Nyemissionerna. Huvudagarna kan
darmed, tillsammans eller var for sig, utdva ett betydande inflytande Gver utgangen i de arenden som hanskjuts
till Bolagets aktiedgare for godkannande, inklusive val av styrelseledamoter, utdelning, kapitalékningar och
eventuella samgaenden, konsolideringar eller forsaljningar av samtliga eller en vésentlig del av Bolagets
tillgangar. Dessutom kan Bolagets huvudagare komma att ha ett betydande inflytande Gver styrelsens arbete,
Bolagets ledande befattningshavare och Bolagets verksamhet.
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Huvudéagarnas intressen kan avvika vasentligt fran eller konkurrera med Bolagets intressen eller andra
aktieagares intressen och Huvudagarna kan komma att utova sitt inflytande 6ver Bolaget pa ett sétt som inte
ligger i Gvriga aktiedgares intresse. Exempelvis kan det foreligga en konflikt mellan Huvudégarnas intressen a
ena sidan och Bolagets eller dess 6vriga aktieagares intressen a andra sidan nar det géller vinstudelningsbeslut.
Huvudagarna kan i sadana fall, baserat pa sitt innehav i Bolaget, komma att fatta beslut som framst tillgodoser
egna intressen. Utdver tillampning av de skyddsregler som féljer av lag, exempelvis aktiebolagslagens
minoritetsskyddsregler, har Trianon inte nagon majlighet att vidta atgarder for att garantera att detta inflytande
inte missbrukas. Majoritetsaktiedgares sarskilda intressen kan paverka Trianons formaga att bedriva sin
verksamhet pa ett for Bolaget och dvriga aktieagare fordelaktigt satt.

Trianons formaga att betala utdelning i framtiden beror pa manga olika faktorer

Storleken pa eventuella framtida utdelningar fran Trianon &r beroende av ett flertal faktorer, sdsom Bolagets
framtida vinst, finansiella stéllning, kassaflode, behov av rérelsekapital, investeringar och andra faktorer. Det
finns en risk att Bolaget inte kommer att ha tillrackligt med utdelningsbara medel for att genomféra utdelningar
overhuvudtaget, eller i den utstrackning som aktiedgarna forvantar sig. Det finns ocksa en risk att Bolaget eller
dess storre aktiedgare av olika anledningar forhindrar eller begrénsar framtida utdelningar. Infér bolagsstdmman
2020 valde styrelsen, i ljuset av Covid-19 och dess effekter pa marknaden, att revidera sitt forslag om utdelning
till att ingen utdelning for rakenskapsaret 2019 skulle ske. Likasa betalades ingen utdelning till aktiedgarna
avseende rakenskapsaret 2022. For det fall ingen utdelning lamnas kommer en investerares eventuella
avkastning att vara beroende av aktiekursens framtida utveckling.

Eventuella framtida kapitalokningar i Bolaget kan fa en negativ effekt pa aktiekursen

Trianon kan av olika skal komma att ge ut nya aktier eller andra aktierelaterade instrument i framtiden for att
finansiera eventuella framtida forvarv eller andra investeringar eller for att starka balansrakningen. | samband
med sadana transaktioner kan Trianon, pa vissa villkor, gora avsteg fran befintliga aktieagares foretradesrétt, sa
som ar fallet med de Riktade Nyemissionerna som innefattar en utspadning om cirka 8,1 procent avseende antal
aktier och cirka 6,4 procent avseende antal roster i Bolaget. Sddana riktade nyemissioner leder till en utspadning
av aktiedagarnas befintliga andelar i Trianons aktiekapital och det finns en risk att sadana transaktioner kan fa en
negativ effekt pa aktiekursen och resultatet per aktie.

Likviditeten i Bolagets aktier kan vara lag
Trianons B-aktier handlas pa Nasdag Stockholm, Mid Cap och har under perioder uppvisat en begréansad
likviditet, om an fluktuerande. For det fall en aktiv och likvid handel &r 1ag kan det fa en negativ effekt pa

aktiernas marknadspris och innebéra svarigheter for aktieagare att sélja storre aktieposter inom en snav
tidsperiod utan att medféra en negativ paverkan pa aktiekursen.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen forvaltning, utveckling och forvarv
och som sedan ett flertal ar systematiskt arbetar med att férena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet.

| december 2023 genomférde Trianon ett frivilligt partiellt aterkdpserbjudande till innehavarna av Bolagets
utestaende efterstallda hallbara hybridobligationer med ISIN SE0019019456 (”Hybridobligationer”) att kvitta
Hybridobligationer upp till ett hogsta nominellt belopp om 418 MSEK, till ett pris motsvarande 100 procent av
nominellt belopp, genom betalning mot B-aktier i Trianon (Tidigare Aterkdpserbjudandet”). Av det
ursprungliga totala utestdende nominella beloppet om 500 MSEK, valde innehavare av Hybridobligationer till
ett totalt nominellt belopp om 370 MSEK att acceptera det Tidigare Aterkdpserbjudandet, innebérande att 130
MSEK av Bolagets Hybridobligationer alltjamt darefter var utestdende. Bolaget har darefter undersokt
mojligheterna for att aterkdpa resterande utestdende Hybridobligationer, varpa ett intresse hos innehavare av
Hybridobligationer att acceptera ett fornyat frivilligt erbjudande om aterkép av Hybridobligationer genom
kvittning av Hybridobligationer mot B-aktier i Bolaget identifierades. Trianon har darfér genomfort ett nytt
frivilligt aterkopserbjudande dar Bolaget erbjod sig att aterkopa resterande utestaende Hybridobligationer med
ett nominellt belopp om 130 MSEK till ett pris motsvarande 100 procent av nominellt belopp
(Aterkopserbjudandet™).

Mot denna bakgrund har Trianon genomfort den Riktade Kvittningsemissionen, genom att kvitta vissa
Hybridobligationsinnehavares fordringar med anledning av Aterkdpserbjudandet mot nyemitterade B-aktier i
Bolaget. Sadant ytterligare aterkop av Hybridobligationer med betalning genom kvittning mot nya B-aktier leder
till forbattrat kassaflode och 6kad vinst per aktie fér Trianons aktiedgare, vilket sammantaget starker Trianons
samtliga kreditnyckeltal. Samtidigt som Bolaget genomférde den Riktade Kvittningsemissionen genomforde
Bolaget den Riktade Kontantemissionen i syfte att ytterligare stdrka Bolagets finansiella position och att
diversifiera och forstarka Bolagets aktiedgarbas med ytterligare institutionella investerare.

Teckningskursen i den Riktade Kontantemissionen faststélldes genom ett accelererat bookbuilding-forfarande
till 16,0 SEK, vilket dven utgjorde teckningskursen (kvittningskurs) i den Riktade Kvittningsemissionen. Den
Riktade Kvittningsemissionen tecknades av de innehavare av Hybridobligationer som accepterade
Aterkopserbjudandet. Den Riktade Kontantemissionen tecknades av vissa svenska och internationella
institutionella investerare. De Riktade Nyemissionerna omfattar totalt 260 MSEK, varav 184 MSEK &r
hanforligt till den Riktade Kontantemissionen och 76 MSEK till den Riktade Kvittningsemissionen. De Riktade
Nyemissionerna beslutades av styrelsen i Trianon den 7 mars 2024, under forutsdttning av bolagsstammans
efterfoljande godkannande. Sadant godkannande erh6lls den 5 april 2024.

Bolagets rorelsekapital ar inte tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande tolvmanadersperioden.
Med beaktande av Bolagets befintliga likviditet, som per den 31 januari 2024 uppgick till 87,2 MSEK, bedémer
Bolaget att rorelsekapitalunderskott uppkommer i juni 2024. Behovet av rorelsekapital under de kommande tolv
manaderna uppgar till cirka 2 208 MSEK och sammanhénger huvudsakligen med Bolagets skuldfinansiering.
Bolaget avser darfor, precis som tidigare, att omférhandla och forlanga befintliga lan, i god tid innan de forfaller
till betalning. Bolaget har exempelvis under 2023 omforhandlat och forlangt l1an till ett belopp om totalt 2 758
MSEK. Vidare har Bolaget under 2024, fram till dagen for Prospektet, omférhandlat och forlangt ytterligare lan
till ett belopp om totalt 421 MSEK.

Det kan emellertid inte garanteras att Bolaget ar framgangsrikt i arbetet med att omforhandla och férlanga de
Ian som forfaller till betalning. For det fall Trianon inte lyckas med detta kan Bolaget vara tvunget att soka
alternativa finansieringskallor, till exempel genom att salja hela eller delar av sitt fastighetsbestand eller genom
att emittera ytterligare vardepapper till sina aktiedgare och andra investerare.

Prospektet har upprattats med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av 16 250 000 B-aktier
i Trianon som har emitterats genom de Riktade Nyemissionerna. Prospektet innehaller inget erbjudande om att
teckna eller forvérva aktier eller andra vardepapper i Trianon. Aktierna som omfattas av detta Prospekt berdknas
tas upp till handel pa Nasdaq Stockholm omkring den 15 april 2024.
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I 6vrigt hanvisas till redogorelsen i foreliggande Prospekt, vilket har uppréttats av styrelsen for Trianon med
anledning av ans6kan om upptagande till handel av Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm.

Styrelsen for Trianon ar ansvarig for innehallet i Prospektet. Enligt styrelsens kannedom 6verensstammer den
information som ges i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka

dess innebord har utelamnats.

Malmé den 8 april 2024
Fastighets AB Trianon (publ)
Styrelsen
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VERKSAMHETS- OCH MARKNADSBESKRIVNING

Nedan féljer en kortfattad och dversiktlig beskrivning av Trianons verksamhet och den marknad som Trianon
ar verksam pa. Information som kommer fran tredje part har atergetts korrekt och savitt Bolaget kanner till och
kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden utelamnats som
skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Trianon anser att dessa externa kallor ar
tillforlitliga, men har inte utfért en oberoende verifiering av dem och kan inte garantera att informationen ar
fullstandig. Prognoser och framatriktade uttalanden i detta avsnitt utgér darmed inga garantier for framtida
utfall och faktiska handelser och omstandigheter kan komma att skilja sig vasentligt fran nuvarande
forvantningar.

Verksamhetsbeskrivning
Oversikt

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmo med fokus pa egen forvaltning, utveckling och forvarv
och som sedan ett flertal ar systematiskt arbetar med att forena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet. |
vissa geografiska omraden gar Trianon in och gor olika hallbarhetssatsningar utifran sociala, ekonomiska och
miljomassiga perspektiv. Andra omraden bestar av anrika sekelskiftesbyggnader pa attraktiva lagen i Malmos
innerstad, dar Bolagets fokus ar att utveckla dessa fastigheter genom att skapa moderna kontorsmiljéer och
samtidigt behalla det kulturella vardet. Trianons fastighetsbestand &r fordelat pa bostader, samhallsfastigheter
och kommersiella lokaler.

Historik

Sedan 2006 da Olof Andersson forvarvade Trianon har Bolaget haft en stark tillvéaxt i bade fastighetsvéarde och
driftnetto, dels genom aktiv forvaltning och utveckling av bestandet, dels genom forvarv av intressanta
fastigheter i enlighet med Bolagets strategi och nyproduktion av bostader. Under aren har vissa stora och for
Bolaget signifikanta affarer genomforts, varav nagra av de mer framstaende ar samgaendet med Cineasten under
2010 samt forvarven av Varsangen under 2011, Haggen och en fastighetsportfolj fran Annabostader under 2015,
Rosengards centrum under 2016, Entréfastigheterna under 2017, ett storre forvarv 2019 av fastigheter i
Hermodsdal, flera bostadsfastigheter i Malmo, Arlév och Skurup under 2020 samt férvérv av fastighetsbolaget
Signatur Fastigheter under 2021 och 2022. Bolaget har aven genomfort fastighetsforséljningar, frdmst under
aren 2007-2010 da portféljen renodlades och fastigheter utanfor Malmo avyttrades. Aven darefter har emellertid
forsaljningar gjorts, exempelvis 50 procent av Rosengards centrum under 2021 samt projekt om att bygga 391
ungdomslagenheter pa Norra Sorgenfri 2022. Under 2023 tecknade Trianon avtal om forséljning av 45
fastigheter om 65 500 kvadratmeter i Skurup, Eslév, Landskrona, Trelleborg, norra Skane och Stockholm till
fastighetsgruppen Stjernplan.

Tabellen pa nasta sida visar en historisk 6versikt av Trianon.
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Affarsidé

Olof Andersson forvarvar Fastighets AB Trianon som da har en fastighetsportfolj i Malmé med omnejd och ett bokfort
fastighetsvarde om 225 MSEK. Under aret genomférs det forsta forvarvet, Druvan 1.

Under aret forvarvar Trianon en fastighet och avyttrar totalt tio fastigheter.

Trianon forvarvar en fastighet som under &ret ombildas till bostadsrattsférening. Overtar férvaltningsuppdraget pa Varséngen 6.

Bolaget forvarvar tva fastigheter i centrala Malmé och avyttrar en fastighet i Astorp.

3 juni 2010 genomfér Fastighets AB Trianon och Cineasten AB ett samgdende. Efter samgdendet omfattar Trianons
fastighetsportfélj totalt 43 000 kvadratmeter. Under aret forvarvas ytterligare tre fastigheter.

Trianon forvarvar tva fastigheter, bland annat Varsangen 6 med 400 lagenheter och en yta om 30 000 kvadratmeter.

Under aret forvarvar Trianon en fastighet pa Limhamn och avyttrar tre fastigheter.

Trianon forvarvar en portfélj om sju fastigheter samt ytterligare en fastighet. Under aret avyttras tva fastigheter.

Trianon forvarvar tre fastigheter i Hermodsdal med 230 lagenheter, tre lokaler samt garage och parkeringar.

Trianon forvarvar 13 fastigheter frAn Annabostéder belagna i Malmd och pd Limhamn om 148 lagenheter, 18 lokaler samt tre
omsorgsfastigheter. Vidare forvarvar Bolaget genom bolag 50 procent av fastigheten Haggen 13 med 232 lagenheter och 20
lokaler. Under &ret paborjas nybyggnationen av lagenheter vid Varsangen i Lindangen.

Trianon forvarvar Rosengard Centrum med en galleria, lokaler for utbildning, bibliotek och Rosengérd sporthall samt fardigstéaller
nybyggnationen av Vakteln 3 med 11 lagenheter, bibliotek och butik.

Trianon far Malmé stads naringslivspris for arbete med socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbara fastigheter. Bolaget forvarvar
ytterligare fastigheter, daribland Entréfastigheterna, fastigheten Gefion 1 av Eurocorp AB samt ytterligare 17,5 procent av
fastigheten Haggen 13. | juni tas Bolagets B-aktier upp till handel p& Nasdaq First North Premier Growth Market och Bolaget
genomfér i samband dérmed ett erbjudande till allménheten om att teckna aktier i Bolaget. Genom erbjudandet tillférs Trianon en
likvid om cirka 300 MSEK.

Trianon genomfor en obligationsemission till ett belopp om 350 MSEK under en total ram om 500 MSEK. Bolaget forvarvar tva
fastigheter p& Norra Sorgenfri i Malmé med 26 000 bostadsbyggratter samt befintliga byggnader om 13 000 kvadratmeter samt en
ytterligare fastighet som omfattar 74 500 kvadratmeter ej detaljplanerad mark vid Oresundsbron. | december férvarvas tva
bostadsfastigheter p& Hermodsdal. Under &ret fardigstélldes nybyggnationen av lagenheter i Oxie samt paborjades en
nybyggnation av ytterligare fastigheter vid Oxie station.

Trianon antar nya finansiella mal och emitterar under aret en hybridobligation som noteras p& Nasdaq Stockholm Sustainable Bond
List. Bolaget genomfdr en riktad nyemission till institutionella och andra investerare och tilliférs darmed 210 MSEK. Trianon
genomfor bland annat sitt stérsta forvarv och tilltrade av elva bostadsfastigheter p4 Hermodsdal och Almhég. Vidare forvarvar
Bolaget Multihuset pd Limhamn som omfattar cirka 20 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Trianon genomfor férvarv pa Limhamn, Nydala och i centrala Malmé samt Skurup och Arlév. Nyproduktionen av lagenheter i Oxie
fardigstalls. Bolaget genomfor en riktad nyemission och tillférs 115 MSEK. Bolaget ingar samarbete gallande brf-utvecklingsprojekt
av silorna p& Limhamn. Bolaget emitterar hybridobligationer om 100 MSEK samt ansoker om notering av ytterligare
hybridobligationer pd Nasdaq Stockholm Sustainable Bond List.

Trianon forvarvar genom ett offentligt uppképserbjudande aktierna i det pa First North Growth Market noterade fastighetsholaget
Signatur Fastigheter. Bolaget emitterar icke sakerstéllda féretagsobligationer om totalt 500 MSEK pa den nordiska
foretagsobligationsmarknaden, vilka noteras pa Nasdaq Stockholm. Trianon genomfor en riktad nyemission och tillfors darmed cirka
398 MSEK.

Trianon emitterar nya efterstéllda héllbara hybridobligationer om 500 MSEK som noteras p& Nasdaq Stockholm Sustainable Bond
List. Resterande andelar i Signatur Fastigheter forvarvas och Trianon blir agare till 100 procent av bolaget,

Trianon tecknar avtal om forsaljning av 45 fastigheter om 65 500 kvadratmeter i Skurup, Eslov, Landskrona, Trelleborg, norra
Skéane och Stockholm fér 1 300 MSEK. Bolaget emitterar seniora obligationer om totalt 225 MSEK som &r noterade Nasdaq
Stockholm Sustainable Bond List. Vidare genomfor Bolaget &terkop av hybridobligationer genom konvertering till B-aktier om totalt
370 MSEK for att 6ka vinsten per aktie samt forbattra kassaflodet.

Trianon ska &ga, forvalta, utveckla samt bygga fastigheter i Malmé med omnejd. Genom nytédnkande,
engagemang och langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.

Finansiella mal 2022-2024

Infor 2022 beslutade styrelsen i Trianon om nedan finansiella mal for Bolaget for att beskriva Bolagets
tillvaxtambitioner och vérdeskapande. Trianons finansiella mal relaterar till férvaltningsresultat, avkastning pa
eget kapital, nettobelaningsgrad, rantetackningsgrad och arlig investeringsvinst fran projektportfoljen.

e Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12 procent arligen.
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e Avkastningen pa eget kapital ska dverstiga 12 procent dver en konjunkturcykel.
e Nettobelaningsgraden ska som hdgst uppga till 60 procent av fastighetsvardet.

e Rintetackningsgraden ska som lagst uppga till 1,75 ganger de finansiella kostnaderna inklusive
réntekostnader for derivat.

o Arlig investeringsvinst fran projektportféljen ska uppga till minst 100 MSEK.
Utdelning och utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 30 och 50 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald
skatt. Under perioder med stark tillvéxt kan utdelningen ligga i den nedre delen av intervallet.

Bolagets beslutade utdelningar av resultatet for rakenskapsaren 2019, 2020, 2021 samt 2022 framgér av
nedanstaende tabell. Styrelsen har foreslagit att ingen utdelning ska lamnas for rakenskapsaret 2023.

Rakenskapsar | SEK/Aktie | Totalt (SEK)
2019 0 0

2020 1,80 67 437 900
2021 2,00 78 502 980
2022 0 0

Bolagets styrkor
Nedan foljer en sammanfattning av Bolagets framsta styrkor:

e Solid fastighetsportfol].

Stark efterfragan.

Stabila finanser.

Entreprendrskultur.

Samhallsengagemang.

Solid fastighetsportfolj

Trianons fastighetsportfolj bestar av bostader, kommersiella lokaler och samhallsfastigheter med 1ag risk och
stor vérdeskapande potential. Vidare bidrar projektportféljen till stort vardeskapande i framtiden genom
attraktiva projekt pa intressanta lagen.

Stark efterfragan

Trianon bedriver sin verksamhet i en expansiv region med hdg efterfragan pa bostader och kommersiella lokaler.
Bolaget har 100-150 stkande till varje ledig hyresldgenhet och en stark nettouthyrning med kontinuerligt
nytecknade kontrakt i det kommersiella bestandet.

Stabila finanser

Sedan noteringen av Bolaget 2017 har forvaltningsresultat, hyresintékter och fastighetsvarden kontinuerligt
Okat. Trianon har en stabil finansiell stdllning med forsiktigt och realistiskt varderade fastigheter.
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Entreprendrskultur

Trianon har en foretagskultur som &r entreprendrsdriven och kénnetecknas av engagemang, nytankande och
mod. Bolaget har en erfaren ledning och medarbetare som ser affarsméjligheter dar andra ser hinder.

Samhallsengagemang

Trianon har goda och néra kontakter med hyresmarknadens aktorer, kommuner, region, naringsliv och
foreningsliv. Bolagets samhallsengagemang gér bade nytta for individer och skapar mervarden for Bolagets
aktiedgare och 6vriga intressenter.

Strategisk inriktning

Trianon ar verksamt i en expansiv region med hog efterfragan pa bostader och lokaler. Bolaget vill bidra till en
langsiktig och hallbar stadsutveckling genom innovativa I6sningar och samarbeten som fornyar, utvecklar och
forbéattrar bostads- och fastighetsmarknaden i Malmé med omnejd.

Trianon ska vara det mest vélskotta och I6nsamma fastighetsbolaget i dess region. Styrkan i afféaren ar
forvaltning och utveckling av fastigheter och omraden. Genom uthyrning, vardeskapande investeringar,
nyproduktion och férvarv skapar Trianon varden for hyresgéster, samhallet och aktiedgare.

Forvérva och aga

Fastighetsbestand finns i Malmo med omnejd. Trianon bygger portféljen baserat pa dess kunskap om
kommunerna och regionen och ser langsiktigt pa adgandet. De fastigheter som forvarvas ska ha en tydlig
vardeskapande potential. Trianon ser ofta mojligheter dar andra ser svarigheter.

Hyra ut och forvalta

Trianon skoter sina fastigheter med egen personal. Det ger kunderna en néra och personlig service och Bolaget
fordjupade kunskaper om hur varje enskild fastighet mar. Bostader utgor den storsta delen av Trianons bestand,
men dven kommersiella lokaler i attraktiva lagen samt lattillgangliga lokaler for samhallsservice erbjuds.

Utveckla

Trianon har en plan for varje hus och for varje omrade. Bolagets egna sa kallade Trianon-modell véagleder hur
och nar bostader ska renoveras sa att det sker pa ett affarsmassigt satt och med stor hansyn till hyresgasterna.
Trianon arbetar langsiktigt med att utveckla dess omraden sa att de blir trygga, hallbara och attraktiva for den
som soker ny bostad eller vill driva verksamhet.

Bygga

Trianon bygger nya bostader pa en marknad med stor bostadsbrist, vilket ger en lag risk for vakanser. Bolaget
bygger for hallbar utveckling och med en vilja att nya hus ska sta kvar langt in i framtiden. Genom att bygga
nya bostader pa attraktiva lagen bidrar Bolaget till att var region kan vaxa nar fler far méjlighet att flytta dit.

Strategi avseende forvarv for 2024 och principer for Bolagets forvarv

Aven om marknaden har bromsat in under senare tid fortsétter Trianon att fa erbjudanden om forvérv av enskilda
fastigheter men &ven fastighetsportfoljer. Trianon utvarderar alla affarsmojligheter och &ar redo att gora forvérv
nar ratt fastighet finns pa marknaden till rétt pris. Trianon har ofta gatt sin egen vag kring férvarv och sett
mojligheter dar andra har sett problem. Tva sadana exempel ar fastigheterna Entré och Rosengard Centrum som
har stora utmaningar men som utvecklats och i dag &r i stort sett fullt uthyrda.

Trianon tillampar foljande principer for Bolagets forvérv:

e Forvarvet ska passa in i Trianons affarsmodell om att &ga, forvalta, utveckla och bygga fastigheter
i Malmd med omnejd.
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o Forvarvet ska bidra till en 6kad genomsnittlig direktavkastning i portféljen.
e Fastigheten ska ha ratt geografiskt lage i forhallande till Trianons 6vriga bestand

o Fastigheten ska ha en utvecklingspotential, exempelvis for att Trianon ska kunna goéra
vérdeskapande investeringar

Det ska dock alltid finnas utrymme att géra forvarv utanfor ramen, om erbjudandet &r sé attraktivt och med sa
stor potential att det inte gér att motsta.

o For forvarv i kranskommunerna tillkommer principen att fastigheten ska ligga i en kommun med
tillvaxt, med fordel ha ett stationsndra lage och vara stor nog for att kunna utnyttja synergier med
Trianons forvaltning.

Hallbarhet

Trianon arbetar aktivt med sociala hallbarhetsfragor for att skapa trygghet, framtidstro och gemenskap i dess
omraden, bland annat genom att stotta idrottsforeningar och annat foreningsliv. Bolaget erbjuder
visstidsanstallningar, sommarjobb och praktik for hyresgasterna och deltar i trygghetsskapande atgarder. Inom
ramen for de hallbarhetsmal som Trianon satt upp for 2022-2024 ska Trianon dven bygga fler hyreslagenheter
med rimliga hyror som kan efterfragas av lag- och medelinkomsttagare samt renovera kostnadseffektivt.

Utover de sociala hallbarhetsfragorna arbetar Trianon strukturerat med energioptimering av fastigheter for att
minska Bolagets klimatpaverkan. Ett av Trianons hallbarhetsmal for 2022-2024 ar att genom riktade insatser
minska energiforbrukningen i fastighetsbestandet med 10 procent.

Vardegrund

Bolagets vardegrund ar fundamentet for allt dess arbete. Med engagemang, nytdnkande och mod byggs Trianon
och dess Malmg for framtiden.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malm6 med omnejd och bestar av bostader, samhalls- och kommersiella
fastigheter. Fastigheterna finns till storsta delen i Malmé men dven i Svedala och Burlévs kommuner.
Fastighetsinnehavet bestar per den 31 december 2023 av 131 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om 455
485 kvadratmeter, exklusive 3 000 garage- och parkeringsplatser, samt fastigheter redovisade som
intressefdretag och joint venture. Bostader och samhallsfastigheter utgdr 85 procent av fastighetsvérdet. Under
perioden januari — december 2023 har 349,7 MSEK investerats i befintliga fastigheter. Investeringarna har
utgjorts av lopande lagenhetsrenoveringar i bostadsbestandet, hyresgastanpassningar i lokaler, och
nyproduktionsprojekt. Storre hyresgaster till Trianon inkluderar bland annat Malmo stad, Region Skane, Ica
Sverige, Coop, Axfood, Systembolaget, Migrationsverket, Apoteket och Lidl.

Tabellen nedan per fastighetskategori visar en sammanstalining av de fastigheter Trianon &ger per den 31
december 2023.

Fastighetskategori Antal fastigheter Antal lagenheter
Bostader 62 4078

Samhall 17 166
Kommersiellt 16 62

Summa exklusive projektfastigheter 95 4 306

Salda fastigheter (ej frantradda)* 19 289

Projekt 17 54

Summa inklusive projektfastigheter 131 4 649

25



* Sélda fastigheter (ej frantradda), avser fastigheter avyttrade till Stjernplan men &nnu ej frantradda
Projektportfolj

Bolagets nyproduktionsprojekt i Sege Park och Hyllie med totalt 138 lagenheter har fardigstéllts och inflytt sker
under 2023/2024. Bolaget har totalt cirka 600 lagenheter i projektplanen for nyproduktion med géllande
detaljplan inklusive joint venture. Utdver det finns 129 lagenheter pa den delagda fastigheten Rosengard
Centrum fardiga att byggstarta efter att bygglov erhallits. Inga nya projekt har startats under 2023.

Sammanstallningen nedan avseende projektportféljen inkluderar markanvisning for Svedala 25:18 i Svedala.

Projektfastigheter Antal Byggstart Fardigstallt
lagenheter (forvantad) (férvantat)

Projekt med gallande detaljplan

Badmossan 1, Hyllie (lokaler och hyresratter) 73 2021 2024

Svedala 22:8 (radhus) 21 Ej beslutat

Centralkoket 3, Sege Park (bostader) 11 Ej beslutat

Fjallrutan 1 (bostader) 12 Ej beslutat

Summa projekt med géllande detaljplan 117

Projekt under detaljplanering

Svedala 25:18 120 Ej beslutat
Husie 172:75, Malmo 60 Ej beslutat
Spiralen 10, Malmé* 180 Ej beslutat
Summa projekt under detaljplanering 360
Summa projektportfol] 477

Avyttrade med framtida tilltrade
Norra Sorgenfri, etapp 1 och etapp 2** 385 2022 2026/2027

* Beddmd tillkommande bostadsbyggrtt pa kvarteret Spiralen inklusive avtalade, annu ej tilltrddda forvarv, Spiralen 6 och Spiralen 11.
** Norra Sorgenfri Etapp 1 och 2 avyttrad med tilltrade da fastigheten ar fardigstalld.

Joint ventures

Trianon samarbetar med flera andra aktorer pa fastighetsmarknaden genom olika joint ventures. | dag finns joint
ventures for utvecklingsprojekt i Rosengard Centrum, Burlév Center och det planerade projektet Limhamns
silor.

Under 2021 salde Trianon 50 procent av Rosengard Centrum till Fastighets AB Hemmaplan, som 4gs av Bonnier
Fastigheter och Brunswick Real Estate. Gemensamt ska parterna vidareutveckla Rosengard Centrum i ett stort
stadsutvecklingsprojekt med ny samhallsservice och nya bostader och samtidigt 6ka den sociala hallbarheten i
omradet. Ett ytterligare joint venture ar Burlov Center, dar Trianon &ger ett stort stadsutvecklingsprojekt
tillsammans med Wallfast. Projektet Limhamns silor &r ett joint venture mellan Trianon och Lernacken
Fastigheter AB dar det planeras ny bebyggelse med bostader och lokaler for handel och service pa Limhamn.

Marknadsbeskrivning
Fastighetsmarknaden i Malmo generellt

| den expansiva Malméregionen ar efterfragan pa bostader fortsatt hog med nollvakanser och Trianon har
uppemot 100-150 sokande till varje hyresldgenhet som blir ledig. Det syns ingen avmattning nar det géaller
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uthyrning av kontorslokaler eller lokaler for samhéllsservice medan efterfragan pa butikslokaler &r nagot mindre
an tidigare. Trianon beddémer att bostadsmarknaden i Malmé kommer att vara fortsatt mycket attraktiv under
manga ar framover. Malmo stads egen befolkningsprognos pekar pa att staden vaxer med fler an 150 000 nya
invanare under de kommande 25 aren, vilket kommer att ge en fortsatt hog efterfragan pa hyreslagenheter.
Trianon, precis som de flesta andra aktérer, avvaktar med nya byggstarter till dess att rédnte- och kosthadsléget
blir mer attraktivt. Detta kommer att innebara en bristsituation pa marknaden i Malmé pa ett par ars sikt, nar fa
eller inga lagenheter fardigstalls under den nadrmaste tiden samtidigt som befolkningen véxer.

De flesta av Trianons kontorslokaler ligger pa attraktiva och centrala lagen i Malmo. De samre ekonomiska
tiderna har hittills inte fatt genomslag i okad arbetsloshet, vilket gor att efterfragan pa kontorsplatser &r stabil
och att hyresnivaerna ligger kvar pa tidigare nivaer.

Awven efterfragan pa lokaler for samhallsservice ar god och det finns flera exempel under senare ar dar kontors-
eller butikslokaler konverterats till lokaler for samhéllsservice. Detta kan innebdra initiala kostnader for
konvertering av lokalen, men kompenseras av att hyreskontrakten skrivs pa manga ar och med kunder inom
kommun, region och stat som har stabila finanser.

Efterfragan pa butikslokaler minskar och det krévs nagot storre anpassningar av lokalerna an tidigare i samband
med inflyttning av ny verksamhet. Det finns en hog efterfragan pa lokaler for café eller restaurang, men det ar
inte alla butikslokaler som lampar sig for konvertering. Nar Trianon tecknar avtal for nagon typ av matservering
ar det viktigt att hyresgasten kan uppvisa tidigare erfarenhet av att driva sddan verksamhet for att minska risken
att verksamheten inte bér sig och att Trianon tagit konverteringskostnader som inte kan rédknas hem.

Transaktionsmarknaden for fastigheter

Den senaste tidens hoga inflationstryck och det vasentligt justerade rantelaget har haft en stor inverkan pa
finansmarknaden. Tillgangen till finansiering har forsamrats samtidigt som stora obligationsforfall har behovts
finansieras delvis av nya banklan. Vissa bolag har behdvt, och kommer dven framgent att behova, salja fast-
igheter for att starka sina balansrakningar. Bankerna har dock varit och &r fortsatt aktiva inom utlaning till
fastighetssektorn men har fokuserat i huvudsak pa befintliga kunder.

Som en foljd av vasentligt hogre rantekostnader och lagre belaningsgrader har investerarnas
direktavkastningskrav hojts. Detta har inneburit att transaktionsvolymerna gatt kraftigt ner under 2023 jamfort
med tidigare ar. Segment som drabbats hardast har varit de lagavkastande, inte minst bostader. Kommersiella
hyresavtal kompenseras ofta fullt ut for kostnadsokningar genom indexreglering men hyresutvecklingen inom
bostadssegmentet hdmmas av en troghet i hyressattningsmodellen, vilken inte mojliggor full kompensation for
kostnadsokningar.

Vad galler 2023 har aret har praglats av betydligt smalare transaktionsprocesser, lagre transparens och kreativare
I6sningar an normalt. Kdparna utgors i storre utstrackning av fonder, lagbelanade fastighetsbolag och utlandska
investerare. Borsnoterade fastighetsbolag har typiskt sett varit nettosaljare under 2023.

Styrrantan har under 2023 hajts fran 2,5 procent till 4,0 procent. Sa sent som i borjan av maj 2022 Iag styrrantan
pa 0,0 procent. Under 2023 ars sista manader har langrantorna emellertid sjunkit rejalt. Stabiliseringen gor
framtiden mer forutsagbar vilket badar for en sundare och starkare transaktionsmarknad under 2024 dar
volymerna kan 6ka igen.

Bostadsmarknaden

En viktig kommunal uppgift &r att skapa forutsattningar for alla att leva i goda bostéder. Insatserna ska spanna
over hela den kommunala verktygsladan; mark- och exploatering, fysisk planering, kommunala bostadsbolag
och ett viktigt arbete att motverka hemloshet. Lansstyrelsen i Skane konstaterar att det nationella
bostadspolitiska malet inte nas, vilket i praktiken innebar att alla inte har en trygg boendesituation eller
forutsattningar att kunna ha det.!

! ansstyrelsen Skane, Regional Bostadsmarknadsanalys for Skane 2023 — Tema &ldres boende.
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Det sémre ekonomiska laget, med hég inflation och stigande rantor, har bidragit till minskande marginaler hos
hushallen, som minskar sin konsumtion och far svarare att klara sina boendeutgifter. Efterfragan pa nybyggda
bostader har minskat vésentligt och bostadsbyggandet minskar kraftigt, trots ett uppdamt bostadsbehov med
anledning av befolkningstillvéxten. Att Sveriges regering tagit bort investeringsstodet for byggnation av
hyresréatter har ocksa bidragit till ett minskat bostadsbyggande, eftersom investeringsbidraget bidrog till en storre
mojlighet for de med lagre inkomster att efterfraga dessa bostader, dar hyresnivan blev vésentligt lagre an i
hyresratter som ej fatt investeringsstod.

Befolkningstillvéaxten, den hdga efterfragan och det 1aga bostadsbyggandet ger goda méjligheter for hyresrattens
aterhamtning pa transaktionsmarknaden. Efterfragan pa Trianons bostader &r mycket hog och bestandet praglas
av att vakanserna endast ar av omflyttningskaraktar.

Kommersiella fastigheter

Vad galler kontorsmarknaden drabbades andra stader av 6kade vakanser under pandemin medan Malmo sag en
nedatgaende trend, om an marginell. Vakansgraderna minskar framfor allt i centrala affirsdistrikt (eng. ”Central
Business District™), dar Trianon har en del av sitt bestidnd. Forandringen ar har i princip lika for det nyare
respektive aldre bestandet. | Hyllie, det for narvarande stora utbyggnadsomradet i Malmao, ar vakansnivan den
lagsta sedan fore pandemin.

Samhéllsfastigheter

Samhallsfastigheter ar specifikt anpassade for samhallsservice som finansieras av stat, region eller kommun.
Det kan vara allt fran &ldreboenden, vard- och omsorgslokaler till skolor och forskolor. De senaste aren har
segmentet sett ett kraftigt okande intresse fran investerarmarknaden och ett, relativt sett, lagt utbud har gjort att
direktavkastningskraven sjunkit kraftigt och att segmentet raknats som ett lagavkastande segment. | 2023 ars
rantemiljo sett hor samhallsfastigheter, tillsammans med bostéder, till ett av de hardast drabbade segmenten.
Den 6kande och aldrande befolkningen och den alltmer anstrangda ekonomin hos stat, region och kommun,
kommer sannolikt inneb&ra mojligheter inom segmentet framgent.

Konkurrenter

Trianon konkurrerar framst mot fastighetsbolag som har fokus pa bostadshyresfastigheter eller kommersiella
fastigheter i Malmd. Enligt Bolagets bedémning ar Stena Fastigheter, Heimstaden, Willhem, Victoriahem och
kommunala bostadsbolag nagra av de storre konkurrenterna pa marknaden for bostadshyresfastigheter i Malmo.
For kommersiella fastigheter bedomer Bolaget att Hemso, Rikshem och kommunala fastighetsbolag ar nagra av
de storre konkurrenterna medan Castellum, Vasakronan och Wihlborgs ar exempel pa konkurrenter pa
marknaden for kontorsfastigheter.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

Nedan presenteras Trianons intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis per den 31 december 2023.
Intjaningsformagan &ar att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild och presenteras endast for
illustrationsandamal. Intjaningsformagan innefattar inte en bedémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor eller andra faktorer. Trianons resultat paverkas &ven av
vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt av eventuella framtida forvarv och avyttringar av fastigheter.
Dessutom paverkas resultatet av vardeforandringar avseende derivat. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjaningsformagan inte ska jamstallas med en prognos for de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan
innehaller exempelvis ingen bedémning av hyres-, vakans-, eller ranteforandring. Intjaningsformagan ska lasas
tillsammans med 6vrig information i Prospektet, inklusive sadan information som ar inforlivad i Prospektet
genom hanvisning. Den aktuella intjaningsformagan som presenteras i detta avsnitt dverensstimmer med den i
arsredovisningen for 2023 offentliggjorda aktuella intjaningsférmagan, och har tagits fram i enlighet med de
redovisningsprinciper som Trianon tillampar. Den aktuella intjaningsférmagan bedéms saledes vara jamforbar
med den historiska finansiella informationen.

Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintékter, bedémda fastighetskostnader
under ett normalar samt kostnader for administration. Fastigheter som forvérvats under perioden har justerats
till helar. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa en genomsnittlig ranta pa 4,4 procent inklusive
effekt av derivatinstrument och 1an med fast ranta beraknat pa nettoskulden.

Foljande information har utgjort underlag for nedanstaende berakning av intjaningsformagan:

= Hyresvardet avser kontrakterade intakter med tillagg for rabatter och vakanser pa arsbasis per den 31
december 2023.

= Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter, inklusive tillagg, pa arshasis per den 31 december.

» Fastighetskostnader avser verkligt utfall under de foregaende tolv manaderna for innehavda fastigheter
per den 31 december 2023. Fastighetskostnader for fastigheter som forvarvats eller projekt som
fardigstallts under de senaste tolv manaderna har raknats upp till helarsbasis. Bolagets bedémning &r
att fastighetskostnaderna for de kommande tolv manaderna fran den 31 december 2023 kommer att 6ka
med 1,5 — 2 procent. Sadan 6kning har emellertid inte beaktats i nedanstaende intjaningsformaga.

= Fastighetsadministrationskostnader avser kostnader for fastighetsadministration, marknadsféring och
uthyrning pa arshasis motsvarande omfattning av fastighetsbestandet per den 31 december 2023.

= Kostnader for central administration avser kostnader pa arsbasis for den centrala organisationen per
den 31 december 2023.

» Forvaltningsresultat fran intressebolag avser Trianons sammanlagda andel av intressebolagens
forvaltningsresultat pa arsbasis per den 31 december 2023.

= Finansnettot avser snittrantekostnaden, inklusive kostnader for derivat och l6ftesprovisioner, per den
31 december 2023 utifran den rantebarande skulden per samma datum. Inga finansiella intakter pa
likvida medel har beaktats. Finansnetto har beraknats baserat pa en genomsnittlig ranta pa 4,4 procent
inklusive effekt av derivatinstrument och lan med fast ranta, beraknat pa nettoskulden per 31 december
2023.

| 6vrigt har inga justeringar eller andra bedémningar gjorts avseende Trianons intjaningsformaga sasom
exempelvis vardeforandringar i fastigheter eller finansiella instrument.

Bolagets intjaningsférmaga pa tolvmanadersbasis per den 31 december 2023 presenteras i tabellen pa nasta sida.
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MSEK 2023-12-31
Hyresvarde* 820,3
Vakanser -33,3
Kontrakterade vakanser -1,5
Rabatter -1,2
Ovriga intakter 8,2
Hyresintakter 786,4
Fastighetskostnader -210,3
Fastighetsadministration -21,1
Driftsoverskott 555,0
Overskottsgrad, % 71
Central administration -62,2
Resultat fran andelar i intresseforetag och joint venture 13,8
Tomtréttsavgald -6,1
Finansiella intdkter och kostnader** -309,5
Forvaltningsresultat 191,0
Rantetdckningsgrad, ggr 1,6

* Hyresvardet minskar med 46 MSEK genom férsaljning under andra kvartalet 2023. Hyreshdjning bostéder fér 2024 &r antagen till ett
snitt om 5,7 procent fran och med 1 januari 2024 baserat pa 2023 ars utgéende hyror. Efter periodens utgang har avtal tecknats om
hyreshéjningar i Malmé om totalt 10,2 procent fér 2024 och 2025.

** Berdknat pa en genomsnittsranta om 4,4 procent pé nettoskuld vid periodens utgang.
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KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH ANNAN FINANSIELL
INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsattning per den 31 januari 2024. For
ytterligare information om Bolagets aktiekapital och aktier, se avsnittet Aktiekapital och agarférhallanden”.
Det finns inga begransningar i anvandningen av kapital som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat eller skulle
kunna paverka Trianons verksamhet.

Kapitalisering

Per den 31
MSEK januari 2024
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga
skulder) 23828
Garanterade 0,0
Med sakerhet 23828
Utan garanti/utan sdkerhet 0,0
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga 47224
skulder)
Garanterade 0,0
Med sékerhet 44974
Utan garanti/utan sakerhet 225,0
Eget kapital 5017,8
Aktiekapital 115,1
Reservfond(er) 22,8
Ovriga reserver 48799
Totalt 12 123,0

For det fall de Riktade Nyemissionerna hade genomforts per den 31 januari skulle posten Summa kortfristiga
skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) — utan garanti/sakerhet uppgatt till 2 382,8
MSEK, Aktiekapital uppgatt till 125,2 MSEK och posten Ovriga reserver till 5 044,1 MSEK.

Trianons finansiering sker huvudsakligen genom traditionella banklan med fastighetsinteckningar eller
aktiepant som sakerhet samt av obligationslan.

Nettoskuldséattning

Per den 31
MSEK januari 2024
(A) Kassa och bank 87,2
(B) Andra likvida medel 0,0
(C) Ovriga finansiella tillgdngar 0,0
(D) Likviditet (A+B+C) 87,2
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive 2 248,7
kortfristig del av langfristig finansiell skuld)
(F) Kortfristig del av langfristig finansiell skuld 134,1
(G) Kortfristig finansiell skuldsattning (E+F) 2382,8
(H) Kortfristig finansiell nettoskuldséattning (G-D) 2 295,6
() Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig del och skuldinstrument) 4631,5
(J) Skuldinstrument 225,0
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(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 2,2
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I + J + K) 4 858,7
(M) Total finansiell skuldsattning 7154,3
(H+L)

For det fall de Riktade Nyemissionerna hade genomforts per den 31 januari 2024 skulle posten Kassa och bank
uppgatt till 261,2 MSEK, posten Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig del och skuldinstrument)
till 4 631,5 MSEK, posten Langsiktig finansiell nettoskuldsattning till 4 858,7 MSEK och posten Total finansiell
skuldséattning till 6 980,3 MSEK.

Eventualforpliktelser

Bolaget har inom Koncernen lamnat borgensforbindelser till forman for joint ventures och intresseforetag i ett
sammanlagt belopp om 617,3 MSEK per den 31 december 2023.

Rorelsekapitalutlatande

Bolagets rorelsekapital ar inte tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande tolvmanadersperioden.
Med beaktande av Bolagets befintliga likviditet, som per den 31 januari 2024 uppgick till 87,2 MSEK, beddmer
Bolaget att rorelsekapitalunderskott uppkommer i juni 2024. Behovet av rérelsekapital under de kommande tolv
manaderna uppgar till cirka 2 208 MSEK och sammanhanger huvudsakligen med Bolagets skuldfinansiering,
varav cirka 2 295,6 MSEK forfaller till betalning under kommande tolv manader. Med rorelsekapital avses
Bolagets mojlighet att fa tillgang till likvida medel i syfte att fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de
forfaller till betalning.

For att hantera ndmnda rérelsekapitalunderskott avser Bolaget, precis som tidigare, att omférhandla och forlanga
befintliga lan, i god tid innan de forfaller till betalning. Bolaget har exempelvis under 2023 omforhandlat och
forlangt lan till ett belopp om totalt 2 758 MSEK. Vidare har Bolaget under 2024, fram till dagen for Prospektet,
omforhandlat och forlangt ytterligare lan till ett belopp om totalt 421 MSEK.

Det kan emellertid inte garanteras att Bolaget ar framgangsrikt i arbetet med att omférhandla och forlanga de
lan som forfaller till betalning. For det fall Trianon inte lyckas med detta kan Bolaget vara tvunget att soka
alternativa finansieringskallor, till exempel genom att sélja hela eller delar av sitt fastighetsbestand eller genom
att emittera ytterligare vardepapper till sina aktiedgare och andra investerare.

Forandringar i kapitalisering och nettoskuldsattning sedan 31 december 2023

Utbver de Riktade Nyemissionerna har inga materiella forandringar av Bolagets kapitalisering och
nettoskuldsattning skett sedan den 31 december 2023.

Pagaende investeringar och ataganden om framtida investeringar

Sedan datumet for det senast offentliggjorda arsbokslutet ligger Bolagets vasentliga investeringar, savil
pagaende som framtida, inom ramen for Bolagets befintliga fastighetsbestand och projektportfolj. Investeringar
inom ramen for befintligt fastighetsbestand avser lagenhetsrenoveringar, investeringar som syftar till
energibesparingar samt hyresgastanpassningar vid uthyrning av kommersiella lokaler. Investeringar i
projektportfoljen avser kostnader for framdrivning av detaljplaner eller nyproduktion. Sadana investeringar
forvéantas finansieras genom Bolagets I0pande kassaflode eller med medel som Bolaget anskaffar genom
upptagande av lan eller utgivande av vardepapper. Utdver namnda investeringar har Bolaget inga pagaende
vasentliga investeringar och har inte ingatt nagra ataganden om vasentliga framtida investeringar i materiella
eller immateriella tillgangar.
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Betydande forandringar av finansiell stéllning efter 31 december 2023

Utbver de Riktade Nyemissionerna har inga betydande férandringar av Trianons finansiella stallning eller
resultat intraffat sedan den 31 december 2023.

Information om trender
Sedan den 31 december 2023 har inga viktigare kanda utvecklingstrender i fraga om produktion, forséljning,
lager, kostnader och forsaljningspriser, osakerhetsfaktorer, krav, ataganden eller handelser, som forvéantas ha en

vasentlig inverkan pa Trianons affarsutsikter under det innevarande rakenskapsaret, uppkommit respektive agt
rum.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

Styrelse

Enligt Trianons bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst tio styrelseledaméter. Trianons styrelse
bestar for narvarande av sju styrelseledamoter utan suppleanter. Styrelsen har sitt site i Malmo.
Styrelseledamoterna ar valda for tiden intill slutet av arsstamman 2024. Tabellen nedan visar ledamoterna i
styrelsen, nar de forst valdes in i styrelsen och om de ar oberoende i férhallande till Bolaget och storre aktieagare.

Oberoende i forhallande till

Bolaget och
Namn Befattning Ledamot sedan bolagsledningen Storre aktiedgare
Viktoria Bergman Styrelseordférande 2017  (styrelseordforande Ja Ja
sedan 2022)

Olof Andersson Styrelseledamot 2006 Nej Nej

Axel Barchan Styrelseledamot 2020 Ja Nej

Patrik Emanuelsson Styrelseledamot 2023 Ja Ja

Richard Hultin Styrelseledamot 2021 Ja Ja

Jens Ismunden Styrelseledamot 2020 Ja Ja

Sofie Karlsryd Styrelseledamot 2023 Nej Nej

VIKTORIA BERGMAN
Fodd 1965. Styrelseledamot sedan 2017, styrelseordférande sedan 2022.

Utbildning: Communication  Executives Program, Handelshogskolan i
Stockholm  Executive  Education. Berghs  School  of
Communication.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrelseordforande i Galber AB. Styrelseledamot och vice
styrelseordférande i WaterAid Sverige. Styrelseledamot i Duni
Group, Novus Group International AB och Cinis Fertilizer AB.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i Vattenfall AB. Styrelsesuppleant i Fastighets AB

(senaste fem aren): Notskrikan.  Ledamot i  valberedningen for  Sveriges
Kommunikatorer Aktiebolag.

Aktieagande i Bolaget: 20 000 B-aktier i Bolaget.

OLOF ANDERSSON

Fodd 1965. Verkstallande direktdr och styrelseledamot sedan 2006.

Utbildning: Grundskoleutbildning.

Ovriga nuvarande befattningar: Verkstéllande direktor och styrelseledamot i Olof Andersson

Férvaltnings Aktiebolag. . Styrelseledamot Férvaltnings AB Norra
Vallgatan, Anbace Invest AB och Sydsvenska Hem AB (publ).
Styrelsesuppleant i Frukthandlarn P& Limhamn AB. Olof
Andersson innehar aven ett flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

Tidigare befattningar Styrelseledamot i P4 Limhamn ek. for, Copenhagen Malmé Port
(senaste fem aren): Aktiebolag, Malmo Citysamverkan Service AB.

Aktiedgande i Bolaget:

* Avser eget, direkt och indirekt, innehav. 2 890 984 A-aktier och 49 367 593 B-aktier i Bolaget.*
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AXEL BARCHAN

Fodd 1993. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

PATRIK EMANUELSSON

Fodd 1966. Styrelseledamot sedan 2023.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:
Tidigare befattningar

(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

RICHARD HULTIN

Fodd 1956. Styrelseledamot sedan 2021.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Kandidatexamen i ekonomi med finansiell inriktning, Lunds
universitet.

Verkstéllande direktor och styrelseledamot i Véstraby Energi AB.
Styrelseledamot i Utvecklingsaktiebolaget Laburnum, Briban
Invest Aktiebolag, Adimo Aktiebolag, NOK9 AB, AB Archan,
Spicebomb AB, NOK9 digital AB och ElectDis AB.
Styrelsesuppleant i AB Capsicum Invest, Citifa AB, Anliba Konsult
AB, Net Insight AB, NOK9 Service AB, NOK9 standards AB och
Aiming for Investments AB.

Styrelsesuppleant i Véstraby Energi AB.

115 600 B-aktier i Bolaget.

Studier vid Militarhogskolan och IHM.

Verkstéllande direktér i HEBA Fastighets AB. Styrelseledamot i
Colive AB

Danderyds sjukhus AB, Sddertélje Sjukhus AB och Sodersjukhuset
AB.

Inget.

Civilingenjor, Vdg och vatten vid Lunds tekniska hdgskola.

Styrelseledamot i At Work Sweden AB, IW Service AB, SMT
Malmé Partner Holding AB, Consulenza AB och Burldv Center
Fastighets AB.

Styrelseledamot i BoKlok AB.

5 320 B-aktier i Bolaget.
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JENS ISMUNDEN

Fodd 1976. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

SOFIE KARLSRYD

Magister, Foretagsekonomi, Lunds universitet.

Styrelseordftérande i Bata-Loyal AB, Radinn AB, Bosam Fund | AB
(publ), Orbit Launch AB och Orbit Alliance AB. Styrelseledamot i
Lendify AB (publ), AKTIEBOLAGET BAHIRRBA, Bahirrba
Bahirrba AB, Zervant Oy, New Port Securities AB och Lunar A/S.
Senior Advisor i AB Grenspecialisten och RoosGruppen AB.

Styrelseordforande i MW Asset Management AB och
Grenspecialisten Seqond AB. Styrelseledamot i Malmd Ground
AB, GSB Investco AB, Youple Holding AB, MyNumbers AB och
GSC Vision AB. CIO/Investeringschef i AB Grenspecialisten.

8 400 B-aktier i Bolaget.

Fodd 1986. Styrelseledamot sedan 2023, tidigare styrelsesuppleant sedan 2010.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Ledande befattningshavare

OLOF ANDERSSON

Kandidatexamen i Folkhalsovetenskap, Malmé universitet

VD i Burlov Center Fastighets AB. Styrelseordférande i Olof
Andersson Foérvaltnings AB.

Fastighetschef i Wihlborgs Fastigheter AB. Styrelseledamot i SIK
Invest AB.

35 932 B-aktier i Bolaget.

Verkstillande direktér sedan 2006. Se ovan under “Styrelse” for mer information om Olof Andersson.

MARI-LOUISE HEDBYS

Fodd 1964. Ekonomichef sedan 2012. Vice verkstallande direktér sedan 2015.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Civilekonom, Lunds universitet.

Extern firmatecknare i Fastighets AB Trianon. Styrelseledamot i
Mahema Invest AB. Mari-Louise Hedbys innehar aven ett flertal
uppdrag inom Trianonkoncernen.

Extern firmatecknare i Fastighets AB Trianon. Mari-Louise Hedbys
har &ven innehaft ett flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

213 302 B-aktier i Bolaget.
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ANNA HEIDE

Fodd 1970. Affarsutvecklingschef sedan 2017. Affarsutvecklingschef bostad sedan 2023.

Utbildning:

Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

JONAS KARLSRYD

Fodd 1985. Transaktionschef sedan 2021.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

* Avser eget, direkt och indirekt, innehav.

LARS AKEWALL

Ekonom, Lunds universitet.

Styrelseledamot i Ostra Grevie Folkhogskoleforening upa, Pa
Limhamn ek for, Fastighetsagarna Syd Malmddistriktet, FC
Rosengard Fotbollsklubb, Aktiebolaget Boost By FC Rosengard,
Stiftelsen Lé&xhjalpen och Stiftelsen Momentum. Deltagare i
Tillvaxtkommissionen, Malmo stad. Anna Heide innehar dven ett
flertal uppdrag inom Trianonkoncernen.

Styrelseordforande i Aktiebolaget Boost by FC Rosengard.
Styrelseledamot i Bazaar Food Market Malmd AB, Malmé Sport
och Noje AB och Magasin 17 AB.

133 702 B-aktier i Bolaget.

Fastighetsforetagande, Malmé universitet.
Styrelseordférande i SIK Invest AB.
Business controller i Fastighets AB Trianon.

337 736 B-aktier i Bolaget.*

Fodd 1963. Forvaltningschef sedan 2013. Affarsutvecklingschef kommersiella fastigheter sedan 2023.

Utbildning:
Ovriga nuvarande befattningar:

Tidigare befattningar
(senaste fem aren):

Aktiedgande i Bolaget:

Civilekonom, Lunds universitet.
Inga.
Inga.

356 923 B-aktier i Bolaget.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Utover vad som anges nedan, foreligger det inga familjeband mellan nagra styrelseledamoter eller ledande
befattningshavare. Styrelseledamoten Sofie Karlsryd ar dotter till Olof Andersson och transaktionschefen Jonas
Karlsryd gift med styrelseledamoten Sofie Karlsryd.

Inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter foreligger mellan styrelseledaméternas och ledande
befattningshavarnas ataganden gentemot Bolaget och deras privata intressen eller andra ataganden.

Med undantag for vad som anges nedan har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare under de
senaste fem aren (i) domts i bedragerirelaterade mal, (ii) representerat ett foretag som forsatts i konkurs eller
likvidation (annat an frivilligt), eller varit foremal for konkursforvaltning, (iii) varit foremal for anklagelse
och/eller sanktion av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (daribland godkénda yrkessammanslutningar) eller
(iv) forbjudits av domstol att inga som medlem av en emittents forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller
fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.
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Styrelseledamoten Jens Ismunden ar styrelseledamot i Radinn AB, som per dagen for Prospektet &r forsatt i
konkurs.

Det finns inga sarskilda 6verenskommelser om ersattning for styrelseledamot eller ledande befattningshavare
efter det att uppdraget eller anstéliningen avslutats. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp for pensioner
eller liknande formaner efter styrelseledamots eller ledande befattningshavares avtradande av tjanst eller
uppdrag. Alla styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nas via Bolagets adress, Fredsgatan 21, 212
12 Malmo.

Revisor
Bolagets revisor ar Mazars AB, som pa arsstimman den 11 maj 2023 omvaldes till revisor for Bolaget intill
slutet av arsstamman 2024. Auktoriserade revisorn Anders Persson ar huvudansvarig revisor. Mazars AB:s

adress ar Box 4211, 203 13 Malm6. Mazars AB har varit revisor under hela den period som den historiska
finansiella informationen i Prospektet omfattar.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Allman information

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet inte understiga 70 000 000 SEK och inte ¢verstiga 280 000 000
SEK, och antalet aktier far inte understiga 112 000 000 och inte 6verstiga 448 000 000. Per dagen for Prospektet
uppgar Bolagets aktiekapital till 125 234 163,75 SEK, och antalet aktier uppgar till 200 374 662, fordelat pa 6
084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier.? Aktierna ar denominerade i SEK och varje aktie har ett kvotvarde
om 0,625 SEK. ISIN-koden for B-aktierna &r SE0018013658. Bolaget dger inga egna aktier.

Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk rétt. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Bolagets
A-aktier dr foremal for ett omvandlings- och hembudsforbehall enligt Bolagets bolagsordning. Det foreligger
inga overlatelsebegransningar for Bolagets B-aktier. Daremot finns tidsbegransade lock up-avtal avseende vissa
aktiedgares aktier. Se vidare under rubriken Atagande att avsta frén att silja aktier nedan.

Vissa rattigheter forenade med aktierna

Aktierna i Bolaget &r alla av samma slag. Dessa har utgivits i enlighet med aktiebolagslagen och de réttigheter
som &r forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de réttigheter som foljer av bolagsordningen, kan
endast andras i enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Ut6ver tillampning av de skyddsregler som
foljer av tillamplig lagstiftning, bland annat aktiebolagslagens minoritetsregler, har Trianon inte mojlighet att
vidta atgarder for att sékerstélla att sadana rattigheter inte missbrukas. Inga begransningar foreligger avseende
aktiernas 6verlatbarhet.

Rostratt

Varje A-aktie i Bolaget beréattigar innehavaren till en rést och varje B-aktie berattigar innehavaren till en tiondels
rést pa bolagsstamma, och varje aktiedgare ar berattigad att rosta for samtliga aktier som aktieagaren innehar i
Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier med mera

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska
agare av aktier av serie A och serie B aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande
till det antal aktier innehavaren forut &ger (priméar foretradesratt). Aktier som inte tecknats med primar
foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér foretradesratt). Om inte salunda erbjudna
aktier racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i
forhallande till det antal aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av serie A eller serie B,
ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie B, dga foretradesratt att teckna nya
aktier i forhallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler
har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma
att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagt ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

2 Inklusive de aktier som ges ut i de Riktade Nyemissionerna.
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Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i forhallande till
det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Dérvid ska gamla aktier av visst aktieslag medfora réatt
till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att genom
fondemission, efter erforderlig &ndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Ratt till utdelning och dverskott vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella Gverskott i
hé&ndelse av likvidation.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdimma. Samtliga aktiedgare som &r registrerade i den av Euroclear
Sweden forda aktieboken pd av bolagsstimman beslutad avstamningsdag &r berattigade till utdelning.
Utdelningen utbetalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear Sweden som ett kontant belopp per aktie, men
betalning kan dven ske i annat an kontanter (sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear
Sweden, kvarstar aktieagarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet och sadan fordran ar féremal for
en tiodrig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Det finns inga restriktioner avseende rétten till utdelning for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Aktiedgare som
inte har skattemassig hemvist i Sverige ar normalt foremal for svensk kupongskatt.

Information om uppkdpserbjudanden och inlésen av minoritetsaktier

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra
aktier eller innehar aktier som representerar mindre an tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt
aktiebolag vars aktier ar upptagna till handel pa reglerad marknad (”’Malbolaget™), och som genom forvirv av
aktier i Malbolaget ensam eller tillsammans med nagon som &r narstdende, uppnar ett aktieinnehav som
representerar minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i Malbolaget, omedelbart offentliggora hur stort
hans eller hennes aktieinnehav i Malbolaget &r, och inom fyra veckor darefter lamna ett offentligt
uppkopserbjudande avseende resterande aktier i Malbolaget (budplikt). Enligt lag (2006:451) om offentliga
uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden far ett bolag endast efter beslut av bolagsstamman vidta atgarder som
ar agnade att forsamra forutsattningarna for ett erbjudandes lamnande eller genomférande, om styrelsen eller
VD har grundad anledning att anta att ett erbjudande ar néra forestaende.

En aktiedgare som sjélv eller genom dotterbolag innehar mer &n 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag
("Majoritetsaktiedgaren”) har dock ritt att 15sa in resterande aktier i Mélbolaget. Agare till de resterande
aktierna ("Minoritetsaktiedgarna”) har en motsvarande rétt att fa sina aktier inlosta av Majoritetsaktiedgaren.
Forfarandet for inlosen av Minoritetsaktiedgarnas aktier regleras narmare i aktiebolagslagen.

Bolagets aktier ar inte foremal for erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inl6senrétt eller
l6sningsskyldighet. Inget offentligt uppkopserbjudande har lamnats avseende aktierna under innevarande eller
foregaende rakenskapsar.

Dispens fran budplikt

| syfte att mojliggora réattidig leverans av tecknade aktier till investerarna de Riktade Nyemissionerna har Olof
Andersson Forvaltnings AB atagit sig att 1ana ut en del av sina aktier. Aktielanet kommer att medféra att Olof
Andersson Forvaltnings AB:s aktieinnehav understiger motsvarande 30 procent av rosterna i Bolaget for att, i
samband med aktiernas aterlamnande, ater dverstiga 30 procent av rosterna, med foljd att budplikt uppkommer.
Mot denna bakgrund har Aktiemarknadsndmnden i uttalandet AMN 2024:25 medgett Olof Andersson
Forvaltnings AB undantag fran den budplikt som annars skulle uppkomma med anledning av
aktielanearrangemanget.

Konvertibler, teckningsoptioner m.m.

Per den 31 december 2023 samt per dagen for Prospektet finns inga teckningsoptioner, konvertibler eller andra
aktierelaterade finansiella instrument utestaende i Bolaget.
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Aktiedgaravtal

Styrelsen i Bolaget kanner inte till nagra aktiedgaravtal, andra Gverenskommelser eller motsvarande avtal mellan
Bolagets aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande dver Bolaget

Emissionsbemyndigande och bemyndigande om 6éverlatelse och forvarv av egna aktier

Vid arsstaimman den 11 maj 2023 beslutades att bemyndiga styrelsen att, langst intill tiden for nasta arsstamma,
vid ett eller flera tillfallen, med eller utan foretradesratt for aktiedgarna, besluta om emission av nya aktier.
Sadant emissionsbeslut ska dven kunna fattas med bestammelse om apport, kvittning eller annat villkor. Antalet
aktier som utges med stod av bemyndigandet far motsvara hogst 10 procent av det totala antalet aktier i Bolaget
efter utnyttjande av bemyndigandet. Syftet med bemyndigandet &r att mojliggora forvarv samt finansiering,
kommersialisering och utveckling av Bolagets projekt. Bemyndigandet har inte utnyttjats i nagon del.

Vid arsstamman den 11 maj 2023 beslutades vidare att bemyndiga styrelsen att under perioden fram till nasta
arsstamma, pa annat satt &n pa Nasdaq Stockholm, avyttra Bolagets egna aktier av serie B, som likvid vid eller
for att finansiera forvarv, och séledes dverlata aktier med avvikelse fran aktieagares foretradesratt. Overlatelse
ska ske till marknadsmaéssiga villkor. Betalning for aktierna ska kunna erldggas kontant, med apportegendom
eller genom kvittning. Bemyndigandet far utnyttjas vid ett eller flera tillfallen och omfattar samtliga egna aktier
av serie B som Bolaget vid varje tidpunkt innehar. Skalet till forslaget och anledningen till att dverlatelse av
aktier far ske med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar att mojliggora finansiering av forvarv.
Bemyndigandet har inte utnyttjats i nagon del.

De Riktade Nyemissionerna beslutades av Bolagets styrelse den 7 mars 2024, under forutsattning av
bolagsstammans efterféljande godkannande. Sadant godkannande erhodlls den 5 april 2024. Ovan namnda
bemyndiganden har saledes inte utnyttjats for genomforande av de Riktade Nyemissionerna.

Agarstruktur

Per dagen for Prospektet uppgar det totala antalet aktier och roster i Bolaget till 200 374 662 aktier, fordelat pa
6 084 472 A-aktier och 194 290 190 B-aktier. Det totala antalet roster i Bolaget uppgar till 25 513 491.% Bolagets
stOrsta aktieagare per den 31 december 2023, inklusive dérefter for Bolaget kdanda forandringar fram till dagen
for Prospektet framgar i tabellen nedan. For uppgift om styrelseledamoters och ledande befattningshavares
aktieinnehav i Bolaget, se avsnittet ’Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

Aktiedgare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Briban Invest AB 2890984 47 453 431 27,3 32,0

Olof Andersson, privat och | 2 890 984 47 205 093 27,2 31,9

via bolag

AB Grenspecialisten 0 18 767 218 10,2 7,9

SEB Fonder 0 11 242 095 6,1 4,7

| tabellen nedan framgar uppgifter om Bolagets storre aktiedgare efter genomférande av de Riktade
Nyemissionerna.

Aktieagare Antal A-aktier Antal B-aktier % av kapitalet % av rosterna
Olof Andersson, privat och | 2 890 984 49 367 593 26,1 30,7

via bolag

Briban Invest AB 2890984 49 130 931 26,0 30,6

AB Grenspecialisten 0 19 329 718 9,7 7,6

SEB Fonder 0 11972 095 6,0 4,7

Ingen part kontrollerar, direkt eller indirekt och savitt Bolaget kanner till, sjalvstandigt Bolaget. Det foreligger
inte heller, savitt Bolaget kanner till, nagra aktieagaravtal eller andra 6verenskommelser mellan Bolagets dgare
som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget, eller som kan leda till att kontrollen 6ver Bolaget forédndras
eller forhindras.

% Inklusive de aktier som ges ut i de Riktade Nyemissionerna.
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Utspadning etc.

De Riktade Nyemissionerna medfor att 16 250 000 nya B-aktier ges ut i Bolaget, motsvarande en utspadning
om cirka 8,1 procent av det totala antalet aktier och cirka 6,4 av det totala antalet roster.

Atagande att avsta fran att sélja aktier

Bolaget har i samband med de Riktade Nyemissionerna atagit sig, gentemot den finansiella radgivare som
Bolaget har anlitat for de Riktade Nyemissionernas genomfoérande, Carnegie Investment Bank, att, for en period
om 90 dagar fran slutligt genomforande av de Riktade Nyemissionerna, inte utan skriftligt medgivande fran den
finansiella radgivaren (vilket avgors diskretionart) och med sedvanliga undantag (sdsom emission av aktier inom
ramen for de Riktade Nyemissionerna och savitt avser eventuella incitamentsprogram), inte emittera, sélja,
overlata eller pa annat satt disponera éver aktier eller andra liknande vardepapper i Bolaget.

Vidare har Bolagets tre storsta aktiedgare, Briban Invest AB, Olof Andersson (privat och genom bolag) och AB
Grenspecialisten, i samband med de Riktade Nyemissionerna atagit sig, gentemot den finansiella radgivare som
Bolaget har anlitat for de Riktade Nyemissionernas genomforande, Carnegie Investment Bank, att, for en period
om 90 dagar fran slutligt genomforande av de Riktade Nyemissionerna, utan skriftligt medgivande fran den
finansiella radgivaren (vilket avgors diskretionart) och med sedvanliga undantag (sasom i samband med ett
offentligt uppkopserbjudande avseende Bolaget), inte salja, 6verlata eller pa annat satt disponera dver aktier
eller andra liknande vardepapper i Bolaget.

Utdelningspolicy

Utdelningen ska langsiktigt uppga till mellan 30 till 50 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald
skatt. Under perioder med stark tillvaxt kan utdelningen ligga i den nedre delen av intervallet.

Central vardepappersforvaring
Aktierna i Bolaget &r registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om vérdepapperscentraler
och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23

Stockholm som registrerar aktierna pa person. Inga aktiebrev ar utfardade for Bolagets aktier. ISIN-koden for
B-aktierna ar SE0018013658.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION
Allmant

Bolagets registrerade fdretagsnamn och kommersiella beteckning dar Fastighets AB Trianon (publ)
(organisationsnummer 556183-0281). Trianon &r ett svenskt publikt aktiebolag som bildades i Sverige 5 juni
1973 och registrerades vid Bolagsverket den 15 augusti 1973. Bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med
aktiebolagslagen. Bolagets B-aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, under kortnamnet
(tickern) TRIAN B. Bolaget har sitt sate i Malmd och bedriver sin verksamhet i enlighet med svensk rétt.
Bolagets LEI-kod &r 213800SWOEKEF29R3C35. Bolagets adress &r Fredsgatan 21, 212 12 Malmg, dess
telefonnummer &r 040-611 34 00 och dess webbplats ar www.trianon.se. Informationen pa Bolagets hemsida
ingar inte i Prospektet savida inte sadan information inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

Vasentliga avtal

Ut6ver vad som beskrivs nedan har Koncernen inte ingétt ndgra vasentliga avtal som ligger utanfor den normala
verksamheten under den tvaarsperiod som foregatt Prospektets offentliggérande.

Avtal om forséljning av fastigheter till Stjernplan

Den 28 april 2023 offentliggjordes att Bolaget hade tecknat avtal om forsaljning 45 fastigheter om 65 500
kvadratmeter i Skurup, Esl6v, Landskrona, Trelleborg, norra Skane och Stockholm till Stjernplan AB (publ) till
ett fastighetsvarde om 1 300 MSEK. Transaktionen genomfors i tva steg och Trianon har erhallit 150 MSEK av
kdpeskillingen i form aktier i Stjernplan AB (publ). Transaktionen &r delvis villkorad av finansiering. Affaren
ar vid tidpunkten for Prospektet delvis genomford och de sista fastigheterna planeras att frantradas under 2024,
dock senast 2025.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Trianon har inte under de senaste tolv manaderna varit inblandat i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden som haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Trianons finansiella
stallning eller Ionsamhet. Bolaget kanner inte heller till nagot sadant potentiellt forfarande.

Forsakring

Bolaget har tecknat ett antal specialanpassade fastighetsforsékringar, vilka omfattar sedvanliga moment i en
foretagsforsakring,  kompletterade med bland annat fastighets- och  forvaltningsforsakring,
hyresforlustforsakring, ansvarsforsékring, rattsskyddsforsakring, tjanstereseforsakring och forsakring avseende
skadedjur. Fastighetsforsakringen galler aven Bolagets helagda dotterbolag samt for nagra av dess delagda
bolag. Bolaget har dven tecknat en ansvarsforsékring for styrelsen och de ledande befattningshavarna.
Forsakringsskyddet ar foremal for I6pande 6versyn. Styrelsen bedémer att Bolagets forsakringsskydd ar val
anpassat till verksamhetens nuvarande omfattning. Det forekommer inte nagra forsakringskrav av vésentlig
karaktdr i Bolaget.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte genomfort nagra transaktioner med narstaende under perioden 31 december 2023 fram till dagen
for Prospektet.

Sammanfattning av information som offentliggjorts enligt MAR
Nedan foljer en sammanfattning av den information som Trianon har offentliggjort i enlighet med

marknadsmissbruksférordningen (596/2014) ("MAR”) under de senaste tolv ménaderna raknat fran dagen for
Prospektet.
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Finansiella rapporter
= 4 maj 2023 — Trianon publicerar delarsrapport for perioden januari — mars 2023
= 13 juli 2023 — Trianon publicerar delarsrapport for perioden januari — juni 2023
= 31 oktober 2023 — Trianon publicerar delarsrapport for perioden januari — september 2023
= 16 februari 2024 — Trianon publicerar bokslutskommuniké perioden januari — december 2023

Ovrigt

= 28 april 2023 — Trianon saljer bostadsfastigheter i Skurup, Eslov, Landskrona, Trelleborg, norra Skane
och Stockholm for 1,3 Mdkr

= 13 november 2023 — Trianon offentliggor ett frivilligt partiellt aterkopserbjudande avseende befintliga
héllbara hybridobligationer

= 4 december 2023 — Trianon offentliggor resultatet av det frivilliga partiella aterképserbjudandet
avseende befintliga hallbara hybridobligationer

= 7 mars 2024 — Trianon utreder forutsattningarna for att genomfdra en riktad kontant nyemission samt
en kvittningsemission av befintliga hybridobligationer om tillsammans cirka 250 MSEK

= 7 mars 2024 — Trianon genomfor en riktad kontant nyemission av, samt en kvittningsemission av
befintliga hybridobligationer mot, B-aktier om tillsammans 250 MSEK

Miljofragor och tillstandspliktig verksamhet

Trianon bedriver inte nagon tillstdnds- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Vid
fastighetstransaktioner hanteras miljorisker, beroende pa omstandigheterna i det enskilda fallet, genom till
exempel bestammelser i Gverlatelseavtalet eller genom forberedande atgarder och undersokningar. Vid
misstanke om foérorening som Bolaget forvarvar genomfor séljaren en miljoundersokning. | samband med
utveckling av egna fastigheter utfors avhjalpandeatgarder avseende fororeningar i enlighet med krav stéllda av
behorig myndighet. Férutom vad som anges nedan ar Trianon for narvarande inte foremal for nagra krav
avseende avhjalpandeatgarder pa grund av féroreningar.

Viktig information om beskattning

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intékter som erhalls fran
aktier i Trianon.

Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid
avyttring av vardepapper, beror pa varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda skatteregler galler for
vissa typer av skatteskyldiga och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av aktier bor darfor
radfraga en skatteradgivare for att fa information om de sérskilda konsekvenser som kan uppsta i det enskilda
fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.

Kostnader for upptagande till handel

Trianons kostnader hanforliga till upptagande av aktierna till handel pa Nasdag Stockholm beraknas uppga till
cirka 300 000 SEK. Sadana kostnader ar framforallt hanforliga till kostnader for legala radgivare samt avgifter
till Nasdag Stockholm och Finansinspektionen.

Finansinspektionens godkadnnande av prospektet

Prospektet har godkants av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de
krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Europaparlamentets och radets forordning (EU)
2017/1129. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for Trianon eller kvaliteten pa de
vardepapper som avses i Prospektet. Investerare bdr gora sin egen beddmning av huruvida det &r lampligt att
investera i dessa vérdepapper. Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Europaparlamentet och radets forordning (EU) 2017/1129.
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Prospektet godkéndes av Finansinspektionen den 8 april 2024. Prospektet ar giltigt under en tid av tolv manader
efter godkannandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nar sa kravs enligt artikel 23 i Europaparlamentets
och radets forordning (EU) 2017/1129. Skyldigheten att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya
omstandigheter av betydelse, sakfel eller vésentliga felaktigheter kommer inte att vara tillamplig nér Prospektet
inte langre &r giltigt.

Information som finns tillgangligt pa Trianons webbplats eller andra webbplatser som hanvisas till i Prospektet

ingar inte i Prospektet och har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen om inte sadan information
uttryckligen har inforlivats i Prospektet genom hénvisning.

Radgivare

Trianons finansiella radgivare i samband med de Riktade Nyemissionerna ar Carnegie Investment Bank, som
har tillhandahallit, och i framtiden kan komma att tillhandahélla, finansiell radgivning och andra tjanster at
Trianon for vilka Carnegie Investment Bank har erhallit, respektive kan komma att erhalla, ersattning.

Handlingar som halls tillgéangliga for inspektion

Foljande handlingar kan under Prospektets giltighetstid kostnadsfritt inspekteras pa Bolagets huvudkontor eller
pa Bolagets hemsida www.Trianon.se.

=  Bolagets bolagsordning och registreringsbevis.

=  Samtliga dokument som genom hanvisning ingar i Prospektet (det vill saga arsredovisningen for
rakenskapsaret 2022 samt arsredovisningen for rakenskapsaret 2023).

= Samtliga varderingsintyg som aterges i avsnittet "Virdering av fastighetsbestdindet .
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VARDERING AV FASTIGHETSBESTANDET

Nedanstaende varderingsutlatanden har utfardats av oberoende och sakkunniga fastighetsvarderare pa uppdrag
av Trianon. Varderingsutlatandena omfattar Trianons fastighetsbestand per den 1 mars 2024, 31 december 2023,
31 oktober 2023, 30 september 2023 och 30 juni 2023. Varderingsutlatandena har upprattats av Bryggan
Fastighetsekonomi, Forum Fastighetsekonomi, Croisette och Newsec som inte har nagot vasentligt intresse i
Trianon och har samtyckt till att utlatandena intas i Prospektet. Bryggan Fastighetsekonomi har adress Norra
Vallgatan 60, 211 22 Malmg, Forum Fastighetsekonomi har adress S6dra Promenaden 59, 211 38 Malmd,
Croisette har adress Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malm6 och Newsec har adress Box 7795, 103 96 Stockholm.
Informationen i varderingsutlatandena har atergivits exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett sitt som
skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande. Det har inte skett ndgra vésentliga
forandringar efter det att varderingsutlatandena utfardades.

Det bedomda marknadsvardet for fastighetsbestandet uppgick per vérderingstidpunkterna till 11 359,4 MSEK.*
Verkligt varde for fastigheterna i Koncernens rapport éver finansiell stallning uppgick den 31 december 2023
till 12 288,6 MSEK.

4 Exklusive sdlda men ej dnnu frantradda fastigheter per dagen fér Prospektet.
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VARDERINGSINTYG

P3 uppdrag av Fastighets AB Trianon (Publ) har Forum Fastighetsekonomi AB beddmt mark-
nadsvirdet avseende delar av bolagets fastighetshestind. Varderingarna r gjorda vid olika
vardetidpunkter, under perioden maj 2023 till mars 2024,

Det virderade bestadndet utgirs av totalt 50 virderingsobjekt, varav 48 innehas med dgan-
deritt och 2 innehas med tomtrdtt. Fastigheterna &r beldgna i kommunerna Malma, Burldv,
Svedala och Vimmerby. Fastigheterna utgdrs av flerbostadshus, kommersiella fastigheter
och samhallsfastigheter med tyngdpunkt i Malmi. Den totala uthyrningsbara arean uppgar
till 172 826 kvm. Varje varderingsobjekts marknadsvarde har beddmts separat och summe-
ringen nedan avser samtliga virderingsobjekts marknadsvarden vid respektive varderingstill-
falle. Uppdraget &r utfdrt av de sjilvstindiga och externa och auktoriserade fastighetsvarde-
rarna Olle Winroth och Hans Westin.

Metodik
Varderingen har upprattats i enlighet med RICS bestillarhandledning far fastighetsvirde-
ring.

Marknadsvirdet bedims i regel med en marknadsanpassad flerarig avkastningsanalys, dvs.
en analys av férvintade framtida betalningsstrémmar dar alla indata (hyror, vakans/hyres-
risk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt, direktavkastningskrav, kalkylrinta mm)
ges virden som dverensstdmmer med de bedémningar marknaden kan antas gira under ra-
dande marknadssituation. Som grund fir vara beddmningar om marknadens direktavkast-
ningskrav mm ligger ortsprisanalyser av gjorda jmfarbara fastighetskdp. | firekommande
fall beaktas olika vardetilldgg eller virdeavdrag. Byggritter och e kassaflodesgenererande
objekt har bedémts med ortsprismetoden kompletterat med exploaterings- och projektkal-
kyler.

Underlag
Uppdraget ar utfart enligt av uppdragsgivaren givna farutsattningar.

Varderingsobjekten har besiktigats under perioden 2020 - 2024. Fér objekt som genomgatt
stérre fardndringar i byggnadsstruktur eller tekniska installationer har besiktning skett under
senare delen av tidsperioden. V3rderingarna har genomférts enligt ovanstdende metod.

Hyresdata har erhallits pa objektsniva tillsammans med uppgifter om pagaende uthyrningar,
uppsagningar och planerat underhll etc. Uppgifter om historiska kostnader fir taxebundna
kostnader (viarme, VA, el, renhallning) har erhallit.

| kassaflddeskalkylerna har féljande antaganden anvénts

- Kassaflddesstart generellt ndrmaste méanad efter virdetidpunkten far respektive vardering.

- Antagen inflation (KPI-farandring) har varierat under perioden. | varderingar med vardetid-
punkt juni 2023 antogs inflationen bli 6 procent 2023 och darefter 2 procent. | varderingar
med virdetidpunkt december 2023 och senare antas inflationen vara 2 % under hela kal-

FORUM
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kylperioden. Antagen hyreshdjning for bostdder vid virderingar i december 2023 var i hu-
vudsak 5 procent till 2024 och 4,75 procent till 2025 (avseende bruksvardesfarhandlade hy-
ror i Malmad).

- Lokalhyrorna antas fdlja hyresavtalen. Efter hyresavtalens férfall antas en justering fill
marknadshyra (om utgdende hyra beddms avvika fran marknadsmdssig niva) och hyran an-
tas darefter félja KPI-fdréandringen.

- En bedimd marknadsmassig vakans/hyresrisk 3r 3satt far respektive lokalslag.

- Kostnaden far drift- och underhall antas i regel filja inflationsantagandet.

Vardebedémning

P4 begiran intygas hirmed att de aktuella fastigheternas sammanlagda marknadsvirde, ba-
serade pa givna farutsidttningar, har bedémts enligt nedan.

Per virdetidpunkten 2024-03-01 har 3satts ett virde om:

190 000 000 kronor (etthundranittio miljoner kronor).

Per vardetidpunkten 2023-12-31 har 3satts ett virde om:

3 719 200 000 kronor (Tre miljarder sjuhundranitton miljoner tvahundratusen kronor).
Per virdetidpunkten 2023-10-31 har 3satts ett virde om:

17 500 000 kronor (sjutton miljoner femhundratusen kronor).

Per virdetidpunkten 2023-06-30 (ett objekt 2023-05-25) har 3satts ett virde om:

576 000 000 kronor {femhundrasjuttiosex miljoner kronor).

48 av varderingsobjekten &r upplatna med dganderatt och 2 med tomtratt.

- Deikassaflédesanalyserna bedémda direktavkastningskraven, vid virdetidpunkt
2023-12-31, varierar mellan 3,15 procent till 6,75 procent beroende pa fastighetstyp,
l3ge och kontraktstruktur och med ett viktat genomsnitt om ca 5,0 procent. Media-
nen ar ca 4,8 procent med kvartil 1 ca 4,2 procent och kvartil 3 ca 5,35 procent.

- De beddmda marknadsvirdena, vid virdetidpunkt 2023-12-31, varierar mellan ca
4 200 kr/kvm och ca 58 000 kr/kvm och med ett genomsnitt om ca 25 000 kr/kvm.
Medianen &r ca 29 000 kr/kvm med kvartil 1 ca 19 500 kr/kvm och kvartil 3 ca 36 000
kr/kvm.

Malmd 2024-03-18
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Uthyminagsbar

Vardenngsobjek Kommun Vardetidpunkt

Alven 26 Malma 2023-06-30 3963
Ankan 2 Malma 2023-06-30 747
Arlaw 21:181 Burlov 2023-06-30 1045
Badmaossan 1 Malmia 2024-03-01 4229
Balken 6 Malmi 2023-06-30 1570
Basen 58 Malmi 2023-12-31 2600
Bliklockan 13 Vimmerby 2023-05-25 2660
Bokbingaren & Malma 2023-06-30 344
Bryggan 1 Malma 2023-12-31 2373
Centralkoket 1 Malma 2023-06-30 3754
Concordia 35 Malma 2023-12-31 3108
Delfinen 14 Malma 2023-12-31 5859
Drruvan 1 Malma 2023-12-31 2706
Drammen 12 Malma 2023-12-31 2143
Fjdllrutan 1 Malma 2023-12-31 1713
Gefion 1 Malmia 2023-12-31 BOS
Gnistan 4 Malma 2023-06-30 2274
Helmer 10 Malmia 2023-06-30 969
Halmer 4 Malmia 2023-06-30 360
Hermodsdal 9 Malmi 2023-12-31 1712
H&kanstorp 9 (tomiratt) Malmi 2023-12-31 03
Kil1 Malma 2023-12-31 1602
Korpan 42 Malma 2023-12-31 2740
Lefeglet 1 Malma 2023-12-31 3965
Lefeglet 2 Malma 2023-12-31 6028
Liljan 12 Malmia 2023-12-31 882
Mackan 1 Malma 2022-12-31 -
Mercurius 5 Malma 2023-12-31 4312
Murteglat 1 Malma 2023-12-31 40358
Manskaran 1 {tomtratt) Malma 2023-12-31 443
Motarien 1 Malmia 2023-12-31 1960
Motskrikan 13 Malmia 2023-10-31 207
Onsja 7 Malmi 2023-12-31 2077
Orten 8 Malmi 2023-12-31 7897
Paulina 47 Malma 2023-12-31 733
Residensat 4 Malma 2023-12-31 3235
Rolf & Malma 2023-12-31 14330
Spiralen 10 Malma 2023-12-31 10176
Stammen 15 Malma 2023-06-30 381
Svedala 1:87 Svedala 2023-12-31 3759
Svedala 22:8 Svedala 2023-12-31 1802
Svedala592&593 Svedala 2023-12-31 14 060
Svedalaf:lc Svedala 2023-12-31 3405

FORUM
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Uthymingshar

Vardernngsobjekt Kommun Vardetidpunkt

Terapisalen 2 Malma 2023-12-31 594
Toarpa:l Malma 2023-06-30 452
Torna 8 Malma 2023-12-31 831
Unas Malma 2023-12-31 27 426
Urat2 Malma 2023-06-30 1133
Vall=n 15 Malma 2023-12-31 Blo
Vagen 8 Malma 2023-06-30 B34

P

i
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Brygrﬁan

Verifikation av utiord fastighetsvardering

P& uppdrag av Fastighets AR Tnanon har undertecknat Malmékbryggan Fastighetsekonomi AB
[Bryogan) utfért marknadsvardebedomning avseende del av bolagets fastighetsportfal] per
vardetidpunkten 2023-12-21. Den varderade portidljen omfattar totalt 30 vardernngsobjekt, varawv 18
utgor tomitratter enligt bilogda specifikation.

Som underdag f&r vardebeddmringen har Fastighets AB Trianon filhandahdallit information om
utgdends kontrakterade hyror per november 2023, uppagifter om vakanta lagenheter och lokaler
samt utfall rérande drift- och underhallskostnader fér peroden Q4 2022 - Q3 2023, Inom ramen f&r
varderingen har underdaget stamis av mot uppgifter som inhamtats vid tidigare vardenngstillfallen
samt mot Bryagans kdinnedom om aktuslla férhallanden inom berérda segment av hyres- och
fastighetsmarknaderma.

VardebedBmningen grundar sig som huvudmetoed pd kassoflédesanalys, innebdrande att
varderingsobjekiens vérden baseras pd nuvardet av prognosficerade kassafléden jamte restvarde
under en kalkylperod av, | normalfallet, fem ar. De vardepaverkande parametrar som anvénds i
varderingen motsvanar undertecknat vardenngsforetags tolkning av hur investerare och andra
akt@rer pd marknaden resonerar och verkar.

Samtliga vardenngschbjekt har i samiband med detta eller tidigare varderingsuppdrag far Fastighets
AB Triancn, okularbesiktiogats under den senaste fredspericden.

P& begdaran verifierar vi hamed att de summerade marknadsvardena fill, enligt de
vardebeddmningar som uifarts av auktonserad fastighetsvarderare inom Bryggan, vppadr till:

3 443 400 000 (tre miljarder fyrahundrasextiotre miljener fyrahundra tuzen) kroner

Malma 2024-03-12
Malmébryggon Fastighetsekonomi AB

)

Peter Samuekson
Av Samhdllsbyggarna auktonserad fastighetsvarderare

MALMUBRYIXIAN FASTHIHETSERONOMI AR

LEPON 04 G 40
malmogbryggan.se wiww bryggan.se
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Férteckning av objekt ingaende i varderingsportfslj

Kommun Fastigheisbeteckning Tomtrdtt (T)
Malma Basunen 3

Malma Beckasinen 11

Malma Docenten 1 T
Malma Docenten 4 T
KMalma Docenten 7 T
Maolmo Docenten 8 T
Kalma Folkvisan 3

Maolma Fritz 14

Malma Frifz 2

Malma Hemnodsdal 4

Malma Hemnodsdal 5

Malmo Haggen 13

Malma Halsingdr 2

Malma Jordlotien 9

Malma Katinelund 19 T
Mu::lm::u ............. Lc:borctom] .............................. T ..........
Kalma Laboratom & T
Malma Lektom 5 T
Malma Mylorg 22

Malma Professom 14 T
Maimé " Professom15 T
Malma Professom 4 T
Malma Professom 5 T
Malma Professom & T
Malma Skroftmdsen 13

r-ﬁlué:l.llrhcu Slusseni
Malma Stacken 1 T
Malma Stacken 13 T
KMalma Stacken ¢ T
MMalma Storken 32

Bilagao
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Utlatande avseende virdebeddmning

Per vardetidpunkt 2023-12-31 har fastigheter virderade av Croisette dsatts ett virde om totalt

565 400 000 SEK.

Fastighet Kommun Vérdetidpunkt

Falgen 1 Lund 2023-12-31
Kvamskon 1 Lund 2023-12-31
Hérsjon 4 Malmd 2023-12-31
Sandsjdn 2 Malmad 2023-12-31
Ugglan 21 Malmd 2023-12-31
Gunghastenl Malmo 2023-12-31
Poeten 1 Malmad 2023-12-31

Teliv EAW»J—W |

Felix Fahlberg

B.Sc Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR MR

SAMHALLSBYGGARNA
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Felix Fahlberg
B.Sc Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

A,

SAMHALLSBYGGARMNA

Croisette Yalsaton & Arnalyss Malmo A2 Croisette Valuabon & Analysis Stockhoim a2
Hylic Boulevard 3G, 21532 Maima Tulegatan 24, 113 53 Stookholm

Croisethe Valsation & Arafyss Malme A2 Craoisette Valuation & Analysis Goteborg A2
Sinrgatan 19, 202 43 Haimstad Wansgatan 434, 417 27 Gotebaomy
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SAMMANFATTNING AV VARDERINGAR

P& uppdrag av Fastighets AB Trianon, genom Jonas Karlsryd, har Newsec genomfért
marknadsvarderingar av vissa av bolaget tillhdriga fastigheter sedan arsskiftet
202212023 med olika vardetidpunkfer.

vardebedémningama grundar sig pa en kassaflddesanalys innebdrande aft
varderingsobjektens varden baseras pa nuvérdet av prognostiserade kassafiden
jamte restvarde under en kalkylperiod av tic ar dock med hansyn till hyreskonfrakt
som léper utdver tioArsperioden. Antagandet avseende de framfida kassaflédena gdrs
utifran analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kosinader

Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Varderingsobjektens forutsdttningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga gdllande hyreskontraktsvillkar

Marknadsmassiga hyresvillkor vid konfraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimfdrelse med dem i de
aktuella varderingsobjekten

Utifran analysen resulterande drifinetton under kalkylperioden och ett restvarde vid
kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med beddmd kalkylrdnta. De varde-
paverkande parametrar som anvands i viarderingen motsvarar Newsecs tolkning av
hur investerare och andra aktérer pad marknaden resonerar och verkar.
| princip samtliga varderingschjekt har i samband med detta uppdrag oversikiligt
besiktats. Varderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbeining
ansluter | huvudsak till RICS och Samhdllsbyggarnas anvisningar.
Varderingsobjekt per respektive vardetidpunkt framgdar av tabell i bifogad bilaga.

+  Per vardetidpunkten 2023-09-30 har asatts ett varde om 1 093 000 000 kr

+  Per vardetidpunkten 2023-12-31 har asatts ett varde om 1 734 900 000 kr

Goteborg den 11 mars 2024
NEWSEC ADVISORY SWEDEN AB

.

P

Anders Rydstern, MRICS
Av RICS auktoriserad fastighetsvarderare
Senior Director Valuation, Research & Strategic Analysis
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Bilaga, fastighetsforteckning med vardetidpunkter

Fastighetsinnehav Kommun Vardetidpunkt

Ankan 14 Malma 2023-12-31
Antilopen 1 Malma 2023-12-31
Brockfageln 11 Malma 2023-12-31
Gasen2 Malmad 2023-12-31
Gasen 8 Malma 2023-12-31
Hamplingen & Malma 2023-12-31
Klippan Apollo 15 Klippan 2023-12-31
Klippan Skvadronen 9 Klippan 2023-12-31
Motetten 2 Malmad 2023-12-31
Siljan 22 Malma 2023-12-31
Strutsen 26 Malma 2023-12-31
Vakteln 10 Malma 2023-12-31
Vakteln 14 Malma 2023-12-31
Vakteln 3 Malma 2023-12-31
Vipang Malma 2023-12-31
Varsadngen & Malmad 2023-08-30

Varsangen & Malmad 2023-05-30
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ALTIMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Desza allmdnna willkor dr gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cuslman & Wakefield Sweden AB. Fonum Fashghetsekonom AR,

F5 Fastighetsstratezi AB, Newsec Advisory Sweden AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med utginz=punkt frin God
Jarderarsed, upprattat av mrwfbu@emm%mmmggamabchxmﬁeddaﬁrmMmmﬁemerEm

Samhillshyzrama. Villkoren giller fidn 2023-04-06 vid virdering av hela, delar av fastisheter, tomtvitter, bygpnader pd offi prund eller

liknande virdermz=uppdrag inom Sverige. Savitt &f anmat framzdr av virdeutltandet giller foljande;

Virdeutlitandets omfatining

Virdenngsobjektet omfattar 1 virdeutlitandst anmgmven fast
egendom aller motsvarands med tllhérande cithgheter och
eyldisheter 1 fimm av servana. lednng=ritt, zamfilligheter och
iR ratigheter eller skyldisheter som framear av utdrag fran
Fastizhetsregistret hinforlizt hll vadenngsobjekiet.

Jardentldtandet omfattar dven, 1 forckommonde fall, il
virdermg=ohjektet hirande ﬁastlzhetm]lbelmro{:hlwgguad:
fillbehdr, dock &) mdustntillbehdr 1 amman omfatining 3n vad
sumﬁmgaraf.ﬁamdet

Eontrell av mﬂhnmmdlmharskmmmmdngﬁ:m
Fastighetregistret. Den mformation som  erhillits
fashglﬂsmglsﬂethalf&uﬁahﬁmhm&ktxhﬁﬂhumhg
varfar }'ﬂmhgme uhednmz av legala forhdllanden och
disposition=ritt e vidtagits. Vad giller legala forhillanden
u.im'er\mimmﬁamg;rm fmﬂrersr\eglsuethmdﬁsaenhmt
beaktats 1 den omfattmng infomoton dovom  lavmats
dnffligen av uppdragsgivaren/izaren eller dannes ombud
Forutom det som framzar av ubdngﬁi Fastighetsregistret
samt av uppgifter som linmats av uppdrazsgrvaren’igaven
eller denmes ombud har det fontsatts att virdennesobjektet
mie balastas av icke mslomvna senvitut, mytanderittsavtal eller
andram‘tzlm1nagntm‘saemiehemﬁsﬂdﬂtsagmm
ridighet éver sgendomen samt att virderngschjektet imte
belastas av  betunzande uimfter, avmfter eller andm
gravahoner. Vidare har det forstsatts att virdenngsobjektet
mte ar firemdl for tvist 1 nazot avseends.

Forutzitmingar fér virdeutlitande

Den mformation som mnefsttas 1 virdeutlitandet har m-
samlats fdn kdllor som bedomts vara tlifschtliza. Samthza
uppgifter som erhillits penom uppdragsgivaren/Gzaren eller
dermes ombud och eventuella nythjanderathavare, har
forutsatts vara korekta. Upperfiena har endast kontrollerats
genom en alhmiin rimhghet=bedimmng Vidare har fonmtsatts
att meet av relevans for virdebeddmmmnsen har utelinonats av
uppdragsgivaren'Zzaren aller dermes ombud. Inpen kentroll av
hyresgisternas betalingsfirmaga har gorts om det e) némnts

specifilt 1 utl dtandet.

De areor som liggs till znmd fir virderingen har erhillits
genom uppdragsgrvarenigaren eller dennes ombud. Virder-
aren har forlitat sig pd des=a areor och har mfe matt upp dem
pa plats eller pi ntmingar, men areoma har kontrollerats
genom en nmlighetsbeddmmms, Arecma har farutsatts vara
uppmatta 1 enhphet med wid vage nllfille gillands "Svenszk
Standard”.

Vad avser hyres- och amendefrhillanden eller andra
nythanderitter, har vardebeddmmimzen 1 forekomumande fall
utzatt fan gillande hyres- och amendeavtz]l samt &vriza
nyttjanderitsavtal Kopior av dessa eller andia handlingar
utisande melevants villker har erhdllits av  uppdrass-
givaren/3garen eller dennes ombud

Virderingsoljektet fomufsatts dels uppfylla alla uford.erhga
myndighetzkrav och for fastigheten gillands villkor, sasom
planfarkillanden ete, dals ha echillit alla erforderdies noyndiz-
hetstillstind for dess amvindming pd sitt som anges 1 ut-
latandat.

Miljsfrigor

Virdebedommingen galler inder faratsitmingen att mark eller
b}EgﬂalhrlmmwlﬂEtmgmbjahﬁumarlhehm av sane-
nng eller att det forehzger nizon annan form av mulmsssig

belasting.
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Mot bakgrund av vad mﬁzn:gxm 3.1 ansvarar virderaren
mte for den skada som kan &samkas uppdrazsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedSmmmgen ir
ﬂakugpamﬂmatrnrdﬂmgmbjakrmmlbebmm
sanermg eller att det forehgger pdgon aonan form av
muljdmasng belastnines.

Om information e erkilles om en byggnad ir miljécartifierad
antas det 1 vardebeddmmngen ait bygenaden o) ir certifierad

Besiloming, tebmizlt shdck

Den fy=iska kenditionen hos de anlagpmngar (bygenader osv)
mbﬁhﬁslﬁd:mﬁatarhasmadpamwﬂrﬂ:gahﬂar
besiktning. Utférd bestkming har ej varit av sidan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysmng=phkt ellar koparens under-
soknmg=plikt enhst 4 kap 19 § Jordabalken Varderings-
objektet forutsitts ha det slick och den standard som den
obmlara bestktimgen mdikerade vid besaktmneshllfillet.

Va duarmmmmtansmrfﬁwduldafeldlamkeuwuﬂma

forhillanden p3 egendomen. under marken eller 1 byepnaden,

som skulle paverka virdet. Inget ansvar tas for:

* sadant som skulle kriva specialisthompetens eller speciella

+ fimktonen (skadefiibeten) och'eller kondiionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekam-k whstmneg, @rledmngar  eller
elaktniska konponenter.

* Brster: de delar som ) besiktats

Ansvar

Eventuella skadestindsansprik till folid av pivisad skada 6l
foljd av fel 1 vindentlstandat ckall frametillas inom ett & frin
vardenpgshdpmkten (datum for undertecknande av varde-

nngen).

Det maximals skadestand som kan wiga for pavisad skada till
folid av fel 1 virdeutldtandat dr 25 pnshashelopp vid virde-
daegiet

Viirdeutlitandets alcmalitet

Beroende pd att de faktorer som paverkar virderingsohjektets
marknadsvirde forindras éver tiden dr den virdebedimming
som aterges 1 wilitandet zillande endact vid virdetidpunkten
med de fonutsitiningar och reservationer som angrvits 1 wtlat-
andet.

6.2 Frambda in- och uthetalngar samt virdeuwtveckling som

7.2
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redovisas 1 utlitandet 1 forekommande £21l, har gjorts uhfidn
eft scenario som, enlizt virderarens wppfatning, Sterspeslar
fastighetsmarknadens frvintningar om frambden. Virdebe-
dommingen innebdr inte nigon utfistelse om faktick framtida
kassaflades- uchr.m'd!tb‘ecklmgr

Virdeutlitandets anvindande

Innehillet i virdentdtandst med tillhérande bilagor tillhar
uppdragsgivaren och skall anvindas 1 sin belhet till det syfie
s0m anges 1 utlitandat.

Anvinds vardentlitandet for rittshiza forfoganden, ansvarar
varderaren endast for doekt eller indivekt skada som kan
drabba uppdragssivaren om wtitEndst amvinds enligt 71
Varderaren ir fin fdn allt ansvar for skada som dizbbat tredje
man il foljd av att denne anvint sig av vardentlitandet ellar

uppeifter i detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
1Eﬁammhﬂ1nagotmhﬁhgtd:hmlmshﬁmde-
mnzsforetaget godkinna mnehdllet och pa vwilket =3t
utlatandet skall aterges.

Tredie part fir & amvinda virdeutlitande utan sknfthst
godkinnande v virderaren

2023-04-06
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DOKUMENT INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Nedanstaende information inforlivas i Prospektet genom hanvisning och utgor darmed en del av Prospektet och
ska lasas som en del harav. De delar av nedanstaende dokument som inte hanvisas till ar antingen inte relevanta
for en investerare eller aterges pa annan plats i Prospektet. Trianons arsredovisningar for rakenskapsaren 2022
och 2023 har reviderats av Bolagets revisor. Dokumenten som inforlivas genom hanvisning finns tillgédngliga
under Prospektets giltighetstid pa Trianons hemsida www.trianon.se. Informationen pa Bolagets hemsida ingar

inte i Prospektet savida sadan information inte inforlivats i Prospektet genom hanvisning.

Information

Dokument och sidh&nvisning

Information avseende
rakenskapsaret 2022

Information avseende
rakenskapsaret 2023

Bolaget

Bolaget

for

for

Trianons  reviderade  arsredovisning ~ for
rakenskapsaret 2022, varvid hanvisas till sida 62
(Koncernens rapport 6ver totalresultat), sida 63
(Koncernens  balansrékning), sida 64
(Koncernens rapport over forandring i eget
kapital), sida 65 (Koncernens rapport &ver
kassafloden, sidorna 70 — 90 (Noter) och sidorna
92 — 94 (Revisionsberattelse).

Trianons  reviderade  arsredovisning ~ for
rakenskapsaret 2023, varvid hanvisas till sida 61
(Koncernens rapport dver totalresultat), sida 62
(Koncernens  balansrékning), sida 63
(Koncernens rapport over foradndring i eget
kapital), sida 64 (Koncernens rapport &ver
kassafltden), sidorna 69 — 90 (noter) och sidorna
92-94 (Revisionsberattelse).
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