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Q3 2023: Langsiktighet och hart arbete gor affaren intakt

-0,02 kr
kti
+4% (8) +6% (11) -43% 1% O
Hyresintakter Driftnetto Forvaltnings- Avkastning eget kapital
179 Mkr 133 Mkr resultat 41 Mkr

Periodens resultat
10 Mkr
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Jan-sep 2023: Okade hyresintdkter och 6kat driftnetto

0,42 kr
per aktie
+7% (13)  +13% (18) -41% 3%
Hyresintakter Driftnetto Forvaltnings- Avkastning
550 Mkr 375 Mkr resultat 116 Mkr eget kapital

Periodens resultat
108 Mkr




Vasentliga handelser

Nettouthyrning 7 Mkr de nio forsta manaderna. Nya hyreskontrakt har tecknats for totalt 13 Mkr.
Antal renoverande lagenheter uppgick till 96 de forsta nio manaderna.
Rantebindningen i laneportfoljen uppgick till 1,7 ar och kapitalbindningen till 2,7 ar.

Overenskommelse gjord med Hyresgastféreningen som accepterade Trianons hyreshdjningar. 2024 ars
hyresforhandlingar inledda med generella yrkanden om 12 procent.

Nya presumtionshyror tecknade for nyproducerade Sege Park och Hyllie. Hyresnivaerna ar 2 200-2 450
kr per kvadratmeter. Ger genomsnittlig avkastning over b procent.

Energibesparingar pa 5 procent har gjorts de forsta nio manaderna.

36% av
hyres-

intakterna =
KPI-
relaterade
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Finansiella mal

Mal

Genomsnitt 5 ar

Utfall Q3 2023

Forvaltningsresultat: > 12% 12% -43%
Avkastning pa eget kapital: > 12% 15% 1%
Belaningsgrad: < 60% 55% 56,1%
Rantetackningsgrad: > 1,75 ggr 2,8 ggr 1,5 gor

: : — 114 Mkr O Mkr
Investeringsvinst projekt: > 100 Mkr (2022) (16 Mkn)

Belanings-
grad/
Balans-

omslutning

51,3%

Rantetackningsgrad
rullande 12 manader:
1,6 ggr

TRIANON =



Q3 2023: Ekonomisk utveckling - Resultat

Mkr Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
2023 2022 2023 2022 2022
Hyresintakter 178,9 172,8 549,7 514,7 688,3
Driftnetto 133,4 125,6 374,8 333,2 439,6
Resultat fran intresseforetag och 8,9 9,5 22,6 18,5 22,2
joint venture
Finansiella kostnader -84,6 -39,4 -240,0 -94,5 -151,9
Forvaltningsresultat 41,0 71,4 116,3 196,5 231,8
Vardeforandring -72,2 47,2 -46,9 1776 -234,5
forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat 36,3 73 38,3 202,7 196,4
Skatt pa periodens resultat -2,8 -20,7 -13,1 -101,8 -30,5
Periodens resultat 10,3 111,9 108,4 481,1 171,4
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec
Nyckeltal 2023 2022 2023 2022 2022
Resultat per aktie, kr -0,02 0,66 0,42 2,90 0,84
Rantetackningsgrad rullande 1,6 2,9 1,6 2,9 2,4
12 man, ggr
Rantetackningsgrad, ggr 1,5 3,0 1,5 2,8 2,4
Overskottsgrad, % 74,6 67,8 67,9 63,1 62,6

TRIANON =

Hyresintakter

179 Mkr

+4% (8)

Driftnetto

133 Mkr

+6% (11)

Forvaltningsresultat

41 Mkr

-43%

Resultat per aktie

-0,02
kr/aktie



Q3 2023: Ekonomisk utveckling — Balans

Mkr 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022
Forvaltningsfastigheter 12 568,3 13 136,2 12 862,6
Andelar i intresseféretag och joint venture 588,2 269,3 475,2
Summa anlaggningstillgangar 13 4577 138399 13 605,6
Summa omsattningstillgangar 265,3 289,8 192,2
SUMMA TILLGANGAR 13723,0 14 129,6 137977
Eget kapital 5340,4 5599,0 5372,9
Uppskjuten skatteskuld 845,8 9377 855,1
Summa langfristiga skulder 5 648,8 3 615,0 5196,3
Summa kortfristig skulder 27338 4 915,6 3228,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13723,0 14 129,6 137977
Nyckeltal 30 sep 2023 30 sep 2022 31 dec 2022
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 35,95 38,83 36,38
Beldningsgrad gm fastighetsvarde, % 56,1 53,6 54,6
Belaningsgrad gm balansomslutning, % 51,3 49,8 50,9
Soliditet, % 38,9 39,6 38,9

TRIANON =

Fastighetsvarde

12,6 Mdkr

-4%

Langsiktigt substansvarde
exkl. hybrid

5,7 Mdkr

-7%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl. hybrid

36 kr/aktie

Belaningsgrad

56,1%/51,3%

Soliditet

38,9%



Finansiell stallning
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Rantebindning 1,6 ar

Sakringsgrad 56% (inkl swaptioner)

Swapvolym 2,9 Mdkr
Snittranta 4,0%



Intjaningsformaga

30 sep 30jun 31 mar 3ldec 30sep
Mkr 2023 2023 2023 2022 2022
Hyresvarde 793,2 778,9 805,9 798,4 755,3
Vakanser -31,4 -29,7 -27,0 -28,2 -24,6
Kontrakterade vakanser 2,1 -2,6 -3,7 -3,8 -5,4
Rabatter -7,6 -7,5 -8,8 -8,2 -6,5
Ovriga intakter 6,7 6,7 0,7 6,7 6,1
Hyresintakter 758,9 745,9 773,1 765,0 724,9
Fastighetskostnader -213,8 -212,5 -228,1  -226,8 -222,7
Fastighetsadministration -22,6 -22,7 -23,3 22,1 -21,2
Driftsoverskott 522,5 510,7 521,7 516,0 481,0
Overskottsgrad 69% 687% 67% 67% 66%
Central administration -61,6 -64,1 -65,4 -65,4 -56,0
Resultat fran andelar i intresseforetag 15,3 19,6 25,1 24,2 26,2
och joint venture
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansiella intakter och kostnader -285,2 -271,3 -265,7 -196,1 -153,7
Forvaltningsresultat 184,9 188,8 209,6 272,6 291,4
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,7 1,8 2,4 2,9

TRIANON =

Hyresvarde

793 Mkr

Rabatter och vakanser

41 Mkr

Intjaningsformaga

1,17 kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl. JV

1,44 kr/aktie



Vara segment

' ¢

4,4%

Direktavkastning

27 950

Fastighetsvarde per kvm

2%

Bostader = Samhall =Kommersiellt

Andel av  Fastighets-
fastighetsvarde, % varde, Mkr  Avkastning, 7% Kr/kvm

Bostader 72 8,9 4,2 27 200
Sambhall 12 1,5 5,0 30 600
Kommersiellt 16 1,9 5,0 29 500




Bostader

Nybyggda

= Renoverade

= Potential

Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

* Renovera och producera lagenheter till rimlig hyra =
« Okad trygghet och attraktivitet - okat fastighetsvarde ", M o M —
« Jobbskapande atgarder W omolen snrngars

o Stiftelsen Momentum

Andel hallbar
finansiering

Minska energi- 37%

forbrukningen

10%
2022-2024 - (Bka

- andelen
fornybar
energi




2 A nE i & i | Sl Iy
1 i® “} !I!'|m il . 4 . ; .- ‘ ‘ ] :

oy ST T " il
| L] )

an- och fruktfabrlkan
= Shrgqnfrl, Malmo “

c Projekt — férdigstéllda eller i produktion
Fardjl_?_s8ta"t: Antal lagenheter BTA, kvm

lagenheter .
. Trianon 458 27 645
+73 vid a

arsskiftet Joint venture 111 16 600

Summa 575 44 245



wSplra 2 alma

¥ Wagstery

Detaljplaner

Ny DP:
21
radhus

Fdrdiga Antal lagenheter BTA, kvm Pagdende Antal lagenheter BTA, kvm
Trianon 44 6 085 Trianon 310 36 000

Joint venture 387 51 400 Joint venture 1020 115 000
Summa 431 57 485 Summa 1330 151 000




Intjaningsformaga 2024 efter forsaljning och
inflyttade projekt

Mkr 30 sept 30 jun 30 mar
Hyresintakter 772 767 759
Fastighetskostnader -202 -203 -204
Fastighetsadministration -23 -23 -23
Driftsoverskott 547 540 532
Overskottsgrad 70% 70% 70%
Central administration -62 -64 -65
Resultat fran andelar i intresseforetag 15 20 25
och joint venture
Tomtrattsavgald -6 -6 -6
Finansiella intakter och kostnader -310 -308 -308
Forvaltningsresultat 185 181 178
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,6 1,6
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Trianon star stabilt

Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo

Stabila fastighetsvarden
Genomsnittlig direktavkastning 4,4%, 27 900 kr/kvm
Driftnetto genom belaning 7,97%

Fokus pa rantetackningsgrad och belaningsgrad
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