Delarsrapport januari - juni 2022

Olof Andersson, VD
Mari-Louise Hedbys, vice VD och ekonomichef




Q2 2022:

Okade hyresintikter,
okad intjaningsformaga & sankt snittranta 0,87 kr/

aktie

D Forvaltnings-  Periodens resultat
Hyresintakter resultat 145 Mkr

171 Mkr
66 Mkr :
+12% o Avkastning eget
+0% kapital
11%
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Finansiella mal

Forvaltningsresultat: 6ka > 12% Utfall 2021: 13% Utfall Q2 2022: 0%
Avkastning pa eget kapital: > 12% Utfall 2021: 31% Utfall Q2 2022: 11%
Belaningsgrad: < 60% Utfall 2021: 53,5% Utfall Q2 2022: 54,6%
Rantetackningsgrad: > 1,75 ggr Utfall 2021: 3,2 ggr Utfall Q2 2022: 3,0 ggr

/> Investeringsvinst projekt: > 100 Mkr Utfall Q2 2022: 28 Mkr

Nytt mél: Arlig investeringsvinst fran projektportfoljen: > 100 Mkr —
TRIANON=
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i Viktiga handelser

[
' » Fortsatt stark nettouthyrning, 5,1 Mkr ackumulerat f

* Fortsatt okning av hyresintakterna samt okad intjaningsformaga

» Sankt snittranta till 1,75 procent

« Nytt tioarigt hyreskontrakt tecknades med Envidia (Aleris Rontgen) pa
Entré i Malmo

« Forvarv av resterande 50 procent av butiks- och bostadsfastighet |
Svedala

» Realiserade vinster i swapportfoljen har uppgatt till 15,4 Mkr

* 391 nya bostader till unga centralt i Malmo

» Projektvinster 50,4 Mkr forsta halvaret TRlANON —
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Q2-2022 Ekonomisk utveckling - Resultat

Apr-jun

2022

Apr-juni
2021

Jan-jun
2022

Jan-jun
2021

Hyresintakter 171,4 152,6 341,9 303,3 618,1
Driftnetto 107,3 101,0 207,5 188,6 396,0
Resultat fran andelar i intresseféretag
och joint venture 5,6 0,2 9,0 0,0 41,7
Forvaltningsresultat 66,2 66,4 125,1 119,1 253,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 37,1 208,0 130,4 487,4 1311,2
Vardeférandring derivat 67,8 -2,2 195,4 39,4 66,5
Skatt pa periodens resultat -26,3 -50,7 -81,1 -126,0 -355,5
Periodens resultat 144,9 2214 369,2 519,4 1310,5
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 144,9 219,9 369,2 513,0 13050
Innehav utan bestdmmande
inflytande 0,0 1,5 0,0 6,4 55
Nyckeltal

Resultat per aktie, kr
Rantetackningsgrad, ggr

Overskottsgrad, %

Apr-jun
2022

0,87

3,0
62,6

Apr-juni
2021

1,41

3,1
66,2

Jan-jun
2022

2,24

2,7
60,7

Jan-jun  Jan-dec

2021 2021

3,31 8,41
2,8 3,2
62,2 64,1

Hyresintakter

171 Mkr

+12%

Driftnetto

107 Mkr

+6%

Forvaltningsresultat

66 Mkr

+0%

Resultat per aktie

0,87 kr/aktie
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Q2-2022 Ekonomisk utveckling - Balans

30 jun 30 jun 31 dec
Mkr 2022 2021 2021
Férvaltningsfastigheter 13 048,6 9720,8 12665,5
Summa anldggningstillgangar 13 867,5 10377,2 13314,8
Summa omsattningstillgdngar 121,2 239,4 266,4
SUMMA TILLGANGAR 13 988,7 10616,6 13581,
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 5487,9 3992,1 5217,3
Innehav utan bestdammande inflytande 0,0 27,9 26,6
Summa eget kapital 54879 4020,0 5243,9
Summa langfristiga skulder 4625,2 3 665,5 4 605,4
Summa kortfristiga skulder 38756 2931,1 3731,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 998,7 10616,6 13581,1

Nyckeltal

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Belaningsgrad, %

Soliditet

37,27

54,6
39,2

28,83
54,1
37,9

38,16
53,5
38,6

Fastighetsvarde

13,0 Mdkr

+34%

Langsiktigt
substansvarde exkl
hybrid

5,9 Mdkr

+35%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl hybrid

3727 kr/aktie

Belaningsgrad

54,6%

Soliditet

39,2%
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Q2-2022 Intjaningsformaga

30 jun 31 mar
2022 2022

Hyresvarde 750,9 746,3 737,8 687,8 648,9
Vakanser -20,2 -20,9 -22,3 -24,3 -24,7
Kontrakterade vakanser -6,7 -11,8 -11,6 -8,5 -1,2
Rabatter -5,1 -4,5 -3,1 -2,2 -4,2
Ovriga intdkter 6,1 6,0 6,2 6,4
Hyresintdkter 724,9 715,1 707,0 659,2 618,8
Fastighetskostnader -222,7 -221,8 -221,1 -196,9 -186,4
Fastighetsadministration -22,1 -22,1 -21,4 -21,4 -19,6
Driftséverskott 480,0 471,2 464,5 440,9 412,8
Overskottsgrad 66% 66% 66% 67% 67%
Central administration -56,0 -56,0 -56,0 -56,0 -44,0
Resultat fran andelar i intresseféretag
och joint venture 24,4 23,5 20,2 20,4 10,6
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,0 -5,5 -6,7
Finansiella intdkter och kostnader -126,4 -133,9 -128,3 -116,9 -104,2
Forvaltningsresultat 316,0 298,7 294,4 282,8 268,5
Forvaltningsresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 316,0 298,7 293,7 281,1 266,5
Innehav utan bestdammande
inflytande 0,0 0,0 0,7 1,7 2,0

Hyresvarde

751 Mkr

Rabatter och
vakanser

32 Mkr
Intjaningsformaga
2,01
kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl JV

2,22
kr/aktie
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Intjaningsformaga

Intressebolag och joint

[ ] [ ] [ ]
intressebolag och joint venture e 055 205 a0p1 209
Hyresvarde 154,2 149,6 154,0 152,0
Vakanser -17,4 -13,7 -25,4 -30,6
. . Kontrakterade vakanser -5,8 -4,9 -5,9 -1,5
Fastighet Trianons Rabatter 52 58 66 41
andel Hyresintdkter 125,9 125,2 116,1 115,9
Arlov 22:189 50% Fastighetskostnader -43,8 -44,7 -44,0 -45,0
Bojen 1 50% Fastighetsadministration -3,8 -39 -3,6 -3,7
Fendern 1 50% Driftsdverskott 783 766 685 672
Landshovdingen 1, Rosengard Centrum  50% Overskottsgrad 62%  61%  59%  58%
Smedjan 2 50%
Tagarp 15:4, Burlov Center 50%
Central administration -10,2 -10,4 -9,7 -8,6
Tomtrattsavgald -1,7 -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intakter och
kostnader -17,6 -17,6 -16,8 -16,2
Forvaltningsresultat 48,9 46,9 40,3 40,8
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Alternativ intjaningsformaga

Berdaknad enligt Riksbankens rantebana juni 2022 med tillagg for
bankmarginal och efter rantesakringar enligt nuvarande swapportfol].

Forvaltningsresultatet nedan ar inte justerat for hyreshéjningar for
2023 samt 2024.

Mkr 2023

Rantekostnad berdknad enligt Riksbankens rantebana 190 210
Snittranta berdknad pa utgdende skuld 2022-06-30 2,64% 2,91%
Forvaltningsresultat efter justerad rantekostnad enligt
Riksbankens rantebana 252,5 232,4
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Hyreshojning jamfort med inflation

Historisk hyreshojning jamfort med inflation (KPI)

e Hyreshojning
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Ar 1998 = 100
Perioden 1999-2022:

Hyreshdjning 50%
Inflation 33%




Finansiell staillning

Kapitalbindning
3000

N
0
N
N

2500

2249

2000 ————— —

1499
1500 ————— — —

1000 ———— — —

500 —3p4 — —
263

15

Q32022 Q42022 2023 2024 2025  Efter 2026

» Kapitalbindning 2,3 ar
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Rantebindning 1,4 ar
Snittranta 1,75%
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Vara segment

Bostader

Sambhall

Kommersiellt

Andel av
fastighetsvarde, 7%

Fastighets-
varde, Mdkr

Avkastning, %

74 9,4 3,6
11 1,4 47
15 1,9 47
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Handel och kontor i ett segment

M Kontor
1 Upplevelser

m Ovrigt

B Narhandel/livsmedel

N

40%
narhandel,
och
livsmedel

Storsta
hyresgaster
 Axfood
+ |ICA Sverige

 SATS Sportsclub
 Tactel AB
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Projektvinst

Q1-Q2:

Projektportfol]
Byggstarter:
300 lagenheter 2021

400 lagenheter 2022
600 lagenheter 2023-25

e =

Mal: Arlig investeringsvinst pa minst 100 Mkr




Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

Producera lagenheter till rimlig hyra Minska energi-
* Renovera 200 lagenheter per ar till rimlig hyra féorbrukningen
 Okad kundupplevelse - okat fastighetsvarde 10%

2022-2024



Forsaljning: 391 bostader i Malmo

« Overenskommet fastighetsvarde 822 Mkr,
50 000 kr/kvm

e Forward funding-affar

* Positiv paverkan pa Trianons mal om 100
Mkr per ar i investeringsvinst fran
projektportfoljen
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Fullt fokus framat

Uthyrning

Vardeskapande
investeringar

Nyproduktion

Forvarv
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