Q3
Januari-september 2025

7 november 2025

TRIANON =




Valkomnal!

Olof Andersson
VD

Mari-Louise Hedbys
Vice VD och ekonomichef




JUIi - Sept 2025 Resultaftper

aktie
0,43 kr

-27% -4% +33% 6%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
193 Mkr 137 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat
60 Mkr 81 Mkr
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Januari - sept 2025 Resultat per

1,02 kr

+3% +0,5% +257% 5%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
592 Mkr 397 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat

162 Mkr
+22%

197 Mkr




Forvaltningsresultatets tillvaxt per kvartal
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Vasentliga handelser

« Forvarvade fastigheten Nibelungen 11 Malmo omfattande totalt 4 536 kvm med 97 lagenheter, varav
51 ar uthyrda till Malmo stad. Det dverenskomna fastighetsvardet ar 113 Mkr.

* Tecknade trearigt hyresavtal med Malmo stad gallande en yta om 880 kvm i fastigheten Notskrikan 18 i
centrala Malmo.

« Tecknade tioarigt hyresavtal med gym gallande en yta om 750 kvm | fastigheten Haggen pa Varnhem i
centrala Malmo.

« Trianon tilltradde genom ett joint venture tillsammans med tre andra bolag, en bostadsfastighet i Lund
och tre bostadsfastigheter i Landskrona med totalt 64 lagenheter. Trianons agarandel ar 30 procent.

* Nettouthyrningen uppgick till 5 Mkr for de forsta nio manaderna.




Handelser efter periodens utgang

« Underrattelse har skickats ut om inlosen av resterande efterstallda hallbara hybridobligationer om 54 Mkr.
Inlosen av Hybridobligationerna kommer att ske den 18 november 2025.

« Trianon och CoForma Property, dotterbolag till Greencarrier, har bildat ett joint venture for att driva
fastighetsutveckling i Malmaoregionen. Trianon saljer i samband med detta byggratter for 64 Mkr till det

gemensamma bolaget.

* Trianons storsta joint venture, Burlov Center Fastighets AB, har genomfort en lyckad obligationsemission
om 200 Mkr for att finansiera nyproduktion och betala tilloaks agarlan, vilkket kommer innebara en positiv
likviditetseffekt for Trianon.




Q3 2025:

Ekonomisk utveckling — Resultat

Q3 2025

Mkr Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec Okt-sep
2025 2024 2025 2024 2024 2024/2025
Hyresintakter 193,0 197,6 592,0 572,8 772,5 791,6
Driftnetto 137,4 142,9 397,1 395,3 530,3 532,1
Resultat fran intresseforetag
och joint venture 3,2 0,7 8,7 75 10,0 11,2
Finansnetto -59,7 -74,3 -185,7 -210,1 -284,2 -259,9
Forvaltningsresultat 60,3 49,1 162,3 133,0 178,0 207,4
Vardeforandring
forvaltningsfastigheter 9,7 81,1 97,2 371 156,4 216,5
Vardeforandring ovriga
andelar 0,0 -88,8 0,0 -88,8 -88,8 0,0
Vardeforandring derivat 29,1 -71,6 -20,3 -30,7 57,2 o677
Skatt pa periodens resultat -19,6 -17,8 -42,9 -28,6 -81,3 -95,6
Periodens resultat 80,8 -47,2 196,5 25,0 224,8 396,3
Jul-sep Jul-sep Jan-sep Jan-sep Jan-dec Okt-sep
Nyckeltal 2025 2024 2025 2024 2024 2024/2025
Resultat per aktie, kr 0,43 -0,24 1,02 0,09 1,11 2,04
Avkastning pa eget kapital, % 0,2 -3,6 51 0,6 4,3 7.6
Rantetackningsgrad, ggr 2,03 1,67 1,87 1,65 1,64 1,80
Overskottsgrad, % 71,2 72,3 67,1 69,0 68,6 67,2

Hyresintakter

193 Mkr
(-2%)

Driftnetto

137 Mkr
(-47%)

Forvaltningsresultat

60 Mkr
(+23%)

Resultat per aktie

0,43 kr/aktie
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Q3 2025: Ekonomisk utveckling — Balans

Q3 2025

Mkr 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024

Forvaltningsfastigheter 12 342,3 13 037,55 13 189,8
Andelar i intresseforetag och joint venture 430,3 380,5 407,3
Summa anlaggningstillgangar 13172,1 13 865,0 14 040,1
Likvida medel 128,9 63,9 124,5
Summa omsattningstillgangar 343,8 188,7 252,1
SUMMA TILLGANGAR 13 515,9 14 053,7 14 292,2
Eget kapital 5 255,5 5 215,7 5 415,0
Uppskjuten skatteskuld 918,6 869,1 935,7
Summa langfristiga skulder 4 706,4 6 152,2 53472
Summa kortfristig skulder 3 554,0 2 685,8 3529,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 515,9 14 053,7 14 292,2
Nyckeltal 30 sep 2025 30 sep 2024 31 dec 2024

Langsiktigt substansvarde per aktie exkl. 32,94 30,51 31,22

hybrid, kr

Belaningsgrad gm fastighetsvarde, % 54,0 55,7 54,7

Belaningsgrad gm balansomslutning, % 49,3 51,6 50,5

Soliditet, % 38,9 371 379

Fastighetsvarde
12,3 Mdkr
(-5%)

Langs. substansvarde
exkl. hybrid
6,1 Mdkr (0%)

Langs. substansvarde
per aktie exkl. hybrid
32,94 kr/aktie

Belaningsgrad
54,0%/49,3%

Soliditet

38,9%
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Finansiell stallning

Kapitalbindning Q3 2025
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Rantebindning Q3 2025

Y

2500
2149

2000 345

1397

1500 — —
1217

1000 — —] T ]

500 — — 261

0]

0
Q4 2025 2026 2027 2028 2029 Efter
2030

3,5%

Snittranta

807%

Sakringsgrad

3000 —
‘ 2 600
2500 \J —
2000 : —
1500 1341 |
1150
500 ] ] a 250 B
0
2025 2026 2027 2028 2029 Efter 2030
4,8 Mdkr
Swapvolym

(2,1% snittranta)

TRIANON =



Intjaningsformaga

11

Nyckeltal

30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Mkr 2025 2025 2025 2024 2024
Hyresvarde 8175 8077 805,6 882,3 865,8
Vakanser -22,2 -23,3 -23,6 -29,5 -36,2
Kontrakterade vakanser -0,3 -0,1 -0,1 -0,1 -0,9
Rabatter -5,6 -5,7 -6,5 -7,1 -8,8
Ovriga intakter 1,0 0,8 0,8 0,8 39
Hyresintakter 790,4 779,4 776,3 846,3 823,9
Fastighetskostnader -216,8 -213,3 -213,0 -239,9 -229,6
Fastighetsadministration -21,9 -21,9 -21,7 -22,7 -21,8
Driftsoverskott 551,8 544,2 541,6 583,8 572,5
Overskottsgrad, % 70 70 70 69 69
Central administration -69,2 -69,2 -69,2 -70,0 -62,2
Resultat fran andelar i intresseforetag
och joint venture 9,0 9,3 8,5 8,4 3,9
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansnetto -233,3 -236,8 -243,5 -267,1 -290,2
Forvaltningsresultat 252,1 241,4 231,3 249,0 217,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,08 2,02 1,95 1,93 1,75
Intjéningsférmaga/aktie 1,37 1,31 1,25 1,24 1,09

Hyresvarde

818 Mkr
(+1% +10 Mkr)

Rabatter och vakanser

-28 Mkr
(-3% +1 Mkr)

Intjaningsformaga

1,37 kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl. JV
1,59 kr/aktie
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Finansiella mal 2025-2030

Utfall Genomsnitt
Mal Q3 2025 5 ar
Forvaltningsresultat, o
. 33% gangen Q1

per aktie 2025

Avkastnlpg pa 6% 10%

eget kapital

Belaningsgrad 54% 55%
Rantetackningsgrad 2,03 ggr 2,44 ggr

12

Belaningsgrad/
Balansomslutning:

49,3%

Rantetackningsgrad
rullande 12 manader:

1,80 ggr
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Hallbarhetsmal 2025-2030

Mal

Utfall

Kommentarer

Halvera CO2-utslapp i Kg CO2
e/kvm. Basar 2021

Foljs upp arsvis

Storsta delen av Trianons utslapp ar relaterat till
flarrvarmeforbrukning. Den faktiska forbrukningen av
flarrvarme i jamforbart bestand har minskat med 11
procent under 2024.

Genomsnittlig energiforbrukning ej
overstiga 100 kWh 2030

Utfall jan-sep 2025

78 kWh/kvm
(-6,8%)

Genomsnittlig energiférbrukning under de forsta nio
manaderna 2025 minskade till 78,3 kWh/kvm Atemp
jamfort med 84 samma period 2024, vilket
motsvarar en minskning med ©,8 procent.

Oka trivseln och tryggheten i vara
bostadsfastigheter. Serviceindex
minst 83 procent 2030

Skotseln av bostadsomradena, att efterstrava att det ar helt, rent
och snyggt samt forbattringar i kommunikation och synlighet ska
Oka hyresgasternas upplevda trygghet. NKI Serviceindex bestar
av delarna; Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent och snyggt och
Hjalp nar det behovs. Utfall avser forsta nio manaderna 2025.

Vara en attraktiv arbetsgivare.
eNPS 50 poang ska uppnas 2030

Utfall 2024 24 poang. Kommer att matas och
redovisas arsvis.

Andel hallbar finansiering ska
uppga till 100 procent 2030.

Forstarker hallbarhetsarbetet ytterligare genom
nytecknade hallbarhetslankade lan under andra kvartalet.
Andel hallbar finansiering efter tecknandet ar 78 procent.



Vara segment

818 Mkr

Totalt hyresvarde

4,8%

Direktavkastning

exkl projekt
m Bostader Samhall/kommersiellt

Andel av Fastighets-
fastighetsvarde, 7% varde, Mdkr Avkastning, %

Bostader 76 8,7 4,5
Samhall/kommersiellt 24 2,9 5,5




Bostader

Potentiell
vardeforandring

840 Mkr

2100
lagenheter

= Nybyggda = Renoverade = Potential
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Vardeskapande i bostadssegmentet pa olika nivaer

Hyreshojningar for bostader overstiger inflationen

Bruksvarderingar utover arlig hyreshojning Avkastning

Renoveringar dkar intdkterna 8-10%

Energiinvesteringar minskar kostnaderna
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Kommersiellt/Samhall

Andel, totala hyresintakter Storsta hyresgaster

<

i ICA COOP s Axfood

Hyresintakter fran de © storsta hyresgasterna utgor ca
55% av hyresintakterna i segmentet Samhall/Kommersiellt

= Bostadshyresgaster
= 6 storsta kommersiella hyresgasterna

= Ovriga kommersiella hyresgéster
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Stadsutvecklingsprojekt
200 000 kvm BTA

* Sorgenfri, Malmo

e Limhamns silor, Malmo

e Burlov Center/Malmo Norra station
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Sa har nar vi vara mal:
Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling Stadsutveckling

» Uthyrningar * Driva detaljplaner

* Lagenhetsrenoveringar « Salja byggratter

» Energieffektiviseringar * Nyproduktion — ratt lage och god affar

Transaktioner |
+ Forvary j Reala hyres-
« Forsaljiningar Den goda h6jningar

* Opportunistiska affarer R affaren

o




Pa ratt plats, | ratt segment - Trianon star stabilt

» Lokal forankring

« Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo
» Stabila och stigande fastighetsvarden
 Genomsnittlig direktavkastning 4,8%

» Stabila finanser
[ s




l)

TRIANON ==




	Bildnummer 1
	Välkomna!
	Juli - sept 2025
	Januari - sept 2025
	Förvaltningsresultatets tillväxt per kvartal
	Väsentliga händelser
	Händelser efter periodens utgång
	Q3 2025: Ekonomisk utveckling – Resultat 
	Q3 2025: Ekonomisk utveckling – Balans 
	Finansiell ställning 
	Intjäningsförmåga
	Finansiella mål 2025-2030 
	Bildnummer 13
	Våra segment
	Bostäder
	Kommersiellt/Samhäll
	Stadsutvecklingsprojekt�200 000 kvm BTA
	Så här når vi våra mål: �Tillväxt, värdeskapande och den goda affären
	På rätt plats, i rätt segment - Trianon står stabilt
	Frågor & svar

