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Jan-mars 2024: Stark start, forvaltningsresultatet

okar med 12 procent

+1% (9) +7% (11)

Hyresintakter Driftnetto
185 Mkr 118 Mkr

0,24 kr

per aktie

+12% 4%

Forvaltnings- Avkastning
resultat 35 Mkr eget kapital

Periodens resultat
47 Mkr
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Vasentliga handelser

Vdasentliga handelser under forsta kvartalet

* Nettouthyrning om 7,6 Mkr och nya hyresavtal tecknade med Normal i Entré och Clas Ohlson i Burlov
Center.

« Okade rantesakringar hojer sakringsgraden till 94 procent och dkar rantebindningen till 3,5 ar.

* Hyresforhandlingarna i Malmo slutfordes och innebar hyreshojningar om 5,3 procent for 2024 och
ytterligare 4,9 procent for 2025. Endast cirka 50 procent av de forhandlade hyreshojningarna pa
bostader har intaktsforts under forsta kvartalet.

Vasentliga handelser efter perioden slut

« Kontant nyemission om 184 Mkr och kvittningsemission av hybridobligationer om 76 Mkr okar antalet B-
aktier med totalt 16 250 000.

« Rosengardsbiblioteket ar nominerat till Malmo stads Stadsbyggnadspris 2024.

« Fem hyresgaster som varit arbetslosa har inlett sin praktik i den sociala hallbarhetssatsningen

"Fardighet ger mojlighet”. e
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Finansiella mal

Belaningsgrad/

balans-
omslutning
51,8%
Forvaltningsresultat: > 12% 7% -30% 12%
Avkastning pa eget kapital: > 12% 12% -4% 4%
Belaningsgrad: < 60% 55% 57% 57% Rintetickningsgrad
Rantetackningsgrad: >1,759ggr 2,6ggr 106ggr 159g9r




Q1 2024: Ekonomisk utveckling — Resultat TRIANON ==

Mkr Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar Hyresintakter
2024 2023 2023 2023/2024 18 5 M k r
Hyresintakter 185,4 183,2 732,8 735,0 19 (9
Driftnetto 118,4 110,8 498,3 505,9 H% O
Resultat fran intresseforetag och 1,9 9,8 31,7 23,8
joint venture Driftnett
riftnetto
Finansnetto -68,3 -66,3 -273,6 -275,7 118 M k
Forvaltningsresultat 35,1 31,4 162,9 166,5 r
Virdeférandring 28,1 9,2 272,6 -291,5 +T% (11)
forvaltningsfastigheter
Vardeforandring derivat 53,4 -20,6 -151,4 -77,4
Skatt pé periOdenS resultat '12,1 0,6 34,8 22,1 Férva|tningsresu|tat
Periodens resultat 47,4 9,3 -206,1 -168,0 3 5 M k r
+12%
Jan-mar Jan-mar Jan-dec Apr-mar
Nyckeltal 2024 2023 2023 2023/2024
Resultat per aktie, kr 0,24 -0,02 -1,59 -1,23
Rantetackningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,6 1,6 Resultat per aktie
Overskottsgrad, % 63,9 59,9 67,8 68,8 O, 2 4

kr/aktie



Q1 2024: Ekonomisk utveckling — Balans

Mkr 31 mar 2024 31 mar 2023 31 dec 2023
Forvaltningsfastigheter 122990 12 9648 12 2886
Andelar i intresseforetag och joint venture 5351 485, 7 5332
Summa anlaggningstillgangar 13 342,5 13 722,9 13 330,1
Summa omsattningstillgangar 257,2 225,4 299,4
SUMMA TILLGANGAR 13 599,7 13 948,3 13 629,5
Eget kapital 5035,5 5306,1 5020,3
Uppskjuten skatteskuld 853 3 856,8 841, 4
Summa langfristiga skulder 5938,1 4 892,2 6 432,3
Summa kortfristig skulder 2 598,0 3750,0 2177,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 599,7 13 948,3 13 629,5
Nyckeltal 31 mar 2024 31 mar 2023 31 dec 2023
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 31,41 36,57 31,40
Belaningsgrad gm fastighetsvarde, % 57,3 55,5 57,1
Belaningsgrad gm balansomslutning, % 51,8 51,6 51,5
Soliditet, % 37,2 38,0 36,8
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Fastighetsvarde

12,3 Mdkr

-5%

Langsiktigt substansvarde
exkl. hybrid

5,8 Mdkr

%

Langsiktigt substansvarde
per aktie exkl. hybrid

31,41 kr/aktie

Belaningsgrad

57,3%/51,8%

Soliditet

37,2%



Finansiell stallning

Kapitalbindning
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Kapitalbindning 2,8 ar (2,9)
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Rantebindning
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2024 2025 2026 2027 Efter 2028
Snittranta 3,9%
Rantebindning 3,5 ar (0,8)
Sakringsgrad 94% (exkl swaption)
Swapvolym 4,85 Mdkr (2,67% snittranta)



Intjaningsformaga

3lmar 3ldec 30 sep 30 jun 31 mar
Mkr 2024 2023 2023 2023 2023
Hyresvarde 819,6 820,3 793,2 778,9 805,9
Vakanser -33,1 -33,3 -31,4 -29,7 -27,0
Kontrakterade vakanser -0,8 -1,5 2,1 -2,6 -3,7
Rabatter -9,4 -7,2 -7,6 -7,5 -8,8
Ovriga intakter 8,2 8,2 6,7 6,7 6,7
Hyresintakter 784,4 786,4 758,9 745,9 773,1
Fastighetskostnader -210,3 -210,3 -213,8 -212,5 -228,1
Fastighetsadministration -21,1 21,1 -22,6 -22,7 -23,3
Driftsoverskott 553,0 555,0 522,5 510,7 521,7
Overskottsgrad 70% 71% 69% 68% 67%
Central administration -62,2 -62,2 -61,6 -64,1 -65,4
Resultat fran andelar i intresseforetag 14,6 13,8 15,3 19,6 25,1
och joint venture
Tomtrattsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansiella intakter och kostnader -309,9 -309,5 -285,2 -271,3 -265,7
Forvaltningsresultat 189,4 191,0 184,9 188,8 209,6
Rantetackningsgrad, ggr 1,6 1,6 1,6 1,7 1,8
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Hyresvarde

820 Mkr

Rabatter och vakanser

43 Mkr

Intjaningsformaga

0,95 kr/aktie

Intjaningsformaga
fullt uthyrt inkl. JV

1,28 kr/aktie



Bostader

Antal renoverade lagenheter per kvartal
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Vara segment

Bostader

72%

» Samhall/kommersiellt

Andel av
fastighets- Fastighets-
varde, %  varde, Mkr

772 Mkr

Hyresvarde exklusive projekt och
salda (ej frantradda) fastigheter

4,8%

Direktavkastning

36% av
hyres-

intakterna =
KPI-
relaterade

Avkastning, % Kr/kvm

Bostader

Samhall/kommersiellt

72 8,2
28 3.3

4,6 27 600
53 29 500
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Burlovs station

%*,_-,:. Burlovs
' kommun

20 000 invanare - mal att oka till 35 000 invanare ar 2045

Positiv inpendling varje dag med over 1 000 personer

Burlov center strategiskt lage ny tagstation och busshallplats:

- 5 min med tag till Malmo C
-7 min med tag till Lund C
- 20 min med tag till Kastrup

Parkeringsplats med 1 600 platser med potential for:
- 1 350 lagenheter
- 2 parkeringshus
- 1 forskola
- Park/rekreationsmiljder Planorsigfor Konetorpstoder

Totalt drygt 150 000 BTA

En helt ny stadsdel — Burlovs station!
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Burlovs station — Malmo Norra station

« 20 000 invanare - mal att oka till 35 000 invanare ar 2045
« Positivinpendling varje dag med over 1 000 personer
* Burlov center strategiskt lage ny tagstation och busshallplats:

- 5 min med tag till Malmo C
-7 min med tag till Lund C
- 20 min med tag till Kastrup

« Parkeringsplats med 1 600 platser med potential for:
- 1 350 lagenheter
- 2 parkeringshus
- 1 forskola
- Park/rekreationsmiljder Planorsigfor Konetorpstoder

Totalt drygt 150 000 BTA

En helt ny stadsdel — Burlovs station!

%*,_-,:. Burlovs
' kommun
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Burlov Center — cirka 40 000 kvm

—,

TRIANON ==

Trianon och Wallfast forvarvade fastigheten for 500 Mkr | december 2020

Uthyrningsgrad
Hyresintakter
Driftnetto

Antal besdkare/ar

CoL TS

Uthyrningsgrad
Hyresintakter
Driftnetto

Antal besokare/ar

Efter tre ar
847

72 Mkr

39 Mkr

3,1 milj

lca Maxi

Willys

Vardcentral

Tandlakare

Normal

Amart

Team Sportia/Cykelgiganten
Hemtex

Clas Ohlson
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Burlov Center - Utveckling byggratter

Byggratter totalt 138 100 kvm BTA for bostader och verksamheter

e e -

Detaljplan etapp 1 Detaljplan etapp 2 /  Férsdljningar byggrétter
Lagenheter 258 lagenheter Lagenheter 857 lagenheter « Tornet - Parkeringskvarteret
Totalt 39 000 kvm BTA Kvm 12500

Ota Totalt 99 100 kvm BTA Dris 3500 kr /kvim

Varde 45 Mkr

* Riksbyggen — Lilla kvarteret

P e e e e e e
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Kvm 6 700
Pris 4 000 kr/kvm
Varde 27 Mkr
\ V4

_____________________

center
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Burlov Center — Kvarteret Hanna TRIANON =
Nyproduktion 16 600 kvm BTA for bostader och verksamheter

____________________________________________________

Investering cirka 500 Mkr

Hyresratter bb lagenheter
Bostadsratter b6 lagenheter
Verksamheter 7700 kvm BTA
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Forstarkt hallbarhetsarbete 2022-2024

 Renovera och producera lagenheter till rimlig hyra

» Okad trygghet och attraktivitet - dkat fastighetsvarde i
» Jobbskapande atgarder W TR

e Stiftelsen Momentum — stod for barn och ungas uppvaxtvillkor och
framtidsmojligheter

Andel
hallbar

Minska energi-  finansiering
férbrukningen 39%

10%
2022-2024 - Bka

5 andelen
fornybar
energi




Hallbarhetsmal o E [ Minskad
5l i ko _ energi-
e Sy i B B forbrukning
o = 0 2022-2023
7,4%
Mal Genomsnitt 2 ar Utfall 2023 Utfall Q1 2024
Renoverade lagenheter ) 130 ) 109 . 20
lagenheter lagenheter lagenheter
Minska arbetslosheten 47 52 -
(inkl sommarjobbare) personer personer Personer
[¢) [¢) o
Energiforbrukning , 1% 5 .2/’ 7%
(minskning kWh/kvm) (fran 131 till 121 (fran 124 till 121 (Q1 2024 jmf
kWh/kvm) kWh/kvm) med Q1 2023) Ar':d'?llav
ota
Fornybar energi 2868 MWh 2 764 MWh 330 MWh [(EERE

(produktion MWh solceller)

17%
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Trianon star stabilt

* Framgangsrik nyemission
« Okad sakringsgrad
« Okade hyresintakter och minskade kostnader

 HOgre vinst
* Minskad skuld
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