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Hog tillvaxt i forvaltningsresultatet
med finansiell stabilitet

Resultat i korthet fér perioden
januari-december 2025

Hyresintakterna dkade med 2 procent och
uppgick till 787,3 Mkr (772,5). | jamforbart
bestand dkade hyresintakterna med 6
procent.

Driftsoverskottet var i nivda med foregaende
ar och uppgick till 529,8 Mkr (530,3) och
overskottsgraden uppgick till 67 procent
(69). I jamforbart bestand dkade driftnettot
med 4 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 22
procent och uppgick till 217,2 Mkr (178,0).
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med
27 procent och uppagick till 1,15 kr (0,91).

Periodens resultat uppgick till 308,6 Mkr
(224,8) motsvarande ett resultat per aktie
om 1,61 kr per aktie (1,11).

Avkastning pa eget kapital uppgick till

6,0 procent (4,3).

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
uppgick till 191,0 Mkr (156,4).

Vardeférandring derivat uppagick till -19,9 Mkr
(57.2).

Det langsiktiga substansvardet per aktie
uppgick till 33,59 kr (31,22).

Resultat i korthet for fjarde kvartalet 2025

« Hyresintdkterna minskade med 2 procent
och uppgick till 195,3 Mkr (199,6). |
jamforbart bestand dkade hyresintdkterna
med 6 procent.

« Driftsoverskottet minskade med 2 procent
och uppgick till 132,6 Mkr (135,0) och
Overskottsgraden uppgick till 68 procent
(68). I jamforbart bestand 6kade driftnettot
med 5 procent.

« Forvaltningsresultatet 6kade med 22
procent och uppgick till 54,9 Mkr (45,0).
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med
32 procent och uppgick till 0,30 kr (0,22).

« Periodens resultat uppgick till 112,2 Mkr
(199,9) motsvarande ett resultat per aktie
om 0,60 kr per aktie (1,00).

« Avkastning pa eget kapital uppgick till
8,5 procent (15,0).

« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter
uppgick till 93,8 Mkr (119,3).

« Vardeférandring derivat uppgick till 0,4 Mkr
(87,9).
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Vasentliga handelser

Miljardaffar gjordes i borjan av aret med en av
Trianons stordgare Briban Invest AB, avseende
forséljining av fastigheter i Malmé och Skurup.
Forsaljining skedde pa bokfort varde och som en
del av betalningen inlostes 16 miljoner B-aktier till
22 kr/aktie. Bribans &gande har minskat till cirka
14 procent och Olof Anderssons dgande har
Okat till 30 procent. Fastigheterna frantraddes i
mars och transaktionen dkade langsiktigt sub-
stansvarde med 0,75 kr per aktie.

Forvarvade fastigheten Nibelungen 1 i Malmo
omfattande totalt 4 536 kvm med 97 lagenheter,
varav 51 ar uthyrda till Malmo stad. Det dverens-
komna fastighetsvardet var 113 Mkr, fére avdrag
for uppskjuten skatt. Fastigheten tilltraddes den
1 oktober 2025.

Forvarvade tio centralt beldgna bostadsfastig-
heter i Malmd omfattande 13 440 kvm med 172
lagenheter. Det Gverenskomna fastighetsvardet
var 240 Mkr, fére avdrag for uppskjuten skatt.
Fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2026.

Forvarvade atta centralt beldgna bostadsfastig-
heter i Malmo omfattande 9 800 kvm med 170
lagenheter. Det 6verenskomna fastighetsvardet
var 188 Mkr, fore avdrag for latent skatt. Fastighe-
terna tilltraddes den 20 januari 2026.

Trianon och CoForma Property, dotterbolag till
Greencarrier, har bildat ett joint venture for att
driva fastighetsutveckling i Malmdregionen.
Forsta gemensamma projektet ar utveckling av
flerbostadshus i centrala Malmo. Trianon salde i
samband med detta byggratter for 64 Mkr till det
gemensamma bolaget, motsvarande 8 000 kr/
kvm BTA.
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« Resterande efterstallda hallbara hybridobliga-
tioner om 54 Mkr har 16sts in under fjarde
kvartalet, vilket innebar en enkel och transpa-
rent kapitalstruktur framat.

Trianons storsta joint venture, Burldv Center
Fastighets AB, genomférde en lyckad obliga-
tionsemission om 200 Mkr for att finansiera
nyproduktion och betala tillbaks dgarlan, vilket
innebar en positiv likviditetseffekt for Trianon.

Bruksvarderade cirka 600 lagenheter, vilket
har resulterat i 6kade hyresintékter om cirka
5 Mkr.

Trianon fick Malmé stads pris som "Arets
samhallsforbattrare™.

Rantesakringsgraden uppgick till 79 procent
vid periodens slut.

Nettouthyrningen uppgick till 4 Mkr och nya
kommersiella kontrakt tecknades om 12 Mkr
under 2025.

Handelser efter periodens utgang
« Slutférda hyresférhandlingar i Malmé innebar
hyreshdjningar om 3,2 procent for 2026.

« Trianon har utsett Petra Krlger till ny VD
och Olof Andersson foéreslas som styrelse-
ordférande. Petra Kriger tilltrader rollen
som VD i augusti 2026.

« Styrelsen foreslar arsstdmman utdelning om
0,25 kronor per aktie (0,00), vilket motsvarar
cirka 24 procent av forvaltningsresultatet med
avdrag for aktuell skatt.
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1 Koncernens andel i fastigheter dgda
av intresseféretag och joint ventures
finansieras genom rantebarande nettoskuld
och nyckeltalet utgor ett komplement
till belaningsgrad i forhallande till
fastighetsvarde.
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For oss i Trianon har 2025 varit ett ar dar vi med tydlighet ater ar pa tillvaxtbanan. Hyresintakterna okade

med 2 procent och i jamforbart bestdnd 6kade vi med 6 procent. Gladjande ar ocksa att forvaltningsresultatet
under aret okat till 217 Mkr (178) och vi har darmed uppnatt tvasiffrig tillvaxt atta av de nio senaste kvartalen.
Forvaltningsresultatet per aktie har 6kat med 27 procent till 1,15 kr (0,91).

Under aret har vi bade starkt var finansiella stall-
ning och forbattrat vara nyckeltal. Vi redovisar ett
resultat per aktie om 1,61 kr (1,11).

Fjarde kvartalet

Fjarde kvartalet minskade hyresintdkterna med 2
procent pa grund av miljardtransaktionen dar vi
salde fastigheter till ett hyresvarde om 73 Mkr. |
jamforbart bestand dkade hyresintdkterna med

6 procent. Forvaltningsresultatet per aktie 6kade
med 32 procent och uppgick till 0,30 kr (0,22)
och resultatet per aktie blev 0,60 (1,00). Avkast-
ningen pa eget kapital uppgick till 8,5 procent och
beddms ha fortsatt uppatgaende potential med
genomfdrda hyreshojningar, bruksvarderingar, nya
hyresavtal och forvarv.

Starkt ar och finansiell stabilitet
En stdrre hdndelse under aret ar den ovan
namnda miljardaffaren med en av bolagets storre

aktiedgare dar vi salde fastigheter pa bokfort varde.

Indragningen av 16 miljoner aktier i samband med
affaren skedde till rabatt mot substansvarde, vilket
darmed Okade substansvardet per aktie med cirka
75 ore. | &r nér vi ett ldngsiktigt substansvarde per
aktie om 33,59 kr (31,22).

Under hosten har vi aterkdpt resterande del
av var hybridobligation och huvudagarna har
stamplat om samtliga A-aktier till B-aktier. Detta
sammantaget gor att vi har en enkel och transpa-
rent kapitalstruktur framat. Vid omfinansieringar
av banklan har vi under aret sett lagre marginaler,
vilket ocksa leder till forbattrat forvaltningsresultat.
Var finansiering bestar till 93 procent av bankfinan-
siering och med en belaningsgrad pa 54 procent
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och en soliditet pa 39 procent har vi en stark
finansiell stalining.

Fortsatt stor efterfragan i ett vaxande Malmé
Vakanserna i det kommersiella bestandet fortsatter
att minska och under aret har vi tecknat nya avtal
om 12 Mkr. Vakansgraden uppgar till 2,7 procent,
varav 0,8 procent finns i projektfastigheter som
for narvarande inte ar uthyrningsbara. | bostads-
segmentet har vi endast renoveringsvakanser. Vi
ar pa en marknad med fortsatt stor efterfragan i
ett vaxande Malmo, som under aret fatt 2 200 nya
invanare. Narheten till ett lika vaxande Képenhamn
med vasentligt hogre hyror, skapar ytterligare ef-
terfrdgan pa bostader i Malma, var huvudmarknad.

Arets samhallsférbattrare

Vi ar bade glada och stolta att vi i varas pa Malmo
Né&ringslivsgala fick ta emot priset som “Arets sam-
hallsforbattrare”. Motiveringen 16d: “Genom en
unik kombination av samhallsnytta och affarsnytta
visar Trianon vagen som ett socialt ansvarstagande
bolag. Med inspirerande driv och sann entrepre-
ndrsanda arbetar de aktivt for att skapa en hallbar
stadsutveckling, en inkluderande bostadsmark-
nad och trygga bostadsomraden i Malmo. Deras
ldngsiktiga mal och ambitioner att skapa bade
ekonomisk, social och miljdmassig hallbarhet gor
Trianon till en forebild for andra foretag.” For mig
later det exakt s& som vi i Trianon ar och vill vara.

Trianons affarsmodell: forvarv med
vardeskapande potential

Forvarvet av 340 lagenheter i Malmé med tilltrade
i januari ligger helt i linje med var strategi att 4ga

och utveckla bostadsfastigheter pa attraktiva
lagen eller lagen med potential. | dessa omraden
kommer vi att kunna skapa langsiktiga varden
genom upprustning, energieffektivisering och
hyreshdjningar. Bostadsbristen i kombination med
befolkningstillvaxten i Malmo skapar goda forut-
sattningar for IGnsamma investeringar. Under aret
har vi bruksvarderat cirka 600 lagenheter, vilket
har resulterat i 6kade hyresintakter om cirka 5 Mkr
— ett betydande vardeskapande utdver de arliga
hyresdkningarna. Bruksvarderingar kommer vi att
fortsatta med i vart dvriga bestand.

Projekt

Under aret har detaljplanen for 57 radhus i Husie

i Malm& vunnit laga kraft, och fastigheten med
tillhdérande byggratt ar nu under forsaljning. Samti-
digt forvantas ytterligare tva detaljplaner vinna laga
kraft under 2026, en for 120 lagenheter och vard-
central i Svedala samt en for 160 lagenheter och
utbildningsverksamhet i Kvarteret Spiralen i Malmo.
Vi har salt en byggratt centralt i Malmé for 8 000
kr/kvm till ett joint venture dar vi har mojlighet att
ta del av framtida projektvinster. Vi 6vervager att
pabdrja nya projekt for egen forvaltning, mot bak-
grund av att byggkostnaderna stabiliserats samt
att hyror och realléner stigit, vilket sammantaget
forbattrar forutsattningarna for nyproduktion. Las
mer om vara projekt pa sidan 11.

Petra Kriiger blir VD

Efter 20 ar som verkstallande direktor i ett Trianon
som star stabilt med goda framtidsutsikter, har
jag bestamt mig for att Iamna Gver stafettpinnen
under 2026. Valberedningen i Trianon kommer att

UPPLYSNINGAR

OVRIGA DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

«

foresla mig till ny styrelseordférande vid arsstam-
man i maj. Mitt engagemang i Trianon fortsatter
darmed och jag har for avsikt att forbli ldngsiktig
agare. Nar en ny VD é&r pa plats frigdrs mer av min
tid for strategiskt arbete tillsammans med styrelse
och VD. Jag ar mycket glad over att vi har rekry-
terat Petra Kriiger som ny VD for Trianon. Hennes
tydliga affarsmannaskap och fokus pa langsiktigt
vardeskapande kommer att vara viktiga tillgangar i
den fortsatta utvecklingen av bolaget, och jag ser
fram emot samarbetet.

Mal och fokus framat

Det ar valdigt gladjande att vi ater ar pa tillvaxt-
banan med tva storre férvarv som tilltraddes nu i
januari. Detta kombinerat med hyreshdjningar fran
1 januari med 3,2 procent, nya tecknade kom-
mersiella kontrakt om 12 Mkr samt lagre finansie-
ringskostnader kommer innebara tvasiffrig tillvaxt i
forvaltningsresultatet aven under 2026. Se garna
intjaningsformagan pa sidan 14-15. Dessa faktorer
sammantaget forbattrar forutsattningarna att na
malet om 10 procents avkastning pa eget kapital.
Baserat pa var finansiella stabilitet foreslar styrel-
sen en utdelning om 0,25 kr per aktie, i enlighet
med var utdelningspolicy.

Tack till alla medarbetare i Trianon for ert
engagemang och harda arbete, samt till bolagets
aktiedgare for fortroendet. Trots en orolig omvarld
skapar vi forutsattningar for att utveckla Trianon
vidare och skapa langsiktigt aktiedgarvarde.

Al —

Olof Andersson, VD
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Finansiella mal for Trianon 2025-2030
Trianons affarsplan innehaller finansiella mal, hallbarhetsmal och utdelningspolicy. Det genomgripande temat ar ett dkat fokus pa
tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren, dar affarsnyttan alltid kombineras med kundnytta och samhallsnytta. Utdelningspolicyn
innebar att utdelningen langsiktigt ska uppga till hogst 30 procent av forvaltningsresultatet minskat med betald skatt.
Mal Utfall 2025 Genomshnitt 5 ar Kommentar

Forvaltningsresultatet per
aktie ska 6ka med 12 pro-
cent per ar i genomsnitt
over en konjunkturcykel.

Forvaltningsresultat per aktie, %
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Mal

27 7%

Mal: >12%

Nytt mal som redovisas for
forsta gdngen Q1 2025.

Forvaltningsresultatet per aktie upp-
gick till 1,15 kr (0,91), vilket motsvarar
en dkning om 27 procent for helaret
2025. Tidigare har malet for okning
av forvaltningsresultatet matts i kr och
har i genomsnitt 6kat med 2 procent
de senaste 5 aren.

Avkastning pa eget kapital
ska Overskrida 10 procent
per ar i genomsnitt dver
en konjunkturcykel.

Avkastning eget kapital, %
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Mal: > 10%

8 7%

o
Genomsnittlig
arlig avkastning

Avkastningen pa eget kapital under-
stiger malet men har dkat jamfort
med foregadende ar framst pa grund
av forbattrat forvaltningsresultat samt
positiva vardeférandringar.

Belaningsgraden ska
l&ngsiktigt understiga
55 procent.

Belaningsgrad, %
80

60 535 546 571 547 545 542540 539 3
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Mal: < B5%

55%

Nettobelaningsgraden har paverkats
positivt av vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter och minskad
skuldsattning.

Rantetackningsgraden
ska dverstiga 1,75 ganger.

Rantetdckningsgrad, ggr

4
3,2

oW

s

-21 -22 -23 -24 -25 -25 -25 -25
Q1 Q2 Q3 G4

o

2,02019 Mal

1,89ggr

Mal: > 1,75 ggr

2,15ggr

Rantetackningsgraden Overstiger
malet beroende pa okat forvaltnings-
resultat, rantesakringar och sjunkande
rorliga rantor.
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Hallbarhetsmal for Trianon 2025-2030
Samtliga hallbarhetsmal fokuserar pa de mest vasentliga hallbarhetsfrdgorna for Trianon = 2 T =2
- hur bolaget paverkar och paverkas av omvarlden. Malen inkluderar faktorer som a3 AEQE ©©
koldioxidutslapp, energiforbrukning, trygghet, arbetsmiljo samt finansiering.
Mal Utfall Kommentar
CO,-utslépp,
Kg CO,e/kvm Atemp
15

Halvera CO_-utsldpp i Kg CO, e/kvm Atemp
i Scope 1 och 2 till 2030 jamfort med basar
2021, da utslappen var 9,2 kg CO,e/kvm.

10 9.2

-21 -24

Foljs upp arsvis

Stoérsta delen av Trianons CO_-utsldpp ar relaterat till fiarrvarmeforbrukning i
fastigheterna inom Scope 2. Redovisning av utfall 2025 kommer att redovisas

i Ars- och hallbarhetsrapporten fér 2025.

Genomsnittlig energiférbrukning i vara
fastigheter ska ej 6verstiga 100 kWh per
kvadratmeter 2030.

Energiférbrukning, kWh/kvm Atemp

160 131 124
121
120 117

80
40
0

114

21 22 23 24 25

Utfall 2025:

114
kWh/kvm

Genomsnittlig normalarskorrigerad energiforbrukning har under 2025 minskat

till 114 kWh/kvm Atemp jamfort med 117 under 2024, vilket motsvarar en

minskning med 2,6 procent.?

Oka trivseln och tryggheten i vara bostads-
fastigheter. Mats genom N&jd kund-index
(NKI) déar serviceindex ska vara minst 83
procent 2030.

N6jd kund-index, %

100 79,1 8L4
75
50
25
0
-24  -25

Utfall 2025:

81,47%

NKI Serviceindex bestar av delarna; Ta kunden pa allvar, Trygghet, Rent och
snyggt och Hjadlp nar det behdvs. Utfall 2025 har dkat med 2 procentenheter

till 81,4 procent.

Vara en attraktiv arbetsgivare med en
jamstalld och halsosam arbetsmiljo. Mats
genom Employee Net Promoter Score
(eNPS) dar 50 poang ska uppnas 2030.
Poang o6ver 0 anses bra, eNPS kring 20-30
ar mycket bra och allt dver det utmarkt.

50

Employee Net Promoter Score,
poang

50

40

30 24 24

20

. |
[ E——— N}

24 25

Utfall 2025:

24

Ny matning har startats under 2024 och arliga mal satts efter basaret 2024.
Utfall 2025 var oférandrat gentemot basaret 2024.

Andel hallbar finansiering ska uppga
till 2100 procent.

Mal
2030

100

Hallbar finansiering, %

100
80 70 71
60
40 38
20
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23 24 25

Utfall 2025:

1%

Hallbarhetslankade lan kopplas till Trianons dvergripande hallbarhetsmal,

daribland pagaende arbete med att forbattra fastigheternas energiklassning.
Vid arets slut uppgick Trianons hallbara finansiering till 71 procent av total
laneportfolj. Andelen har minskat under det sista kvartalet pa grund av inldsen

av hybridobligation och omfinansieringar.

* Malet avser fastigheter som vi avser att langsiktigt 4ga och forvalta.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025



VASENTLIGA
HANDELSER

FINANSIELLA
VD-ORD MAL

Kort om Trianon

KORT OM
TRIANON

KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Trianon ska aga, forvalta och utveckla fastigheter i Malmodregionen. Genom nytankande, engagemang
och langsiktighet ska Trianon verka for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

Trianon ar en langsiktig fastighetsdgare som
investerar i bostader och kommersiella fastigheter
i Malmaoregionen.

Pa ratt plats i ratt segment

Vi ar verksamma i den expansiva Malmoregionen
med hog efterfragan pa bostader och lokaler. Den
storsta andelen av fastighetsvardet ska utgodras av
segmentet bostader.

Fastighetsutveckling, stadsutveckling

och transaktioner

Vi skapar tillvaxt genom utveckling av befintligt
bestdnd och genom forvarv av fastigheter med

utvecklingspotential. Bolaget ska I6pande realisera
delar av utvecklingsvinsterna. Utveckling av befint-
ligt fastighetsbestand sker genom uthyrningar,

vardeskapande investeringar och effektiviseringar.
Som ett komplement investerar vi daven i delagda

fastigheter genom joint venture eller intressefdretag.

Hallbarhet - pa riktigt

Vart strukturerade arbete med energioptimering
av vara fastigheter minskar klimatpaverkan och ar
avgorande for att vi ska na malet om 100 procent
hallbar finansiering. Vi arbetar sedan lange aktivt
for att skapa trygghet och framtidstro i vara omra-
den. Vi erbjuder visstidsanstallningar och sommar-

Trianon ska vara mer an ett fastighetsbolag

Styrkan i var affar ar den lokala férankringen nar vi forvaltar och utvecklar
fastigheter och omradden. Genom uthyrning, vardeskapande investeringar
och férvarv skapar vi varden for hyresgaster, samhallet och aktiedgare.

FASTIGHETSUTVECKLING

Genom ENGAGEMANG, NYTANKANDE och MOD
ska Trianon verka for en hallbar stadsutveckling.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

STADSUTVECKLING

TRANSAKTIONER

jobb for vara hyresgéaster och har ett stort fokus
pa ungas meningsfulla fritid via den allmannyttiga
Stiftelsen Momentum.

Vardegrund

Trianon ar ett entreprendrsdrivet bolag dar fore-
tagskulturen genomsyrar allt vi gér. Med den goda
affaren i fokus arbetar vi dessutom dedikerat med
varderingsfragor, hallbarhet och socialt ansvars-
tagande i fokus. Genom att vara nytankande,
modiga och engagerade ar vi en aktiv aktor i vara
omraden och bidrar till langsiktig och hallbar stads-
utveckling i Malméregionen.

S& nar vi vara mal:

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Snabba fakta

Antal fastigheter: 121 st

Antal lagenheter: 4 700 st
Direktavkastning: 4,8%
Fastighetsportfolj: 444 000 kvm
Fastighetsvarde: 12,6 Mdkr
Fastighetsvarde: 28 300 kr/kvm

Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling

Stadsutveckling

Transaktioner

« Uthyrningar « Driva detaljplaner « Forvarv
. Lagenhetsrenoveringar « Sélja byggratter « Forséljningar
« Energieffektiviseringar « Nyproduktion — « Opportunistiska

« Bruksvarderingar

ratt 1dage och god affar

affarer
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 195,3 199,6 787,3 772,5
Fastighetskostnader -64,3 -66,9 -262,8 -252,9
Ovriga intékter 1,6 2,2 5,3 10,7
Driftnetto 132,6 135,0 529,8 530,3
Central administration -21,6 -16,5 -74,7 -68,7
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint venture 0,7 2,5 9,4 10,0
varav férvaltningsresultat i intresseféretag och joint venture 2,6 2,2 11,2 6,8
Réantekostnad nyttjanderéatt (tomtratter) -1,5 -1,5 -6,1 -6,1
Finansnetto -57,2 -74,1 -243,0 -284,2
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intresseféretag och joint venture 53,0 45,3 215,4 1813
Forvaltningsresultat 54,9 45,0 217,2 178,0
Vardefoérandring férvaltningsfastigheter 93,8 119,3 191,0 156,4
Vardeférandring 6vriga andelart 0,0 0,0 0,0 -88,8
Vardefoérandring derivat 0,4 879 -19,9 57,2
Resultat fore skatt 147,1 252,6 386,5 306,1
Skatt pa periodens resultat -35,0 -52,7 -77,9 -81,3
Periodens resultat 112,2 199,9 308,6 224.,8
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 112,2 199,9 308,6 224,8
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 112,2 199,9 308,6 224,8
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie fére utspadning® 0,60 1,00 1,61 1,11
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie efter utspadning 0,60 1,00 1,61 1,11
Genomsnittligt antal utestaende aktier fore utspadning, tusental® 184 374,7 200 374,7 188 363,7 195 934,8
Genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspadning, tusental 184 374,7 200 374,7 188 363,7 195934,8

1 Vardefoérandring ovriga andelar ar hanforligt till forsaljning av aktier i Stjernplan.
2 Genomsnittligt antal aktier ar ett vagt genomsnitt for perioden med hansyn taget till emission genom kvittning av 4 750 000 aktier samt nyemission av 11 500 000 aktier 10 april 2024.
Indragning av 16 000 000 aktier gjordes den 31 mars 2025.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025
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Till koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
december 2025 om inget annat anges. Jam-
forelseposterna angivna inom parentes avser
belopp for motsvarande period foregdende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 787,3
Mkr (772,5), vilket motsvarar en 6kning med 2
procent. | jdmfdrbart bestand dkade hyresintak-
terna med 6 procent.

Hyresintakterna for fiarde kvartalet uppagick till
195,3 Mkr (199,6). | jamforbart bestand dkade
hyresintékterna med 6 procent.

Nettouthyrningen for perioden uppgick till
4,4 Mkr (10,6) inklusive joint venture. Total nyut-
hyrning (nya tecknad kontrakt) har uppgatt till
12 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 96 procent (96). Det totala hyresvar-
det uppgick till 838,5 Mkr (882,3). Minskningen
ar framst hanforlig till forsaljning av fastigheter
under 2025.

Ovriga intakter

Ovriga intdkter uppgick till 5,3 Mkr (10,7) och
ar framst hanforlig till forvaltningsintakter och
ovriga ersattningar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppagick till 262,8 Mkr
(252,9). Fastighetskostnaderna belastas av
sedvanlig sasongsvariation avseende el- och
uppvarmningskostnader, som har stdrst paver-
kan under forsta och sista kvartalet. Under aret

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

har 79 lagenheter (84) renoverats. Renovering
av lagenheter gors i samband med omflyttning i
bostadsbestandet.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 529,8 Mkr (530, 3) for
perioden, vilket i stort sett varit oférandrat, trots
forsaljning av fastigheter med ett hyresvarde
om cirka 73 Mkr under aret. | jamforbart bestand
Okade driftnettot med 4 procent.

Overskottsgraden uppgick till 67 procent (69).

Central administration

Central administration uppgick till 74,7 Mkr (68,7).
Central administration utgdrs av personalkostnader
fér gemensamma koncernfunktioner samt kost-
nader for IT, marknadsfdring, finansiella rappor-
ter och revisionsarvoden. Totalt antal anstéallda
inklusive bade koncerngemensamma funktioner
och fastighetsadministration uppgick till 78 (83)
varav 37 (42) tjanstepersoner. | totalt antal anstall-
da ingar 5 personer i arbetsmarknadsprojekt for
Trianons hyresgaster tillsammans med Arbetsfor-
medlingen.

Central administration belastas med kund-
forluster om 4,0 Mkr (3,2) under 2025, varav
fidrde kvartalet belastas med cirka 2 Mkr.

Justering av avsattningar till pensioner har
belastat central administration med cirka 2 Mkr
under fijarde kvartalet.

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Ovriga intakter inklusive andel i intresseforetag
och joint venture

Resultat fran andelar i intressefdretag och joint
venture uppgick till 9,4 Mkr (10,0) inklusive var-
deférandringar och skatt. Forvaltningsresultatet
fran intresseféretag och joint venture uppgick till
11,2 Mkr (6,8). Trianons storsta joint venture

i Burldv har storst paverkan pa forvaltningsresul-
tatet. Det genomfdrda forvarvet av fastigheter i
Lund och Landskrona har haft storst paverkan i
form av positiva vardeférandringar.

Finansnetto
Finansnettot uppgick till -243,0 Mkr (-284,2)
for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 3,4 procent (3,9).
Finansnettot for fjarde kvartalet uppgick till
-57,2 Mkr (-74,1) och snittrantan uppgick till
3,4 procent (4,0).
Réntekostnader nyttjanderatter avseende
tomtréatter uppgick till 6,1 Mkr (6,1).

Vardeforandringar fastigheter och finansiella
instrument
Vardeforandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 191,0 Mkr (156,4) for perioden.
Direktavkastningen for hela fastighetsbestandet
uppgick till 4,8 procent (4,8) exklusive projekt-
fastigheter och fastigheter (ej frantradda) samt
for bostadsfastigheter till 4,6 procent (4,6).
Vardeférandring av derivatinstrument uppgick
till -19,9 Mkr (57,2) for perioden. For mer
information se sidan 12.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till -77,9
Mkr (-81,3), varav aktuell skatt uppgick till -22,8
Mkr (-22,9) samt skatt hanforligt till foregaende
ar -0,4 Mkr (-0,7).

Uppskjuten skatt uppgick till -54,7 Mkr (-57,7)
varav hanforligt till forvaltningsfastigheter -70,2
Mkr (-83,4), vardeférandringar av derivatinstru-
ment -1,9 Mkr (-11,9), obeskattade reserver -4,3
Mkr (-7,8) samt underskott i koncernféretag
21,7 Mkr (45,4).

En omvardering av uppskjuten skattefordran
har paverkat uppskjuten skatt med -14,9 Mkr
under fjarde kvartalet.

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 308,6 Mkr
(224,8), varav 308,6 Mkr (224,8) var hanforligt
till moderbolagets aktiedgare. Periodens resultat
motsvarar 1,61 kr per aktie (1,11).

Avkastningen pa eget kapital uppgick till
6,0 procent (4,3).

Fjarde kvartalets totalresultat uppgick till
112,2 Mkr (199,9) motsvarande 0,60 kr per
aktie (1,00) och avkastning pa eget kapital
om 8,5 procent (15,0).
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Koncernens rapport over finansiell stallning

Koncernens balansrakning i sammandrag

Mkr 31dec 2025 31 dec 2024 Mkr 31dec 2025 31 dec 2024
Tillgangar Eget kapital och skulder
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5312,4 5 415,0
Forvaltningsfastigheter 12 557,9 13189,8 Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0
Nyttjanderatt, tomtratter 182,4 182,4 Summa eget kapital 53124 5415,0
Maskiner och inventarier 6,9 4,5
Summa materiella anldggningstillgangar 12 747,2 13 376,7 Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 3729,9 4116,6
Finansiella anldggningstillgdngar Ovriga langfristiga skulder 151 18,2
Andelar i intresseforetag och joint venture 433,9 407,3 Leasingskulder 182,4 182,4
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 96,7 34,1 Derivatinstrument 85,7 94,3
Derivatinstrument 0,0 7,3 Uppskjuten skatteskuld 950,7 935,7
Andra langfristiga fordringar 17,2 68,2 Summa langfristiga skulder 4 963,8 5 347,2
Summa finansiella anldggningstillgangar 547,8 516,9
Kortfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 159,4 146,5 Réantebarande skulder 3174,7 3226,6
Derivatinstrument 4,5 15,4
Summa anldggningstillgangar 13 454,3 14 040,1 Ovriga kortfristiga skulder 246,5 287,9
Summa kortfristiga skulder 3425,6 3529,9
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar 108,0 75,1 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137018 14 292,2
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 1,0 52,4
Likvida medel 138,4 124,5
Summa omsittningstillgangar 247,4 252,1
SUMMA TILLGANGAR 13 701,8 14 292,2

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025
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Till koncernens rapport 6ver finansiell stillning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stallningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand
Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader samt samhalls-
och kommersiella fastigheter. Fastigheterna finns
till storsta delen i Malmd men aven i Svedala och
Burldvs kommuner. Fastighetsinnehavet bestar av
121 fastigheter med en total uthyrningsbar yta
om 444 000 kvm exklusive 3 000 garage- och
parkeringsplatser samt fastigheter redovisade
som intresseféretag och joint venture.
Bostadsfastigheter utgdr 76 procent av
fastighetsvardet. Under perioden har 211,1 Mkr
(194,5) investerats i befintliga fastigheter. Investe-
ringarna har huvudsakligen utgjorts av I6pande
ldgenhetsrenoveringar i bostadsbestandet,

Forandring verkligt varde foérvaltningsfastigheter

hyresgastanpassningar av lokaler och energi-
effektiviseringar.

Forvarv och avyttringar

Tva kontorsfastigheter i Malmo och bostadsfastig-
heter i Skurup har den 31 mars 2025 avyttrats till
Briban Invest AB till ett dverenskommet fastighets-
varde om 1 062 Mkr fére avdrag for uppskjuten
skatt om 78 Mkr. De avyttrade fastigheterna bestar
primart av bostadsfastigheter men aven tva
kontorsfastigheter. Bostadsfastigheterna ar
belagna i Skurup och Ystad och kontorsfastig-
heterna ar belagna i Malmd. Den sammanlagda
uthyrningsbara ytan uppgar till 47 000 kvm.
Fastigheternas arliga hyresintakter berdknas
uppga till ssmmanlagt 74 Mkr. D& Briban Invest AB
ar en av Trianons storsta aktiedgare har transaktio-
nen godkants av en extra bolagsstamma i Trianon
den 25 mars 2025. Kopeskillingen for fastigheterna
har erlagts genom Overtagande av befintlig

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

belaning samt genom indragning av 16 000 000
av Bribans B-aktier i Trianon, motsvarande ett
sammantaget varde om 352 Mkr, och genom en
kontant kdpeskilling om cirka 70 Mkr. Forsaljnings-
priset 6verensstammer med det bokforda vardet
och éverensstammer med vardet av externa
varderingar publicerade pa Trianons webbsida
infor extra bolagsstamma.

Bostadsfastigheten Onsjo 7 i Malmo saldes i
maj 2025. Kopeskillingen baserades pa ett
overenskommet fastighetsvarde om 75 Mkr, vilket
Overensstammer med bokfort varde och extern
vardering motsvarande en direktavkastning om
3,6 procent.

Under andra kvartalet har tvd mindre obelanade
projektfastigheter salts och frantratts med en
positiv likvidpaverkan om cirka 14 Mkr.

Under tredje kvartalet har tva mindre fastigheter
i Landskrona avyttrats.

Under fjarde kvartalet avyttrades byggratter pa

Mkr 31 dec 2025 30 sep 2025 30 jun 2025 31 mar 2025 31 dec 2024
Verkligt varde vid periodens ingang 12 342,3 12 298,7 12 2474 13189,8 130375
Investeringar via bolag* 110,0 0,0 54,0 0,0 0,0
Investeringar i befintliga fastigheter 76,8 51,1 378 45,4 60,5
Forsélining fastigheter, direkt och via bolag 0,0 -17,2 -88,0 -1 0279 -27,4
Forsaljning till joint venture -65,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Vardeforandring 93,8 9,7 475 40,1 1191
Verkligt vérde vid periodens utgang 12 5579 12 342,3 12 298,7 12 2474 13 189,8

* Forvary av fastigheter via bolag.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025
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Norra Sorgenfri i Malmé till joint venture for
motsvarande 8 000 kr/kvm BTA. Projektet
kommer att drivas i form av joint venture dar
Trianon fortsatt ager 50 procent.

Projektportfolj

Projektet Kvarteret Hanna i Burldv har haft
successiv inflyttning i bdrjan av 2025 och har
fardigstallts under andra kvartalet 2025. Under
andra kvartalet har en del av projektet avyttrats till
en bostadsrattsforening.

Projektsammanstaliningen inkluderar markanvis-
ning for Svedala 25:18 i Svedala.

Totalt cirka 600 lagenheter finns i projektplanen
for nyproduktion med géllande detaljplan inklusive
joint venture.

Inga nya projekt har startats under perioden
och inga beslut har tagits om att starta nadgra nya
projekt for tillfallet.

Pa sidan 11 foljer en total sammanstalining dver
befintlig projektportfol).

Fastighetsvardering
Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 12 557,9 Mkr (13 189,8). Vardeférandringar i
forvaltningsfastigheter uppgick till 191,0 Mkr
(156,4). Direktavkastningen for hela fastighets-
bestandet uppgick till 4,8 procent (4,8) exklusive
projektfastigheter och fastigheter (ej frantradda)
samt for bostadsfastigheter till 4,6 procent (4,6).
Potentiella byggratter pa befintliga fastigheter
har inte varderats eller varderats till eventuellt
nedlagda kostnader.
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Projektportfolj

Projektfastigheter Antal lagenheter, st BTA, kvm BOA/LOA, kvm Beddmd investering, Mkr!  Nedlagda kostnader, Mkr  Beddmt hyresvirde, Mkr  Forvéntad byggstart  Forvéntat fardigstéllande

Projekt med gallande detaljplan

Fjallrutan 1 (bostader) 12 1050 900 1 Ej beslutat

Husie 172:75, Malmo 60 9 000 37 Ej beslutat

Summa projekt med gallande detaljplan 72 10 050 200 (o] 38 o]

Projekt under detaljplanering

Svedala 25:18 120 12 000 5 Ej beslutat

Spiralen 10, Malmo 160 17 000 2 48 Ej beslutat

Summa projekt under detaljplanering 280 29 000 (V] (o] 53 (o]

Summa projektportfolj 352 39 050 9200 (o] 91 o]

* Bedémd investering anges endast efter investeringsbeslut.

2 Beddmd tillkommande bostadsbyggrétt pa kv Spiralen inklusive avtalade, annu ej tilltradda forvary,

Spiralen 6 och Spiralen 11 samt mobilitetshus om 370 platser.

Joint venture Antal lagenheter, st BTA, kvm BOA/LOA, kvm Beddmd investering, Mkr! Nedlagda kostnader, Mkr Beddmt hyresvirde, Mkr  Forvintad byggstart Forviantat fardigstillande
Projekt med gallande detaljplan

Norra Sorgenfri, etapp 2 135 8 200 6 200 65 Ej beslutat

Tagarp 15:4 Etapp 1, bostader (Burlév Center) 258 19 000 14 500 54 Ej beslutat

Tagarp 15:4 Etapp 1, p-hus (Burlév Center) 20 000 66 2025 2026
Landshovdingen 2, etapp 1 Norra 75 7 000 15 Ej beslutat

Landshoévdingen 3, etapp 1 Soédra 54 5400 4600 15 Ej beslutat

Summa projekt med gallande detaljplan 522 59 600 25 300 (o] 214 o]

Projekt under detaljplanering

Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 130 13 400 95 Ej beslutat

Tagarp 15:4 Etapp 2 (Burlov Center) 650 70 000 6 Ej beslutat

Smedjan 2, Malmo 91002 4 Ej beslutat

Summa projekt under detaljplanering 780 92 500 (/] (o] 105 (o]

Summa projektportfolj 1302 152 100 25 300 (o} 319 (o]

* Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.

2 Avser ny BTA.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025 11
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Skulder Hybridobligation Hallbar finansiering

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

6 904,6 Mkr (7 343,2) vid periodens slut. Skulden
har minskat framst beroende pa fastighetsforsalj-
ning i slutet av forsta kvartalet dar 1dn om cirka 580
Mkr 6vertogs av koparen. Beviljad checkkredit
uppagick till 60 Mkr (60), varav utnyttjat uppgick
till 0,0 Mkr (0,0). | rantebarande skulder ingick
obligationslan om 498,2 Mkr (398,4) redovisat
netto minskat med transaktionskostnader.

Under forsta kvartalet 2025 emitterades nya
obligationer om 400 Mkr under den befintliga
ramen med |6ptid om 2 ar och ranta om 3M
Stibor + 215 baspunkter. | samband med emis-
sionen aterkdptes och inldstes obligationslanet
med forfall i juni 2025. Darmed har Trianon endast
en senior icke sakerstalld obligation om 500 Mkr
utestaende med forfall oktober 2026. Obligations-
l&net ar noterat pa Nasdaq Stockholms lista for
hallbara obligationer.

Trianons rantebindning uppgick till 3,5 ar (3,4).
Total derivatportfolj uppgick till 4,75 Mdkr, redovi-
sat i tabell. Sékringsgraden uppagick till 79 procent
av utestaende laneportfolj. Sakringsgraden berak-
nas som swapvolym plus 1an med fast ranta med
|6ptid Gver 6 manader genom total skuldvolym.

Den genomsnittliga rantan under perioden upp-
gick till 3,4 procent (3,9) inklusive swaprantor och
till 3,4 procent (4,0) under kvartalet. Derivatport-
féljen uppgick till 90,2 Mkr (109,7) i skuld samt
till 0,0 Mkr (7,3) i fordran vid periodens utgang.
Kapitalbindningen vid periodens utgang var 2,4 ar
2,7).

Belaningsgraden uppgick till 53,9 procent
(54,7). Raknat pa balansomslutningen uppgick
belaningsgraden till 49,4 procent (50,4).
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Trianon emitterade i november 2022 nya efter-
stallda hallbara hybridobligationer om totalt

500 Mkr med evig 16ptid och med forsta ordinarie
inldsendag tre ar efter emissionsdatum. Obligatio-
nerna ldper med en rorlig ranta om Stibor 3M + 7
procent och ar bokfort som eget kapital minskat
med transaktionskostnader. Under 2023 och 2024
genomfordes frivilliga aterkdpserbjudanden av
hybridobligationerna genom kvittning mot nya
B-aktier i bolaget. Resterande 54 Mkr [6stes in
under fjarde kvartalet 2025 och dérefter finns inga
hybridobligationer utestdende. For ytterligare in-
formation se Trianons webbplats, www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel
Det egna kapitalet uppgick till 5 312,4 Mkr
(5 415,0). Eget kapital har paverkats av utdelning
kopplat till hybridobligation med -5,2 Mkr (-8,1).
Den 31 mars 2025 har 16 000 000 B-aktier dragits
in i samband med forsaljning och frantrade av fast-
igheter till ett varde om 352 Mkr, vilket har minskat
det egna kapitalet. Antalet utestdende aktier efter
indragningen uppgick till 184 374 662 stycken.
Eget kapital per aktie uppgick till 28,81 kronor
per aktie (27,02) samt efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer till 28,81 kronor
per aktie (26,77). Soliditeten uppgick till 38,8 pro-
cent (37,9) vid periodens slut. Koncernens likvida
medel uppgick till 138,4 Mkr (124,5). Outnyttjad
checkkredit uppgick till 60,0 Mkr (60,0) vid
periodens utgang. En kreditlimit om 100 Mkr
har erhallits i december 2024 att utnyttja for
energiinvesteringar i befintligt bestand, varav
76,5 Mkr ar outnyttjat.

Trianon har ett ramverk for hallbar finansiering

av sociala och gréna tillgdngar. Ramverket har
upprattats i enlighet med Sustainability Bond
Guidelines (utformat av ICMA) samt Green Loan
Principles och Social Loan Principles (utformade
av LMA). En oberoende tredje part, ISS ESG, har
genomfdrt en extern granskning av ramverket.
Trianons seniora obligation ar emitterad under
detta ramverk.

Utover ramverket har Trianon bilaterala
finansieringsavtal kopplade till gréna och sociala
mal, som om malen uppfylls, leder till lagre ranta.
Under andra kvartalet har avtal tecknats med
Swedbank om att koppla befintliga lan om 560
Mkr till gréna och sociala hallbarhetsmal.

Total andel hallbar finansiering uppgar till 71
procent av totala rantebarande skulder. Andelen

Finansiella derivatinstrument

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

har minskat sedan foregdende kvartal beroende
pa aterbetalning av hybridlan samt omfinansie-
ringar.

Kassaflode

Periodens kassaflode uppgick till 13,9 Mkr (14,7).
Kassaflodet har paverkats av investeringar i
befintliga fastigheter om -211,1 Mkr (-194,5).
Finansieringsverksamheten har paverkats av
upptagande av lan i befintliga och férvarvade
fastigheter om 599,5 Mkr (752,4), amorteringar
och aterbetalning av 1an om -503,4 Mkr (-952,4),
utdelning pa hybridobligation om -5,2 Mkr (-8,1).
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore
andringar av rorelsekapitalet uppgick till 179,9
Mkr (176,4) for perioden. Likvida medel vid peri-
odens utgang uppgick till 138,4 Mkr (124,5).

Nominellt Orealiserad Genomshnittlig
Forfall, Ar belopp, Mkr vardeforandring, Mkr rinta, %
2026 750 -4,5 1,9
2028 1150 -7.9 2,5
2029 250 -5,7 3,0
2032 1300 -28,9 -
2034 1300 -43,2 -
Summa 4 750 -90,2 2,4

Swapar om 2,6 Mdkr med 16ptid 2032 och 2034 har startdag 2026-12-30, vilket innebér att ranta betalas forst fr.o.m. 2027. Genomsnittlig

ranta inklusive framtidsstartade swapar &r 2,9%.

Kapitalbindning

Mkr
5000 1849

1500

1000

500

2026 2026 2026 2026 2027 2028 2029 2030-
Q1 Q2 Q3 Q4

Réantebindning

Mkr
3000

2600

2 000

1000

2026 2027 2028 2029  2030-
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Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i sammandrag

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS
NYCKELTAL

Kassafloden i sammandrag

MODERBOLAGET

OVRIGA

UPPLYSNINGAR

Mkr 31 dec 2025 31 dec 2024 Mkr Jan-dec 2025 Jan-dec 2024
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 5 415,0 5020,3 Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Driftnetto 5298 530,3
Belopp vid periodens bérjan 5 415,0 5 020,3 Central administration sl -69,4
Nyemission 0,0 252,3 Betalt finansnetto -255,9 -285,8
Aterkép hybridobligation 54,0 76,0 Ej kassaflodespaverkande poster 2,2 2,0
Utdelning hybridobligation 5,2 8,1 Betald inkomstskatt 215 07
Skatt hybridobligation 0,0 1,7 Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Indragning av aktier? 3520 0,0 fore forandringar av rorelsekapitalet 179,9 176,4
Periodens resultat och totalresultat Férandringar rérelsekapital
exkl. innehav utan bestaimmande inﬂytande 308,6 224,8 Féréndrimgar av r{jre\sefordringar 22,4 -28,3
Eget kapital hanférligt till moderbolagets Forandringar av rérelseskulder 10,0 177
aktiedgare vid periodens slut DL 5415,0 Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2123 130,4
Totalt eget kapital vid periodens slut 5312,4 5 415,0 Investeringsverksamheten
* Indragning av 16 000 000 B-aktier har gjorts den 31 mars 2025. Investering i forvaltningsfastigheter -211,1 -194,5
Férvarv av forvaltningsfastigheter via dotterféretag -119,5 -50,1
Ovriga investeringar materiella anldggningstillgangar -3,4 -2,0
Forvarv av intresseféretag 0,0 -13,9
Forvarv av Ovriga aktier och andelar 0,0 -7,3
Forsalining av forvaltningsfastigheter via dotterféretag 43,0 54,1
Forsaljning av intresseféretag och joint venture 0,0 175,0
Forsalining av dotterbolag till joint venture 30,2 0,0
Forsalining av fastighet 20,0 0,0
Kapitaltillskott till intresseféretag och joint venture -11,8 -14,3
Investering fordringar intresseféretag och joint venture 18,0 5,2
Investering/amortering av finansiella anlaggningstillgangar -0,8 -4,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -235,4 -62,6
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 599,5 752,4
Amortering av lan -106,0 -213,9
Aterbetalning av dvriga lan och skulder -397,3 -738,6
Foérandring av checkkredit 0,0 -21,7
Emission 0,0 176,6
Hybridobligation, aterkdp -54,0 0,0
Hybridobligation, utdelning -5,2 -8,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 36,9 -53,2
Periodens kassaflode 139 14,7
Likvida medel vid periodens ingang 124,5 109,8
Likvida medel vid periodens utgang 138,4 124,5

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT
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VASENTLIGA
HANDELSER

FINANSIELLA

VD-ORD MAL

KORT OM
TRIANON

KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Intjaningsformaga

Aktuell intjaningsformaga koncernféretag
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstallas med
en prognos for de kommande 12 manaderna.
Intjaningsformagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférand-
ring. Trianons resultatrakning paverkas dessutom
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

kommande forvarv och/eller fastighetsforsalj-
ningar. Dessutom paverkas resultatrakningen av
vardeférandringar avseende derivat. Detta har €]
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestan-
dets kontrakterade hyresintakter, beddomda fastig-
hetskostnader under ett normalar samt kostnader
for administration. Fastigheter som forvarvats
under perioden har justerats till helar. Kostnader

Koncernféretag 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec
Mkr 2025 2025 2025 2025 2024
Hyresvarde 838,5 817,5 8077 805,61 882,3
Vakanser -21,9 -22,2 -23,3 -23,6 -29,5
Kontrakterade vakanser -0,5 -0,3 -0,1 -0,1 -0,1
Rabatter 7,4 -5,6 -5,7 -6,5 7,1
Ovriga intakter 1,0 1,0 0,8 0,8 0,8
Hyresintakter 809,7 790,4 779,4 776,3 846,3
Fastighetskostnader -227,0 -216,8 -213,3 -213,0 -239,9
Fastighetsadministration -22,8 -21,9 -21,9 -21,7 -22,7
Driftséverskott 559,9 551,8 544,2 541,6 583,8
Overskottsgrad, % 69 70 70 70 69
Central administration -70,0 -69,2 -69,2 -69,2 -70,0
Resultat fran andelar i

intressefdretag och joint venture 9,2 9,0 9,3 8,5 8,4
Tomtrattsavgald -7,3 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansnetto? -230,0 -233,3 -236,8 -243,5 -267,1
Férvaltningsresultat 261,7 252,1 2414 2313 249,0
Réantetackningsgrad, ggr 2,14 2,08 2,02 1,95 1,93
Intjdningsférmaga per aktie, kr? 1,42 1,37 1,31 1,25 1,24

* Hyresvérdet har minskat med 78 Mkr beroende pa forsaljning den 31 mars 2025.
2 Berdknat pa en genomsnittsranta om 3,40 procent pa nettoskuld vid periodens utgang.

3 Berdknat pa antal utestdende aktier vid periodens utgang.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

for de rantebarande skulderna har baserats pa

en genomsnittlig ranta pa 3,40 procent inklusive
effekt av derivatinstrument och lan med fast ranta
beréknat pa nettoskulden.

Trianon har under januari 2026 tilltratt bostads-
fastigheter i Malm& se sidan 2. Nedan visas intja-
ningsformagan for 2026 pa helarsbasis inklusive
férvarv.

Inklusive
forvarv
2026

875,5
£2205
-0,5
7,5
1,0
846,0

-240,0
258
582,1

69
-70,0

9,2
SIS
-244,3
269,7

2,10
1,46

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Intjaningsformaga
kr/aktie

1,42
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VASENTLIGA

HANDELSER VD-ORD

Aktuell intjaningsférmaga

FINANSIELLA

intressebolag och joint venture

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga
pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint
venture. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjdningsféormagan inte ska jamstallas med en
prognos for de kommande 12 manaderna. Tabel-
len &r presenterad som 100 procent av fastighe-
tens intjdningsférmaga och Trianons agarandel

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

KORT OM
MAL TRIANON

KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

NYCKELTAL

framgar av tabellen nedan. Denna har berdknats
enligt samma principer som for koncernféretag.
Trianon férvarvade tillsammans med Wallfast
fastigheten Burldv Center i slutet av 2020, ett
stort stadsutvecklingsprojekt med majlig utveck-
ling av 1 000 bostader, vilket utgdr storsta delen
av Trianons engagemang i joint ventures.
Trianon ager tillsammans med Fastighets AB
Hemmaplan byggratter i anslutning till Rosengard

KONCERNENS

MODERBOLAGET

Centrum dér nya bostader och verksamheter ska
utvecklas pa fastigheterna Landshévdingen 2 & 3.
Under 2023 frantraddes 7 fastigheter i Osby

i samband med affaren med Stjernplan. Trianon
kommer att kvarsta som delégare i fastigheterna i
Osby, vilka darmed redovisas som intressebolag.
Trianon tilltrédde forsta september 2025, ge-
nom ett joint venture tillsammans med tre andra

bolag, en bostadsfastighet i Lund och tre bostads-

Agarandel i intressebolag och joint venture

Intressebolag och joint venture 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec Trianons
Mkr 2025 2025 2025 2025 2024 Fastighet andel
Hyresvarde* 130,8 128,6 122,6 122,6 122,7 Burlov Arldv 22:189 50%
Vakanser -24,0 -24,3 -22,4 -22,2 -21,3 Burlév Kv Hanna 50%
Kontrakterade vakanser -0,1 -0,1 -0,1 -0,2 -0,3 Burlév Tagarp 15:4, Burldv Center 50%
Rabatter -3,2 -2,8 -2,9 -3,6 -3,4 Landskrona Pelikanen 2 30%
Hyresintédkter 103,4 1014 973 96,6 978 Landskrona Snickaren 20 30%
Fastighetskostnader -42,7 -41,9 -39,1 -39,1 -39,0 Landskrona Sten Sture 2 0%
Fastighetsadministration -1,9 -1,8 -1,8 -1,8 -1,8 Lund Skjutsstallen 9 0%
Driftséverskott 58,8 577 56,3 55,7 56,9  1aimoBojenl SO
B Malmé Fendern 1 50%
Overskottsgrad, % 57 o7 58 58 58 Malmé Landshévdingen 2 & 3 50%
Central administration -13,0 -12,6 -12,4 -12,4 -12,4 Malmé Kasoren 1 50%
Tomtrattsavgald -0,3 -0,3 -0,3 -0,3 -0,3 Malmé Smedjan 2 50%
Finansnetto -26,5 -26,3 -24,9 -25,9 =274 Osby Kandidaten 7 50%
Forvaltningsresultat 19,0 18,4 18,7 17,0 16,8 Osby Linjalen 1 50%

Osby Linjalen 11 50%

Osby Linjalen 12 50%

Osby Linjalen 13 50%

Osby Linjalen 14 50%

Osby Smeden 16 50%

Fastighets AB Trianon |

Bokslutskommuniké 2025

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

fastigheter i Landskrona med totalt 64 lagenheter.
Trianons dgarandel ar 30 procent.

Under fjarde kvartalet avyttrades byggratter pa
Norra Sorgenfri i Malma till joint venture for mot-
svarande 8 000 kr/kvm BTA. Projketet kommer att
drivas i form av joint venture dar Trianon fortsatt
ager 50 procent.

15



VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET
Intjaningsférmaga per segment
Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde
fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Fastighetskategori
Bostader * 65 4269 304 840 9063 29 730 575 1886
Samhaéll/kommersiellt 31 223 104 169 2903 27 871 232 2232
Summa exklusive projektfastigheter 26 4492 409 009 11 966 29 257 807 1974
Fastigheter (ej frantradda) @ 15 183 13 610 319 23 446 18 1338
Projekt 10 4 21121 273 - 13 -
Summa inklusive projektfastigheter 121 4 679 443 740 12 558 28 300 838 1890
Ekonomisk Hyres- Driftséver- Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning
uthyrningsgrad, % intakter, Mkr skott, Mkr grad, % admin, Mkr exkl admin, %
Fastighetskategori
Bostader * 98 565 393 70 409 4,5
Samhaéll/kommersiellt 94 219 157 71 162 5,6
Summa exklusive projektfastigheter 97 785 550 70 571 4,8
Fastigheter (ej frantradda) @ 98 18 9 53 10 3,2
Projekt - 6 -1 - - -
Summa inklusive projektfastigheter 96 809 559 69 582 4,6
Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa évervagande andel av hyresvarde.
* Hyresvardet per 2026-01-01 fran enbart lagenheter, exklusive blockavtal, i hela fastighetsbestandet uppgér till i genomsnitt 1 721 kr per kvm.
2 Avser fastigheter under avtal for forséljning, &nnu ej frantradda.
Verkligt varde forvaltningsfastigheter, Mkr Antal renoverade lagenheter per kvartal Potential renovering lagenheter
15 000 60
12,666 128631 530 EZ 12 247 12 299 12 342 12 558 50
12 000 42
40
9 000
30
6 000 21 22 22

3000

-19 20 -21 -22 -23

Fastighets AB Trianon |

-24

25 25 -25 -25
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-23 -23 -23 -23 -24 -24 -24 -24 -25 -25 -25 -25
Ql Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4

Fastighetsvarde per segment

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Genomsnittshyra

Direktavkastning bostader
4.87% 1721
kr/kvm

Trianons fastighetsbestand 31 december 2025
Tabellen per fastighetskategori visar en samman-
stallning av de fastigheter Trianon dger den 31
december 2025 och avspeglar fastigheternas
kontrakterade intdkter pa arsbasis 1 januari 2026
och kostnader pa arsbasis som om fastigheterna
hade dgts under hela féregaende tolvmanaders-
perioden. Har har forvarvade samt fardigstallda
fastigheter raknats om som om de agts eller varit
fardigstallda under féregadende tolvmanaders-
period.

For fullstandig fastighetsforteckning, se
Trianons webbplats, www.trianon.se.

Hyresvarde per segment

I Renoverade
Il Potential

Nybyggda

17%
37%
46%

I Bostader 76% (75) I Bostader 72% (71)

Bl Samhall/ 24% (25) Ml Samhall/ 28% (29)
kommersiellt kommersiellt
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VA‘SENTLIGA FINANSIELLA KORT OM
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON

Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rap-
porterna som inte definieras enligt IFRS. Trianon
anser att dessa mal ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets presta-
tion. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella
matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamforbara
med matt som anvands av andra foretag. Dessa
matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt
som definieras enligt IFRS. | nedanstadende tabell
presenteras matt som inte definieras enligt IFRS,
om inte annat anges. Vidare aterfinns definitioner-
na av dessa matt pa sidan 25.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av

styrelsen och galler for perioden 2025-2030.

« Forvaltningsresultatet per aktie ska 6ka med
12 procent per ar i genomsnitt éver en
konjunkturcykel.

« Avkastningen pa eget kapital ska dverskrida
10 procent per ar i genomsnitt dver en
konjunkturcykel.

« Belaningsgraden ska langsiktigt understiga
55 procent.

» Rantetackningsgraden ska dverstiga
1,75 ganger.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Finansiella 2025 2024 2025 2024
Avkastning péa eget kapital, % 8,5 15,0 6,0 4,3
Rantetackningsgrad, ggr 1,93 1,61 1,89 1,64
Soliditet, % 38,8 37,9 38,8 37,9
Genomsnittlig ranta, % 3,35 4,05 3,41 3,93
Forvaltningsresultat, Mkr 54,9 45,0 217,2 178,0
Forandring av forvaltningsresultat i forhallande till motsvarande period féregaende ar, % 21,8 -3,4 22,0 9,3
Resultat fore skatt, Mkr 1471 252,6 386,5 306,1
Periodens totalresultat, Mkr 112,2 199,9 308,6 224,8
Eget kapital, Mkr 5312,4 5415,0 5312,4 5415,0
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avdrag for eget kapital
hanforligt till hybridobligationer, Mkr 5312,4 5364,5 5312,4 5364,5
Langsiktigt substansvarde, Mkr 6194,0 6 306,7 6 194,0 6 306,7
Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligationer, Mkr 6 194,0 6 256,1 6194,0 6 256,1
Balansomslutning, Mkr 13701,8 14 292,2 13701,8 14 292,2

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Aktierelaterade 2025 2024 2025 2024
Antal utestdende aktier, tusental * 184 374,7 200 374,7 184 374,7 200 374,7
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental * 184 374,7 200 374,7 188 363,7 195 934,8
Eget kapital per aktie, kr 28,81 27,02 28,81 27,02
Eget kapital per aktie, kr ? 28,81 26,77 28,81 26,77
Resultat per aktie, kr* 0,60 1,00 1,61 1,11
Forvaltningsresultat per aktie, kr 0,30 0,22 1,15 0,91
Forandring forvaltningsresultat per aktie, % 32 -21 27 -11
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 33,59 31,47 33,59 31,47
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr ? 33,59 31,22 33,59 31,22
+ Definition enligt IFRS.
2 Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation.

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Fastighetsrelaterade 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, Mkr 195,3 199,6 7873 772,5
Driftséverskott, Mkr 132,6 135,0 529,8 530,3
Hyresvarde, Mkr 838,5 882,3 838,5 882,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 95,8 96,5 95,8
Overskottsgrad, % 67,9 67,6 67,3 68,6
Forvaltningsmarginal, % 56,1 58,6 570 59,0
Belaningsgrad i forhallande till fastighetsvarde, % 53,9 54,7 53,9 54,7
Belaningsgrad i forhallande till balansomslutning, % 49,4 50,5 49,4 50,5
Driftnetto genom belaning, % 8,2 7,8 8,2 77
Andel bostadsfastigheter, % 76 75 76 75
Uthyrningsbar yta exkl. garage, tkym 443 492 443 492
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KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER
Harledning av nyckeltal
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter 195,3 199,6 787,3 772,5
Ovriga intakter 1,6 2,2 5,3 10,7
Fastighetskostnader -64,3 -66,9 -262,8 -252,9
Driftnetto 132,6 135,0 529,8 530,3
éverskol'tsgrad, % 67,9 67,6 67,3 68,6
Eget kapital 5312,4 5415,0 5312,4 5415,0
Balansomslutning 13701,8 14 292,2 13701,8 14 292,2
Soliditet, % 38,8 379 38,8 379
Rantebarande skulder, langfristiga 3729,9 4116,6 3729,9 4116,6
Rantebarande skulder, kortfristiga 3174,7 3226,6 31747 3226,6
Likvida medel -138,4 -124,5 -138,4 -124,5
Réntebarande nettoskuld 6 766,1 7 218,6 6 766,1 7 218,6
Forvaltningsfastigheter 12 557,9 13189,8 12 577,9 13189,8
Belaningsgrad, % 53,9 54,7 53,9 54,7
Resultat fore skatt 1471 252,6 386,5 306,1
Aterlaggning av vardeférandringar,
férvaltningsfastigheter och derivat -94,1 -207,2 -171,1 -124,9
Aterlaggning av finansnetto 57,2 74,1 243,0 284,2
Justerat resultat fore skatt 110,2 119,5 458,4 465,5
Finansnetto -b57,2 -74,1 -243,0 -284,2
Réntetidckningsgrad, ggr 1,93 1,61 1,89 1,64

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr, om inget annat anges 2025 2024 2025 2024
Periodens resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 112,2 199,9 308,6 224,8
Berdknat arstakt 448,6 799,4 308,6 224,8
Genomsnittligt eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 5283,9 5315,4 5181,2 5195,9
Avkastning pa eget kapital, % 8,5 15,0 6,0 4,3
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 5312,4 5415,0 5312,4 5415,0
Aterlaggning av uppskjuten skatt 950,7 935,7 950,7 935,7
Aterlaggning av derivatskuld 90,2 109,7 90,2 109,7
Aterlaggning av derivatfordran 0,0 7,3 0,0 -7,3
Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -159,4 -146,5 -159,4 -146,5
Langsiktigt substansvérde 6 194,0 6 306,7 6 194,0 6 306,7
Avdrag for eget kapital hanforligt
till hybridobligationer 0,0 -50,6 0,0 -50,6
Langsiktigt substansvérde efter avdrag for
eget kapital hanforligt till hybridobligationer 6 194,0 6 256,1 6 194,0 6 256,1
Driftnetto 132,6 135,0 529,8 530,3
Central administration -21,6 -16,5 -T4,7 -68,7
Rantekostnader nyttjanderatter -1,5 -1,5 -6,1 -6,1
Forvaltningsoverskott 109,5 1170 449,0 455,5
Hyresintakter 195,3 199,6 787,3 772,5
Forvaltningsmarginal, % 56,1 58,6 57,0 59,0
Driftnetto 132,6 135,0 529,8 530,3
Aterlaggning av fastighetsadministration 6,1 6,0 22,3 22,2
Driftnetto exkl adminkostnader 138,7 141,0 552,1 552,5
Berdknat arstakt 555,0 564,1 552,1 552,5
Nettoskuld 6 766,1 7 218,6 6 766,1 7 218,6
Driftnetto genom belaning, % 8,2 78 8,2 77
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KONCERNENS OVRIGA
NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

VA‘SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER VD-ORD MAL

KORT OM
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Moderbolagets rakenskaper

Resultatposterna nedan avser perioden januari Moderbolaget
till december 2025 om inget annat anges. Nettoomsattningen uppgick till 100,7 Mkr (99,7). Balansrakning i sammandrag
Jamférelseposterna angivna inom parentes Rorelseresultatet uppgick till -23,3 Mkr (-11,3). Mkr 31 dec 2025 31 dec 2024
avser belopp fér motsvarande period foregé- Vardeforandringar derivat uppgick till -13,0 Mkr TILLGANGAR
ende ar. (59,6) och beror pa vardeférandring av marknads- Anléggningstillgangar
rantor. Skatt pa periodens resultat uppgick till 0,8 Materiella anliggningstillgangar 8174 841,0
Mkr (-24,4). Fordringar pa koncernféretag 1438,8 19573
Finansiella anlaggningstillgdngar 1439,3 15578
Summa anldaggningstillgangar 3695,5 4 356,1
Omeséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 74,3 107,3
Fordringar pa koncernforetag 534,6 569,8
Resultatrakning i sammandrag Kassa och bank 101,2 772
Okt_dec Okt—dec Jan—dec Jan—dec Summa omsattningstillgangar 710,1 754,3
Mkr 2025 2024 2025 2024 SUMMA TILLGANGAR 4 405,6 51104
Rorelsens intakter EGET KAPITAL OCH SKULDER
Nettoomséttning 26,6 24,2 100,7 99,7 Eget kapital
Ovriga rorelseintakter 0,3 2,8 3,2 4,9 Bundet eget kapital 156,1 156,2
Summa rérelseintdkter 26,9 27,0 103,9 104,6 Fritt eget kapital 1588,7 18332
Rorelsens kostnader -44,9 -25,5 -127,2 -115,9 Summa eget kapital 1744,8 1989,4
Rérelseresultat -18,0 1,5 -23,3 -11,3 Periodiseringsfonder 8,8 10,7
Finansiella poster Avsittningar for skatter 15,4 18,7
Resultat fran andelar i koncernféretag -7,0 -92,8 149,6 -91,6 Langfristiga skulder
Resultat fran andelar i intresseforetag Skulder till kreditinstitut och obligationslan 0,0 99,0
och joint venture 0,0 -15,8 0,0 29,4 Derivatinstrument 857 919
Finansnetto 8,1 5,7 14,3 40,3 . .
) Skulder till koncernféretag 986,8 1151,2
Resultat fran 6vriga vardepapper och —
fordringar som &r anldggningstillgangar 0,0 0,0 0,0 -88,8 Summa langfristiga skulder 10725 13422
Nedskrivning/aterféring av nedskrivning Kortfristiga skulder
derivat 13,0 1049 13,0 59,6 Skulder till kreditinstitut och obligationslan 11314 935,6
Resultat efter finansiella poster -3,9 3,6 127,6 -62,4 Derivatinstrument 45 15,4
Bokslutsdispositioner 36,4 55,4 38,2 55,4 Skulder till koncernforetag 383,2 706,4
Resultat fore skatt 32,5 59,0 165,8 -7.0 Ovriga skulder 45,0 92,1
Skatt pa periodens resultat 4.4 33,7 0,8 24,4 Summa kortfristiga skulder 1564,1 1749,5
Periodens resultat 28,1 25,3 166,6 -31,4 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 405,6 5110,4

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025
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Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering

Trianon foljer upp och redovisar verksamheten
per segment, vilket foljer Trianons organisation.
» Bostader samt

. samhall/kommersiellt.

Den del som &vervager i forhallande till hyres-
vardet for fastigheten bestammer vilket segment
en fastighet tillhor.

Uppféljningen sker pa hyresintakter, fastig-
hetskostnader, driftnetto, vardeférandring
forvaltningsfastigheter, verkligt varde samt
overskottsgrad.

KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Totalt Bostéader Sambhill/kommersiellt

Mkr Jan-dec 2025 Jan-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024 Jan-dec 2025 Jan-dec 2024
Hyresintakter 781,3 768,4 571,0 545,8 210,3 222,6
Fastighetskostnader -256,3 -244,7 -192,5 -178,3 -63,8 -66,4
Driftnetto 525,0 523,7 378,5 3675 146,5 156,2
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -6,1 -6,1 -6,0 -6,0 -0,1 -0,1
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 1711 211,5 156,3 3372 14,8 -125,7
Segmentsresultat 690,0 729,1 528,8 698,7 161,2 30,4
Ej fordelade poster
Driftnetto avseende projektfastigheter -0,5 -4,2
Ovriga intékter och central administration -69,4 -58,0
Resultat fran intresseféretag och joint venture 9,4 10,0
Finansnetto exklusive tomtratter -243,0 -284,2
Vardefoérandring projektfastigheter 19,9 -55,1
Vardeforandring 6vriga andelar 0,0 -88,8
Vardeférandring derivat -19,9 57,2
Resultat fore skatt 386,5 306,1
Verkligt varde per segment 12 285,4 12 879,7 93821 9698,9 29033 3180,8
Verkligt varde projekt 272,5 3101
Verkligt varde foérvaltningsfastigheter 12 5579 13 189,8 9382,1 9 698,9 2903,3 3180,8
Overskottsgrad, % 67,3 68,6 66,3 67,3 69,6 70,2

Badmossan=1, Malmo
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Redovisningsprinciper

Koncernens redovisningsprinciper

Trianon féljer i sin koncernredovisning den av
Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Vidare har tillampliga be-
stammelser i arsredovisningslagen tilldampats.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sina finansiella
rapporter i enlighet med arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
RFR 2 kraver att moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen, det vill
saga IFRS i den omfattning som RFR 2 tillater.

Koncernen och moderbolaget

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas
till Trianons arsredovisning for 2024. Redo-
visningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort
med arsredovisningen 2024. | vissa belopp
har avrundningar gjorts, vilket kan innebara att
tabeller och berédkningar inte alltid summerar.

Upplysning om finansiella instrument
Samtliga finansiella tillgangar och skulder, med
undantag av rantederivat varderas till upplupet

KORT OM
TRIANON

KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

anskaffningsvarde. Rantederivat redovisas till
verkligt varde med vardeférandring i resultat-
rakningen. Sakringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende
Styrelseordférande Richard Hultin har via bolag
erhallit konsultarvode for tjdnster avseende
managementtjanster till koncernforetag.
Arvodet uppgick till 222 302 kr under 2025.

Forsalining av fastigheter till Briban Invest AB
har godkants av extra bolagsstamma den 25
mars 2025. For mer information om transaktio-
nen se sidan 10.

Olof Andersson Forvaltnings AB, kontrollerat
av VD Olof Andersson, forvarvade under aret
ett bolag som innehar en avtalsenlig fordran pa

Fastighets AB Trianon avseende en hyresgaranti.

Ett belopp om 121 599 kr har belastat resultat-
rakningen och darefter kvarstar ingen del av
hyresgarantin.

Tilldelning av ratter inom aktiesparprogram
beslutat av arsstamman har skett under decem-
ber 2025. Ledningsgruppen har tilldelats
61 913 ratter under programmet, vilket innebar
en maximal tilldelning av prestationsaktier om
247 652 aktier om samtliga mal uppfylls.

| 6vrigt har inga andra transaktioner med

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

narstdende utdver ersattningar till ledande
befattningshavare férekommit under perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar

i bokslutet redovisade tillgdngar och skulder
respektive intdkter och kostnader samt ldmnad
information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
frdn dessa beddmningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
varde med vardefoérandring i resultatrakningen,
vilket medfor att resultatet kan variera saval upp
som ner under aret.

Trianon forfogar 6ver underskottsavdrag samt
ej utnyttjade ranteavdrag, vilka enligt gallande
skatteregler beddms kunna utnyttjas mot framtida
vinster inom koncernen och har darfor varderats
och redovisats som uppskjuten skattefordran.
Trianon kan dock inte l&mna nagra garantier for att
dagens eller nya skatteregler inte innebar nagra
begransningar i moéjligheterna att utnyttja dessa.

| arsredovisningen for 2024, sidan 76-77,
finns utforligare beskrivningar dver beddmningar
och kanslighetsanalyser samt hur férandringar

[ Jrid [ s T s Yl \ e

(L]

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

i hyresintakter, fastighetskostnader, rantefor-
andringar samt 6vriga marknadsfaktorer kan
paverka fastighetsvardet. Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat kan paverkas av
ett antal risker och osadkerhetsfaktorer.

Dessa beskrivs mer utforligt i &rsredovisningen
2024, pa sidan 44-47.

Arsredovisning och arsstamma
Arsredovisning fér 2025 kommer att finnas
tillganglig pa Trianons webbplats, www.trianon.
se fran och med vecka 13 2026. Arsstamman
ager rum 21 maj 2026 i Malmo. Aktiedgare som
Onskar fa ett arende behandlat pa arsstamman
kan lamna in forslag till Trianons styrelse via
e-post till ir@trianon.se eller per post till Fastig-
hets AB Trianon, Fredsgatan 21, 212 12 Malmé.
For att kunna tas in i kallelsen ska forslag infor
arsstdmman ha inkommit till styrelsen senast den
20 mars 2026.

Utdelning

Styrelsen foreslar arsstamman utdelning om 0,25
kronor per aktie (0,00), vilket motsvarar cirka 24
procent av forvaltningsresultatet med avdrag for
aktuell skatt.

Laboratornel, Malmo
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KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA DEFINITIONER
INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT

Undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver

vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Malmo 12 februari 2026

Richard Hultin Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD
Joel Eklund Patrik Emanuelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Emil Hjalmarsson Sofie Karlsryd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS AVRIGA DEFINITIONER
HANDELSER VD-ORD MAL TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR AKTIEN OCH OVRIGT
Aktien
Bolaget har totalt 184 374 662 aktier och efter Aktiekapitalets utveckling
omvandling av samtliga av bolagets A-aktier till Férandring av antal aktier Antal aktier efter transaktionen Aktiekapital (kr)
B-aktier under november 2025 har bolaget endast Beslutstidpunkt  Hindelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier = Summa aktier Foriandring Totalt
E'attfer ‘_ﬁeStse”felé'df'Ut?t avbf?ke?kapsaret" 1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000
-aktien innehar 1/10 rost, innebarande eft totalt 1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7216 000
antal roster om 18 437 466,2. Aktiekapitalet 2008-10-29 Nyemissi 1082 000 342 000 1623 000 972 600 2595 600 14 240 000 21 456 000
uppgick till 125 234 164 kronor och kvotvardet per __ yemissfon
aktie til 0,625 kronor. Trianons B-aktie noterades 2010-05-17 Nyemnission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226120 23682 120
den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Premier 2010-06-03 Nyemission 1621700 50 000 3413 091 1076 821 4 489 912 21217 000 44 899 120
Growth Market. Sedan den 17 december 2020 2011-06-09 Nyemission 682 618 215 364 4095 709 1292185 5387 894 8979 820 53 878 940
4r Trianons B-aktie listad pa Nasdag Stockholm i 2012-06-29 Nyemnission 0 1001992 4095 709 2294177 6 389 886 10 019 920 63 898 860
segmentet Mid Cap. 2015-04-16 Nyemnission 409 571 229 418 4505 280 2523595 7028 875 6 389 890 70 288 750
Indragning av 16 000 000 B-aktier skedde den 2017-04-03 Aktiesplit (4:1) 0 0 18 021 120 10 094 380 28115 500 0 70 288 750
31 mars 2025 i samband med avyttring av fastig- 2017-04-03 Omstampling 16 500 002 16 500 002 1521118 26 594 382 28 115 500 0 70 288 750
heter enligt pressmeddelande den 1 april 2025 2017-06-21 Nyemission 0 6 250 000 1521118 32844382 34365500 15625000 85 913 750
samt beskrivning pa sidan 10. Av administrativa 2019-11-27 Nyemission 0 2100 000 1521118 34944 382 36 465 500 5 250 000 91163 750
skél har indragning samt beslutad fondemissionen o
. , 2020-07-08 Nyemission 0 1000 000 1521118 35944 382 37 465 500 2500 000 93663 750
registrerats hos Bolagsverket den 2 apri 2025. 2021-08-03 Nyemissi 0 285 990 1521118 36 230 372 37 751 490 714 97 94 378 72
Stangningskursen den 30 december 2025 var e yemission genom apport ° ° ° ° °
19,94 kronor per aktie. Bolagets totala borsvérde 2021-11-18 Nyemission 0 1500 000 1521118 37730 372 39 251 490 3750 000 98 128 725
var 3,7 Mdkr den 30 december 2025. 2022-05-24 Aktiesplit (4:1) 0 0 6 084 472 150 921488 157 005 960 0 98 128 725
Arsstamman 2025 beslutade om ett langsik- 2022-09-20 Emission genom konvertering 0 407 690 6 084 472 151 329 178 157 413 650 254 806 98 383 531
tigt incitamentsprogram (aktiesparprogram) for 2022-12-06 Emission genom konvertering 0 92 307 6 084 472 151 421 485 157 505 957 57 692 98 441 223
anstalda inom Trianon-koncernen. Styrelsen har 2023-12-11 Emission genom kvittning 0 26 618 705 6084472 178 040190 184 124 662 16 636 691 115 77 914
i december 2025 beslutat om slutlig tilldelning. 2024-04-10 Nyemission 0 11 500 000 6084 472 189 540 190 195 624 662 7187 500 122 265 414
Totalt har 75 229 réiter tildelats, vilket innebar 2024-04-10 Emission genom kvittning 0 4750 000 6084472 194290190 200 374 662 2968 750 125 234 164
max'ma'tl_a”ta' preSt_a“onsalkt'er ]?T 2$3 318 aktier  5025.04.02 Indragning av aktier 0 -16000 000 6084472 178290190 184374662  -10000000 115234 164
om samtliga prestationsmal u s. Tecknings-
gap ety 9 2025-04-02 Fondemission 0 0 6084472 178290190 184374662 10000000 125234164
graden var cirka 26 procent av ratterna och ) ,
. L . . 2025-11-10 Ormvandling A-aktier -6 084 472 6 084 472 0 184 374 662 184 374 662 0 125 234 164
maximal utspadning beraknas till 0,14 procent.
Summa 0 184374662 184 374 662 125 234 164
Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025 23



VASENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER  VD-ORD MAL
Agare

Storsta agare i Trianon ar Olof Andersson privat

och via bolag med ett innehav om cirka 30

procent av kapitalet och rosterna. Andra stors-
ta agare ar Jan Barchan genom bolaget Briban
Invest AB med ett innehav om cirka 14 procent
av kapitalet och av rosterna. Tredje storsta dga-
re ar Grenspecialisten Forvaltning AB med ett

innehav om cirka 10 procent av kapitalet

och résterna.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0018013658

Fastighets AB Trianon

Bokslutskommuniké 2025

KORT OM KONCERNENS KONCERNENS KONCERNENS OVRIGA
TRIANON FINANSIELLA RAPPORTER INTJANINGSFORMAGA NYCKELTAL MODERBOLAGET UPPLYSNINGAR

Agare per den 31 december 2025

Namn Summa Innehav Kapital Summa roster Réster
Olof Andersson privat och via bolag 56 036 806 30,39% 5603 680,6 30,39%
Briban Invest AB 26 358 003 14,30% 2 635800,3 14,30%
Grenspecialisten Forvaltning AB 19329 718 10,48% 19329718 10,48%
SEB Fonder 11 224 485 6,09% 1122 448,5 6,09%
Mats Cederholm privat och via bolag 9194 618 4,99% 919 461,8 4,99%
Lansforsakringar Fastighetsfond 8 071 253 4,38% 807 125,3 4,38%
Familjen Eklund privat och via bolag 6 280 000 3,41% 628 000,0 3,41%
Carnegie Fastighetsfond 4222173 2,29% 422 217,3 2,29%
Futur 3037146 1,65% 303 714,6 1,65%
PriorNilsson 2599 348 1,41% 259 934,8 1,41%
Ovriga aktiedgare 38 021112 20,627% 3802111,2 20,62%
Summa 184 374 662 100,00% 18 437 466,2 100,00%

Aktiekursutveckling 2025, kr per aktie

AKTIEN

DEFINITIONER

OCH OVRIGT

4.Mug 1L Aug 18 Aug 25 Aug  1.5ep 8. 5ep  15.5ep 22.5ep 29.5ep 6.0t 130ct 20,000 27.0¢t 3.Now  10.Mov  17.Mov 24, Nev  1.Dec B Dec
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Definitioner och ordlista

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i procent av genomsnittligt eget
kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa avkast-
ningen som genereras pd det kapital som aktie-
dgarna har investerat i Bolaget.

Belaningsgrad i forhallande till balansomslutning
Rantebarande nettoskuld i férhallande till balans-
omslutningen vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur
stor del av koncernens tillgdngar som finansie-
rats genom beldning. Koncernens andel i fastig-
heter dgda av intresseféretag och joint ventures
finansieras genom rdntebdrande nettoskuld och
nyckeltalet utgdr ett komplement till belanings-
grad i férhdllande till fastighetsvdrde.

Belaningsgrad i férhallande till fastighetsvarde
Rantebarande nettoskuld i forhallande till fastig-
hetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del av fastighetsvdrdet som finansierats genom
beldaning.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt dvrig area (OVA) fér samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den
sammanlagda ytan av samtliga vaningsplan.
Bruttoarean begransas av yttervaggens utsida.

Driftnetto genom belaning

Driftnetto minskat med kostnader for fastighets-
administration i forhallande till nettoskuld.

Fastighets AB Trianon | Bokslutskommuniké 2025

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del av beldning som tdcks av driftnettot. Nyckel-
talet dr ett mdtt pd kassaflédet i forhdllande till
nettoskuld.

Driftéverskott (Driftnetto)
Hyresintakter samt 6vriga intakter reducerat
med fastighetskostnader.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer i férhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka |6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv fér anvdndning: Syftar till underldtta
bedémningen av hyresintdkter i férhdllande till
det totala vdrdet pd majlig uthyrningsbar yta.

Férvaltningsmarginal

Driftnetto minskat med central administration
och rantekostnader nyttjanderatter (tomtratter)
i forhallande till hyresintakter.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa hur
stor andel av hyresintdkterna som blir kvar till
att tdcka rdntor med mera efter férvaltning av
fastigheter och verksamhet har betalats.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeférandringar.

KONCERNENS
INTJANINGSFORMAGA

KONCERNENS

NYCKELTAL MODERBOLAGET

Forvaltningsresultat per aktie

Resultat fére skatt med aterlaggning av
vardeférandringar i forhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Forvaltningsresultat fran intresseféretag och
joint venture

Forvaltningsresultatet hanforligt till delagda fastig-
heter genom intresseféretag och joint venture.

Hyresvarde
Hyresintakter plus beddmd marknadshyra for
outhyrda ytor i befintligt skick.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan
dar likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med
inriktning pa social och miljdmassig hallbarhet.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare med aterlaggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv for anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pa storleken
pa eget kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for
eget kapital hanforligt till hybridobligation
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer med aterlaggning av rante-
derivat samt uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pd Iangsiktigt
substansvdrde hdnforligt till Bolagets stamaktie-
dgare med avdrag fér den del av eget kapital
som hdnfor sig till hybridobligationer.

Projektfastighet
Projektfastighet avser fastighet for foradling samt
byggnad under uppfoérande.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

DEFINITIONER

AKTIEN OCH OVRIGT

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for ranta pa hybridobliga-
tioner i forhallande till genomsnittligt antal aktier.
Definition enligt IFRS.

Réantebarande nettoskuld (nettoskuld)
Lang- och kortfristiga skulder samt utnyttjad
checkrakningskredit minskat med likvida medel.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning

av vardefdrandringar derivat och fastigheter samt

finansiella kostnader, i forhallande till finansiella

kostnader med aterlaggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv for anvéndning: Syftar till att visa pa
féretagets formdga att tdcka sina rdntekostnader.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till Gvervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv fér anvdndning: Visar pa hur stor andel
av bolagets totala tillgdngar som finansierats
av bolagets dgare.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att belysa
fastigheternas direktavkastning i férhdllande
till hyresintakterna.
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TRIANON =

Trianon ager, forvaltar och utvecklar fastigheter i Malmoregionen. Vi ar ett
entreprenorsdrivet fastighetsbolag som verkar for socialt ansvarstagande
och ett hallbart boende. Genom nytankande, engagemang och langsiktighet
ska Trianon arbeta for en hallbar och vardeskapande stadsutveckling.

Finansiell kalender For ytterligare information Information
Olof Andersson Denna information ar sadan som
12 Dciarsrapport Q1 2026 10" ciarsrapport Q2 2026 Verkstallande direktsr Fastighets AB Trianon (publ) r
Al LD olof.andersson@trianon.se skyldigt att offentliggdra enligt
Tel. 0709-54 57 20 EU:s marknadsmissbruksférordning.
21 Arsstamma 2026 10 Delarsrapport Q3 2026 Informa.honen lamnades, genom
MAJ Nov Mari-Louise Hedbys ovanstdende kontaktpersonernas
Vice verkstallande direktor, ekonomichef forsorg, for offentliggérande den
mari-louise.hedbys@trianon.se 13 februari 2026 kl 07:45.

Tel. 040-611 34 85

Fastighets AB Trianon

Besoksadress: Fredsgatan 21
Postadress: Fredsgatan 21
212 12 Malmo

040-611 34 00
info@trianon.se

Org. nr. 556183-0281
www.trianon.se





