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EXECUTIVE SUMMARY

Aterstar att investera Tillampat hallbart ramverk Trianon Sustainability
330/0 Bond Framework 2019

Nasdag Stockholm ISIN-kod SE0012453900

° ° Extern revisor Mazars SET Revisionsbyra AB
0 A’ 1 A’ Rapportperiod Maj 2019 — maj 2020
Energieffektivitet Prisvart boende Look back period Maximalt 3 ar

1% S~ 13% Datum fér publicering av rapporten 18 maj 2020

. o Frekvens i rapportering Arlig
" Social miljé
Grona byggnader Nésta rapport planeras till Maj 2021

TR 4%

Fornybar energi Jobbskapande atgarder

Second Opinion Cicero Shades of Green.
Social investering Utlatande: Medium Green
Hermodsdal
For allokeringen i sin helhet, se sidan 7.
38%




VD-ORD

HALLBARHET AR
SJALVKLART I
VAR AFFAR

Hallbarhetsarbetet &r sedan lange en sjalvklar utgangspunkt i Trianons affarsverksamhet. For
oss ar det naturligt att kombinera vinstdrivande verksamhet med héllbara fastigheter och hall-
bart boende for att kunna skapa varde for bade kunder och samhalle.

Den hallbara hybridobligationen som vi emitterade 2019 har gett oss &nnu stérre mojligheter att
langsiktigt gora bade sociala och gréna investeringar och pa sa satt sadkerstalla att vara affarer
ar bra for vara kunder, fér vara investerare, aktieagare och fér samhallet — lokalt och globalt.

Férvarvet i Hermodsdal i Malmé forra aret ar ett bra exempel pa en social investering. Har vill
vi vara med och vanda ett socialt utsatt omrade i positiv riktning genom att vara pa plats med
en nara forvaltning. Ett tryggt och sékert boende tillsammans med hog sysselsattning och bra
skolresultat ar avgérande for att bade manniska och bostadsomrade ska ma bra.

Det glader mig att vi under aret blivit mer aktiva och konkreta i vart miljdarbete, bland annat
fortsatter vara satsningar pa att 6ka andelen férnybar energi och anvandningen av solceller.

| var nyproduktion dar vi bygger med investeringsstdd nar energianvandningen i alla bostader
upp i niva med Miljobyggnad Silver.

Det har ar var forsta investerarpresentation av var hallbara hybridobligation. Jag hoppas att du

ska tycka det ar intressant att se hur vart fokus pa héllbarhet kunnat bli annu tydligare sedan
obligationen emitterades.

Trevlig ldsning!
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MER OM DEN HALLBARA
HYBRIDOBLIGATIONEN

Av emissionslikviden pa 400 Mkr har 150 Mkr anvants som delfinansiering av férvarvet som Trianon
gjorde varen 2019 i Hermodsdal och Almhdg. Bland boende i omradet &r bade utbildningsnivan

och férvarvsfrekvensen vasentligt Iagre éan i Malmé som helhet. Att antalet personer som ar utan
sysselsattning uppgar till over halften av befolkningen i omradet paverkar bade trygghet och
socioekonomisk status i omradet.

Trianons ambition med sociala och gréna investeringar i Hermodsdal och Aimhdg under ramverket for
hybridobligationen syftar till att rusta upp husen, skapa arbetstillféllen och skapa trygghet fér boende.
Sedan forvarvet har Trianon éppnat ett lokalt forvaltningskontor med egenanstélld personal pa omradet
och upprustat utemiljéer for att 6ka tryggheten i omradet.

Vi har ocksa arbetat med att 6ka sysselsattningen genom sociala klausuler med leverantérer och ge
sommarjobb till ungdomar som bor i vara fastigheter. Samverkan med féreningar och organisationer
syftar till att ge ungdomar en meningsfull fritid.

Forvarvet i Hermodsdal i bérjan pa 2019 av 781 Iagenheter innebar att Trianon nu har ett
bostadsbestand av drygt 1 100 lagenheter i Hermodsdal och Nydala. VVar ambition har ar att, som
beskrivet ovan, forandra omradet genom upprustning av husen, skapa en battre boendemiljo och ett
tryggare omrade. | dialog med andra intressenter och samarbetspartners kan vi gora skillnad pa riktigt
och skapa langsiktiga varden for individen och samhallet.

Resterande del, 250 Mkr, anvands under en femarsperiod till en storre satsning pa sociala och gréna
investeringar dar ramverket och malen ar kopplade till FN:s globala mal for hallbar utveckling.

250 MKR

sociala och gréna
investeringar
under 5 ar

()

150 MKR

for forvarvet
Hermodsdal




Trianons hallbara hybridobligation som emitterades

2019, har ett ramverk som definierar sociala och gréna

investeringar i form av 10 konkreta hallbarhetsmal.

Sociala och gréna satsningar inom 6 olika kategorier

gors i Trianons bostadsomraden i sddra och dstra InnerStaden
Malmé, dar huvuddelen av bolagets bostader finns.

Vaster
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BALA MALEN
forhallbar utveckiing

GLOBALA MALEN
Vi arbetar med inspiration av Agenda 2030 och de globala malen

Trianons satsningar inom ramen for | den hallbara hybridobligationen
for hallbar utveckling. Av de 17 malen har vi valt att fokusera

den hallbara hybridobligationen gors i redovisas de sociala och gréna

pamal 7,8, 10, 11 och 13 som ar fragor dar Trianon har mest socioekonomiskt utsatta omraden dar investeringarna i foljande kategorier:
mojlighet att paverka och fragor som ar direkt kopplade till Trianon ar verksamt:

bolagets uppdrag och affar. Sociala investeringar
+ Sddra Malmé (Hermodsdal. + Jobbskapande &tgarder

13 Lindangen, Nydala) * Prisvéart boende
+ Ostra Malmé (Rosengard, + Social milj®

“' @ Ostervarn) Grona investeringar

Hallbar Anstandiga Minskad Hallbara Bekampa (Elrka i proce.nt - T.rla.nons Grona. byggha?der
energi for arbetsvillkor ojamlikhet stader och Klimatfor- lagenheter befinner sig i dessa » Energieffektivitet
alla och . samhéllen andringarna omraden. - Fornybar energi
ekonomisk
tillvaxt




Godkanda investeringar Belopp, Mkr Andel, % Hallbarhetsmal, 1-10**

Sociala investeringar

Jobbskapande atgéarder 41 1% #1-4
Prisvart boende 53,9 13% #5, 8-9
Social miljo 16,1 4% #6-7
Summa sociala investeringar 741 19%

Gréna investeringar

Grona byggnader 39,9 10% #10a

Energieffektivitet 3,7 1% #10b

Fornybar energi 0,4 0% #10c

Summa grona investeringar 43,9 1%
Totalt sett har vi investerat 67% av
likviden om 400 Mkr. Av dessa ar 57%

Social investering Hermodsdal* 150,0 38% Sociala investeringar.

Totala investeringar 268,0 67% €J

Aterstér att investera 132,0 33%

Summa hallbar hybridobligation 400,0 100%

* Se sidan 5.

**Se sid 8-10.



UTFALL OCH INDIKATORER

Hallbarhets-
Kategori mal, 1-10

Beskrivning

Utfall ar 1 och mal efter 5 ar

#1

Genom sociala klausuler stalla krav
pa entreprendrer att visstidsanstalla/
ge praktik till arbetslésa i Trianons
socioekonomiskt utsatta omraden.

2019/2020

2

anstallda

Mal 2024

30

arbetslosa i
arbete

#2

Trianon ska visstidsanstalla
arbetslésa som bor i Trianons
socioekonomiskt utsatta omraden.

2019/2020

2

anstéllda

Mal 2024

10

arbetslosa i
arbete

=

Jobbskapande
atgarder

Ge sommarjobb till ungdomar i Trianons
socioekonomiskt utsatta omraden.

2019/2020

7

sommarjobb

Mal 2024

100

sommarjobb

#4

Stalla inkomstkrav pa hyresgaster
som flyttar in i vara omraden.

Ej matbart da data

ej finns tillgangligt

fére matperidoens
utgang

Méal 2024

10%
o
okad
sysselsattning

Globala mal



Hallbarhets-
Kategori mal, 1-10  Beskrivning

Utfall ar 1 och mal efter 5 ar

Globala mal

#5 Renovera med rimliga hyreshéjningar,
sa att vara hyresgaster har rad att bo kvar.

2019/2020

231

lagenheter

Mal 2024

250

lagenheter

#8 Lamna lediga lagenheter till Malmé stad
for att bidra till minskad hemléshet.

2019/2020

32’

lagenheter

Mal 2024

100

lagenheter

#9 Bygga nya lagenheter med rimlig hyra
sa att Iag- och medelinkomsttagare har
rad att flytta in.

2019/2020

65

lagenheter

Mal 2024

500

lagenheter

#6 Oka tryggheten i omraden genom bade
fysiska och sociala trygghetsskapande
atgarder.

#7 Satsa pa barn och unga genom
samarbeten med féreningar,
Social milj idrottsklubbar, staden med flera.

2019/2020

12-13

procent
omflyttningstakt

Mal 2024

10%

omflyttningstakt
i omradena

*Inkluderar look-back period aren 2017-2018.



Hallbarhets-

Kategori mal, 1-10  Beskrivning Indikatorer Globala mal
#10a Bygga nya hyreslagenheter
med markningen
Miljobyggnad Silver
eller battre avseende energi. 2019/2020 2019/2020 2019/2020
61 . 34.. 15.
Arlig besparing av Arlig besparing av _ Lagre energi-
energi jamfort med CO, jamfort med férbrukning jamfort
nybyggnadskrav* * med nybyggnads-
byggnader yoygg nybyggnadskrav krav®
#10b Oka energieffektiviteten med
energibesparing 2019/2020
p& 25% eller mer. 2019/2020 2019/2020
61.. ¥-120 319
Arlig besparing av ) ,MWh e ‘ton
energi jamfort med Arlig besparing Arlig besparing
effektivitet nybyggnadskrav* DY e e,
#10c Investeringar och

z,

Fornybar
energi

underhallskostnader
for solceller.

2019/2020

0,3..

Effekt solceller

2019/2020

200 MWh

Elproduktion
solceller

2019/2020

50..

Undvikit CO, utslapp
genom elproduktion
via egna solceller

* Avser Trianons nyproduktionsprojekt under ramverket.
** Den normalarskorrigerade varmeforbrukningen har ¢kat med cirka 2% och elférbrukningen har minskat med cirka 4% under perioden.
En av anledningarna till detta ar att fokus under perioden har varit att genomféra energieffektiviserande atgarder for att minska elférbrukningen under ramveket.
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Jobbskapande atgarder Prisvart boende

Nar manga av de boende ar i arbete skapar detta valméende och trygga
bostadsomraden med Iag omflyttningshastighet. Under aret har vi via sociala
klausuler kunnat stalla krav i vara upphandlingar sa att vara entreprendrer
anstallt 2 arbetslésa boende i vara omraden. Har ser vi en stérre potential, i
och med planerade nybyggnadsprojekt och i samband med att nya skotselavtal
foérhandlas om. Trianon har i bolaget anstallt 2 personer och erbjudit 7
ungdomar i aldern 16-20 &r sommarjobb. Infér sommaren 2020 har vi haft

ett annu storre intresse och gensvar pa var kommunikation
om sommarjobb och planerar att anstalla 27 ungdomar.

Genom att renovera kostnadseffektivt
enligt Trianons grundmodell kan vi
halla rimliga hyreshéjningar och vara
hyresgaster far ett prisvart boende.
Under 2019/2020 har 114 lagenheter
renoverats och dessférinnan 117
lagenheter under perioden 2017-2018.
Detta mal kommer att 6verstigas da
renoveringstakten kommer att fortsatta
med ett 50-tal lagenheter per ar.

e e 0000000000000 0000 0 00"

TVA

SJ U anstallda via

sommarjobb  sociala klausuler

TVA

©©© © 00 0000000000000 00000000000 000,
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renoverade

lagenheter
egna

anstallda
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nya lagenheter
I AR, medrimlig et S R
hyra

Prisvart boende Social miljo

Under 2019 beslutade Trianon att tillsammans med MKB
Fastighets AB (Malmé kommunala bostadsbolag) bilda
stiftelsen Momentum Malmé som ska investera i och
stodja insatser for 6kad trygghet och social hallbarhet

i Malmé. Genom att bilda en gemensam stiftelse vill

vi etablera ett Iangsiktigt och konkret samarbete med
speciellt fokus pa Lindangen, Hermodsdal, Nydala och
Rosengard. Verksamheten kommer att fokusera pa barns och ungdomars
uppvaxtvillkor och framtidsmojligheter i socioekonomiskt utsatta omraden, i
forsta hand via stod till civilsamhalle och idéburna organisationer. Trianon har
bidragit med 9 Mkr av totalt 42 Mkr till stiftelsen.

Nar vi bygger nya lagenheter vill vi

kunna erbjuda rimliga hyror vilket blir
mojligt genom att tidigt involvera en
kostnadseffektiv byggplan med bade
arkitekt och byggherre. Dessutom bygger
vi ofta med det statliga investeringsstodet,
vilket mojliggoér ett boende i nyuppférda
fastigheter for grupper som tidigare inte
haft ekonomisk méjlighet att efterfraga
nyproduktion. Under 2017 har vi fardigstallt
65 nya lagenheter pa Varsangen i
Lindangen med rimliga hyresnivaer. Vi

har ytterligare bostadsprojekt pa gang i
Rosengard i sédra Malmo dar vi vantar pa
att detaljplanen ska vinna laga kraft.

Trianon stéder pa egen hand aktivt féreningar som ger barn och ungdomar
en meningsfull fritid. Exempel ar stéd till simskolan pa Lindangesbadet, och
baskettraning med Malbas pa Hermodsdal.

"\./érsﬁjﬁggn 8 (nyaLindangen)
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Fornybar energ, solceller

o o 0000000 000"

For Trianon ar det en sjalvklarhet att all el ska vara férnybar och darfor ar all el som = % .l 1
kops in producerad med vattenkraft. Dartill drivs ett arbete med att installera solceller o :
pa fastigheter i befintligt bestand. | dagslaget finns solceller installerade bland annat S TR e |

. e . o % e, ‘=I| _
pa taken i Varsangen och pa de senast byggda husen i Lindangen. e e /7 7 /17 1 TR

e®0 0000000000000 0 0,

200 000

kWh i installerade
solceller
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Till styrelsen i Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ), org.
nr: 556183-0281

Inriktning och omfattning

Vi har fatt i uppdrag att 1amna en rapport éver belopps-
uppgifterna pa sidan 7 i styrelsens redogérelse
"Investerarraport Hallbar Hybridobligation” fér perioden
maj 2019 — maj 2020 om hur likvid fran emissionen av den
hallbara hybridobligationen om 400 Mkr har anvants i for-
hallande till ramverket fér den hallbara hybridobligationen.

Den héallbara hybridobligation som emitterades 2019, har
ett ramverk som definierar sociala och gréna investeringar
i form av 10 konkreta héllbarhetsmal. Sociala och gréna
satsningar inom 6 olika kategorier gors i Fastighet AB
Trianons bostadsomraden i sddra och 6stra Malmo, dar
huvuddelen av bolagets bostader finns.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att tillse att villkoren som ligger till grund for
den hallbara obligationen fullgérs i enlighet med kraven
i ramverket. Styrelsen och verkstallande direktoéren har
ansvaret for att uppratta och avge "Investerarraport
Hallbar Hybridobligation”.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att, pa grundval av var granskning,

uttala oss om beloppsutgifterna pa sidan 7 i styrelsens
redogorelse "Investerarraport Hallbar Hybridobligation”
och anvandning av emitterat belopp enligt ramverket for
den hallbara hybridobligationen.

Vi har utfért en dversiktlig granskning enligt ISAE 3000
Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och 6versiktliga
granskningar av historisk finansiell information. Denna
standard kraver att vi planerar och genomfér vara
granskningsatgarder for att uppna begransad sakerhet
att Fastighets Aktiebolaget Trianon (publ) anvant emitterat
belopp i enlighet med ramverket for den hallbara
hybridobligationen.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International
Standard on Quality Control) och har darmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska
krav, standarder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i
lagar och andra foérfattningar.

Vi har foljt kraven pa oberoende och andra yrkesetiska
krav i International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA) Etikkod, som bygger pa
grundlaggande principer for hederlighet, objektivitet,
professionell kompetens och vederbérlig omsorg,
sekretess och professionellt upptradande.

En o6versiktlig granskning innefattar att gora forfragningar,
i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-
ning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgarder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jdamfért med den inriktning
och omfattning som en revision enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en 6éversiktlig
granskning goér det mojligt fér oss att skaffa oss en

sadan sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Uttalandet grundad pa en
oversiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som ett
uttalande grundad pa en revision har.

Uttalanden

Det har inte framkommit nadgra omstandigheter vid var
Oversiktliga granskning av beloppsuppgifterna pa sidan

7 i styrelsens redogoérelse "Investerarraport Hallbar
Hybridobligation” som utvisar att Fastighets AB Trianon
anvant emitterat belopp om 400 Mkr till annat an vad som
omfattas av ramverket for den hallbara hybridobligationen.

Malmoé den 18 maj 2020

Mazars AB

Anders O Persson
Auktoriserad revisor



OM TRIANON

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som
ager, forvaltar, forvarvar, utvecklar samt bygger bade
bostader och kommersiella lokaler i Malmo med
omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende samt
ett socialt ansvarstagande.

AFFARSIDE

Trianon ska aga, forvalta, utveckla samt bygga fastigheter i Malmo
med omnejd. Genom nytdnkande, engagemang och langsiktighet ska
Trianon verka fér en hallbar stadsutveckling.

FASTIGHETSBESTAND OCH FASTIGHETSVARDE

Trianons fastighetsbestand bestar av bostads-, handels-, kontors- och
samhallsfastigheter. Fastigheterna finns i omradena: City, Limhamn/
Slottsstaden, Linddngen/Hermodsdal/Nydala, Rosengard samt Oxie.

TRIANONAKTIEN
Trianons aktie ar noterad pa Nasdaq First North Premier Growth Market
med kortnamnet TRIAN B.

Siffrorna pa denna sida ar hamtade fran Trianons delarsrapport for
forsta kvartalet 2020. F6r mer information, se trianon.se.

ANTAL LAGENHETER

LLL)

ANTAL ANSTALLDA

6 3 PERSONER

A
alam's

ANDEL ANSTALLDA BOENDE |
VARA FASTIGHETER

27%

FASTIGHETSVARDE (MDKR)

8,4

(2)

FASTIGHETSPORTFOLJ (KVM)

360 000

A\
2
a

DIREKTAVKASTNING

4,7%



https://ir.trianon.se/finansiella-rapporter/

Trianon har alltid drivits av engagemang och nytadnkande och var ett av de
forsta privata fastighetsbolagen i Sverige att satsa pa social hallbarhet, och
det har kommit att ligga i hjartat av verksamheten.

Genom bolagets affarsmodell som bygger pa férvaltning, jobbskapande,
trygghetsskapande och satsningar pa barn och ungdomar ar Trianon
drivande i fragor som ror social samhallsutveckling. Modellen har visat
sig vara framgangsrik da den bidrar till minskat utanférskap och ¢kad
framtidstro i utsatta omraden samtidigt som verksamheten langsiktigt
gynnar ekonomisk tillvaxt, bade fér bolaget och samhallet i stort.

Vi samverkar internt och externt med olika aktérer i samhallet, via
samarbeten och kunskapsallianser, for att kunna bidra till en mer hallbar
utveckling. Till exempel samarbetar vi regelbundet med staden, féreningar,
polisen och olika natverk for trygghet och trivsel.

Ett omrade som vi arbetat genomgripande med hallbarhet ar
bostadsomradet Varsangen pa Lindangen i sédra Malmo, dar en rad

olika atgarder under aren har resulterat i att ett flertal av de boende har
kommit i arbete, bostdderna har fatt halverad energiférbrukning och
omflyttningsgraden* har gatt fran 20 % till 7 %. Det har vill vi kunna gora

i fler av vara omréden och i samband med emissionen av den héllbara
hybridobligationen har vi koncentrerat insatserna till sédra och ¢stra Malmo
dar en stor del av vart bostadsbestand finns.

Mer information om vart hallbarhetsarbete, se var ars- och hallbarhetsredovisning 2019.

*Omflyttningsfrekvens ar antal avflyttningar i férhallande till antal lagenheter under
senaste tolvmanadersperiod.

\ .

Varsangen 8, Lindangen i Malmé

SOCIALA OCH
GRONA FRAMSTEG |
LINDANGEN, MALMO

O00E

Halverad Minskad Fler
energi- omflyttnings- boende i
forbrukning grad arbete



https://ir.trianon.se/finansiella-rapporter/
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" Fréan vénster: ™
Viktoria Bergman, styrelseledamot, Birgitta Bengtson, marknadsansvarig,
Mari-Louise Hedbys, vicewerkstéllande direktdr och ekonomichef,.
Olof Andersson, verkstéllande*direktor, Anna. ,‘I-Ieide, afféthveck'lingschef .

Notering av Trianons hallbara hybridobligation pa\Nas‘daq Stockhohqz,

7\#9ustainable B?List 17 maj 201 9 \
3 % | I\
) PN
F Wy k p .

For ytterligare
information kontakta:

Olof Andersson, verkstallande direktor
olof.andersson@ftrianon.se,
tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys,
vice verkstallande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se,
tel. 040-611 34 85

Anna Heide, affarsutvecklingschef
anna.heide@trianon.se,
tel. 0733-03 24 79



