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Okt - dec 2025 e

0,60 kr

-2%/6% -2%/5% +32% 8 5%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
195 Mkr 133 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat
55 Mkr 112 Mkr
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Januari - dec 2025

+2%/6%  +0%/4% +27% 6,0%

Hyresintakter Driftsoverskott Forvaltningsresultat Avkastning eget
787 Mkr 530 Mkr per aktie kapital
Forvaltningsresultat Periodens resultat

217 Mkr
+22%

309 Mkr

Langsiktigt
substansvarde
per aktie

Resultat per

nnnnnn

Belaningsgrad aktie

547%/49% = | LORKEEE (33 50 kr

(1,11) (31,22)
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orvaltningsresultatets tillvaxt per kvartal

Q4 2023

Ql 2024

+11%

Q2 2024

Q3 2024 Q4 2024 Q1 2025

B Forvaltningsresultat, Mkr e (kning %

Q2 2025

Q3 2025

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

-5%

-10%
Q4 2025

TRIANON =



Vasentliga handelser

« Miljardforsaljning till bokfort varde. Som del av betalning inlostes 16 miljoner aktier | Trianon.
Substansvarde okade med 0,75 kr per aktie. Belaningsgrad och rantetackningsgrad paverkades
positivi.

« Forvarvade fastigheten Nibelungen 11 Malmo omfattande totalt 4 536 kvm med 97 lagenheter, varav
b1 ar uthyrda till Malmo stad. Det overenskomna fastighetsvardet ar 113 Mkr.

« Forvarvade tio centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo omfattande 13 440 kvm med 172
lagenheter. Det overenskomna fastighetsvardet var 240 Mkr, fore avdrag for uppskjuten skatt.
Fastigheterna tilltraddes den 30 januari 2026.

« Forvarvade atta centralt belagna bostadsfastigheter i Malmo omfattande 9 800 kvm med 170
lagenheter. Det overenskomna fastighetsvardet var 188 Mkr, fore avdrag for latent skatt. Fastigheterna
tilltraddes den 20 januari 2020.




Vasentliga handelser, forts

« Trianon och CoForma Property har bildat ett joint venture for att driva fastighetsutveckling i
Malmoregionen. Forsta gemensamma projektet ar utveckling av flerbostadshus | centrala Malmo.
Byggratter saldes for 64 Mkr till det gemensamma bolaget, motsvarande 8 000 kr/ kvm BTA.

+ Resterande efterstallda héllbara hybridobligationer om 54 Mkr har |6sts in under fjarde kvartalet, vilket
iInnebar en enkel och transparent kapitalstruktur framat.

« Trianons storsta joint venture, Burlov Center Fastighets AB, genomforde en lyckad obligationsemission
om 200 Mkr for att finansiera nyproduktion och betala tilloaks agarlan, vilket innebar en positiv
likviditetseffekt for Trianon.

* Hyreshojningar for 2026 blev 3,2 procent.
» Bruksvarderade cirka 600 lagenheter, vilket har resulterat | 6kade hyresintakter om cirka 5 Mkr.

+ Trianon fick Malmo stads pris som "Arets samhéllsforbattrare .

* Nettouthyrningen uppgick till 4 Mkr och nya kommersiella kontrakt tecknades om 12 Mkr under 2025.




Handelser efter periodens utgang

* Trianon har utsett Petra Kruger till ny VD och Olof Andersson foreslas som styrelseordforande. Petra
Krager tilltrader rollen som VD i augusti 2026.

« Tilltratt 18 fastigheter i Malmo i tva transaktioner.

« Styrelsen foreslar arsstamman utdelning om 0,25 kronor per aktie (0,00), vilket motsvarar cirka 24
procent av forvaltningsresultatet med avdrag for aktuell skatt.




Q4 2025:

Ekonomisk utveckling — Resultat

M e e e a4 2025
Hyresintakter 195,3 199,6 787,3 772,5 _—
Driftnetto 132,6 135,0 529,8 530,3 Hyresintakter
Resultat fran intresseforetag 195 Mkr
och joint venture 0,7 2,5 9,4 10,0 (-2%)
Finansnetto -572 -74,1 -243,0 -284,2

Forvaltningsresultat 54,9 45,0 217,2 178,0 Driftnetto
;grrjaﬁfsir:ggfgzggheter 93,8 119,3 191,0 156,4 133 Mkr
Vardeforandring ovriga (-2%)
andelar 0,0 0,0 0,0 -88,8

Vardeforandring derivat 0,4 879 -19,9 572 Férvaltningsresultat
Skatt pa periodens resultat -35,0 -52,7 -1'7,9 -81,3 55 Mkr
Periodens resultat 112,2 199,9 308,6 224,8

(+22%)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Nyckeltal 2025 2024 2025 2024 R Itat kti
r |
Resultat per aktie, kr 0,60 1,00 1,61 1,11 (e)séoa kpe Ij . =
Avkastning pa eget kapital, % 8,5 15,0 6,0 4,3 b r/a tie
Rantetackningsgrad, ggr 1,93 1,61 1,89 1,64
Overskottsgrad, % 67,9 67,6 67,3 68,6  —
R
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Q4 2025: Ekonomisk utveckling — Balans

Q4 2025

Mkr 31 dec 2025 31 dec 2024

Forvaltningsfastigheter 12 5579 13 189,8
Andelar i intresseforetag och joint venture 433,9 407,3
Summa anlaggningstillgangar 13 454,3 14 040,1
Likvida medel 138,4 124,5
Summa omsattningstillgangar 2474 252,1
SUMMA TILLGANGAR 13701,8 14 292,2
Eget kapital 5312,4 5415,0
Uppskjuten skatteskuld 950,7 935,7
Summa langfristiga skulder 4 963,8 53472
Summa kortfristig skulder 3 425,6 3529,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13701,8 14 292,2
Nyckeltal 31 dec 2025 31 dec 2024

Langsiktigt substansvarde per aktie exkl. 33,59 31,22

hybrid, kr

Belaningsgrad gm fastighetsvarde, % 53,9 54,7

Belaningsgrad gm balansomslutning, % 49,4 50,5

Soliditet, % 38,8 379

Fastighetsvarde
12,6 Mdkr
(-5%)

Langs. substansvarde
exkl. hybrid
6,2 Mdkr (-1%)

Langs. substansvarde
per aktie exkl. hybrid
33,569 kr/aktie

Belaningsgrad
53,9%/49,4%

Soliditet

38,8%
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Finansiell stallning

Kapitalbindning Q4 2025 Rantebindning Q4 2025
2000 1 849 | 3000
1 800 1777 2600
1600 H 1 559 2500 5559
1200 1084 - .
1000 — — — 1500 — —
1150
800 - - -
1000 — -
600 — — — 676
360
400 181 — — — 500 — I | 550 |
200 90 - - - -
5
0 0
Q12026 Q22026 Q32026 Q4 2026 2027 2028 2029  Efter 2026 2027 2028 2029 Efter 2030
”””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” 710
o o
3,4% 79% 4,8 Mdkr
Snittranta Sakringsgrad Swapvolym
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Intjaningsformaga Q4 2025

Inkl forvarv 30dec 30sep 30jun 31 mar 31dec

Mkr 2026 2025 2025 2025 2025 2024
Hyresvarde 875,5 838,5 817,5 8077 805,6 882,3 o oo o oo
Vakanser och rabatter -30,5 -29,8 -28,1 -29,1 -30,2 -36,7 Ofora nd rgd.e. hyresmtakter
o trots forsaljningar
Ovriga intakter 1,0 1,0 1,0 0,8 0,8 0,8
Hyresintakter 846,0 809,7 7904 779,44 776,3 846,3
Fastighetskostnader -263,9 -249,8 -238,7 -235,2 -234'7 -262,6
Driftsoverskott 582,1 559,9 551,8 544,2 541,6 583,8 .

Overskottsgrad, % 69 69 70 70 70 69 Okat fﬁrva|tningsresu|tat
Central administration 70,0 70,0  -692 692 -692 70,0 med +8%
Resultat fran andelar intresseforetag/JV 9,2 9,2 9,0 9,3 8,5 8,4
Tomtrattsavgald -7,3 -1,3 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1
Finansnetto -244,3 -230,0 -233,3 -236,8 -2435 -2671
Forvaltningsresultat 269,7 261,7 252,1 241,4 231,3 249,0 Okat |ntjaningsforméga per
Rantetdckningsgrad, ggr 2,10 2,14 2,08 2,02 1,95 1,93 aktie med 18%
Intjaningsformaga/aktie 1,46 1,42 1,37 1,31 1,25 1,24
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Finansiella mal 2025-2030

Utfall Genomsnitt
Mal 2025 5 ar
Forvaltningsresultat, o
. 27% gangen Q1

per aktie 2025

Avkastnlf\g pa 6% 8%,

eget kapital

Beldaningsgrad 54% 55%
Rantetackningsgrad 1,89 ggr 2,44 ggr

13

Belaningsgrad/

Balansomslutning:

49,47
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Hallbarhetsmal 2025-2030 TRIN§

Mal Utfall 2025 Kommentarer

Utslappen ar till storsta del fran fjarrvarmeforbrukning.
Féljs upp arsvis Faktiska forbrukningen av fjarrvarme i jamforbart
bestand har minskat med 11 procent under 2024.

Halvera CO2-utslapp i Kg CO2
e/kvm. Basar 2021

114 Genomsnittlig energiforbrukning under 2025 minskade
kWh/kvm till 114 kWh/kvm Atemp jamfort med 117 2024, vilket
motsvarar en minskning med 2,6 procent.

Genomsnittlig energiforbrukning ej
overstiga 100 kWh 2030

(-2,6%)
Oka trivseln och tryggheten i vara 814 ¢
bostadsfastigheter. Serviceindex e NKI Serviceindex bestar av delarna; Ta kunden pa allvar,
minst 83 procent 2030 (+2%) Trygghet, Rent och snyggt och Hjalp nar det behovs.
Vara en attraktiv arbetsgivare.
eNPS 50 poang ska uppnas 2030 24 Utfall 2025: 24 poang.

Andel hallbar finansiering ska
uppga till 100 procent 2030.

o Forstarker hallbarhetsarbetet ytterligare genom
71 7% nytecknade hallbarhetslankade |an under andra kvartalet.
Andel hallbar finansiering uppgick till 71 procent.




Vara segment

838 Mkr

Totalt hyresvarde

4,8%

Direktavkastning

exkl projekt
m Bostader Samhall/kommersiellt

Andel av Fastighets-
fastighetsvarde, 7% varde, Mdkr Avkastning, %

Bostader 76 9,1 4,5
Samhall/kommersiellt 24 2,9 5,6




Bostader

Potentiell
vardeforandring

840 Mkr

2100
lagenheter

= Nybyggda = Renoverade = Potential

o 16
Antal renoverade lagenheter per

kvartal

30

26
2 23

* 0 21
20 — — —

15
15 - - - = 14

10 - R B B

5 — - - - - - ]

0
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Q1 Q2 Q3 Q4 Ql Q2 Q3 Q4

Vardeskapande i bostadssegmentet pa olika nivaer
* Hyreshojningar for bostader overstiger inflationen

 Bruksvarderingar utover arlig hyreshojning Avkastning
« Renoveringar Okar intdkterna 8-10%

* Energiinvesteringar minskar kostnaderna
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Kommersiellt/Samhall

Andel av hyresvarde i segmentet Storsta hyresgaster

Hyresvarde
232 Mkr

Kommersiellt = Samhall = Bostad Parkering
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Stadsutvecklingsprojekt
200 000 kvm BTA

Sorgenfri, Malmo

Limhamns silor, Malmo

Burlov Center/Malmo Norra station
 Svedala
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Sa har nar vi vara mal:
Tillvaxt, vardeskapande och den goda affaren

Fastighetsutveckling Stadsutveckling

* Uthyrningar * Driva detaljplaner

» Lagenhetsrenoveringar « Silja byggratter

* Energieffektiviseringar « Nyproduktion — ratt ldge och god affar

» Bruksvarderingar

Transaktioner »
. Reala hyres-

e Forvarv e .

« Forséaljningar Den goda hOJnlngar

* Opportunistiska affarer affaren

o




Pa ratt plats, | ratt segment - Trianon star stabilt

» Lokal forankring

« Stark efterfragan och befolkningsokning i Malmo
» Stabila och stigande fastighetsvarden
 Genomsnittlig direktavkastning 4,8%

e Stabila finanser — Enkel kapitalstruktur
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