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Delarsrapport januari-juni 2023

Stark efterfragan och transaktioner
ger stabila fastighetsvarden

Snittyield i Langsiktigt
Hyresintakter Driftsoverskott fastighetsportfoljen Nettouthyrning substansvarde

+8. +16. 4,4, 10.. 30 ..

Resultat i korthet for perioden januari-juni 2023 Resultat i korthet for andra kvartalet 2023

« Hyresintdkterna 6kade med 8 procent och uppgick « Hyresintakterna 6kade med 9 procent och uppgick
till 370,8 Mkr (341,9). till 187,6 Mkr (171,4).

« Driftsdverskottet 6kade med 16 procent och uppgick « Driftsdverskottet 6kade med 22 procent och uppgick
till 241,4 Mkr (207,5) och overskottsgraden uppgick till 130,6 Mkr (107,3) och dverskottsgraden uppagick till
till 65 procent (61). 70 procent (63).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 75,2 Mkr (125,1). « Fodrvaltningsresultatet uppgick till 43,8 Mkr (66,2).

« Periodens resultat uppgick till 98,1 Mkr (369,2) « Periodens resultat uppgick till 88,8 Mkr (144,9)
motsvarande ett resultat per aktie om 0,44 kr per motsvarande ett resultat per aktie om 0,48 kr per aktie
aktie (2,24) fére utspadning och 0,44 kr per aktie (0,87) fore utspadning och 0,48 kr per aktie (0,86)
(2,23) efter utspadning. efter utspadning.

« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick « Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
till 25,3 Mkr (130,4), varav 15,6 Mkr (50,4) avsag 34,5 Mkr (37,1), varav 3,0 Mkr (27,7) avsag projektvinster.
projektvinster. « Vardeférandring derivat uppgick till 22,6 Mkr (67,8).

» Vardefoérandring derivat uppgick till 2,0 Mkr (195,4).

* Exklusive hybridkapital.

Sege Park, Malmo
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Vasentliga handelser

Hyresintakter Drifts6verskott Forvaltningsresultat Periodens resultat Fastighetsvarde Avkastning pa eget kapital

188 Mkr 131Mkr 44 Mkr 89 Mkr 12 553 Mkr 7°/o

Avser perioden april-juni 2023

« Fortsatt stark nettouthyrning om 10 Mkr under « Tecknar ett avtal med APL, Apotek Produktion « Okar rantebindningen i laneportfélien till 1,6 ar
foérsta halvaret. & Laboratorier AB, om att gemensamt verka genom att 6ka swapvolymen till 2,9 Mdkr till en

. Tecknar avtal om férsalining av 45 fastigheter for att utveckla Kvarteret Spiralen med bostader, snittranta om 2,7 procent. Belaning/
om 65 500 kvm fér 1,3 Mdkr. Transaktionen kontor och kreativ verksamhet om 40 000 kvm | Bejaningsgrad i forhallande till balans- Balansomslutning
genomfors i tva ungefar jAmnstora etapper med pa Sorgenfri i Malmo. omslutningen uppgick till 50,8 procent, vilket
planerade tilltrdden under andra och fjarde - Antal renoverande lagenheter uppgick till 77 ar en minskning med 0,8 procent sedan 501 8 %
kvartalet 2023. for forsta halvaret. Malet ar att renovera 200 féregdende kvartal.

« Emitterar seniora icke sékerstallda hallbara lagenheter per r.
obligationer om 150 miljoner kronor. « Frantrader forsta etappen om 18 fastigheter Handelser efter kvartalet

. Tecknar ett femarigt avtal med Normal Sweden till Stjernplan for 645 Mkr i enlighet med avtal « Ytterligare uthyrningar om 2 Mkr efter kvartalets

AB for etablering av handelskedjan i Rosengard tecknat i april. utgang.
Centrum.
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Finansiella mal

Trianons finansiella mal 2022-2024

+ Forvaltningsresultatet ska 6ka med
12 procent arligen.

« Avkastningen pa eget kapital ska dverstiga
12 procent 6ver en konjunkturcykel.

» Beldningsgraden ska ej dverstiga 60
procent.

+ Rantetdckningsgraden ska dverstiga 1,75
gar.

« Arlig investeringsvinst fran projektportfélien
ska uppga till minst 100 Mkr.

Genomsnittlig avkastning pa eget kapital
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Trianons hallbarhetsmal

Miljomassiga mal
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Mal: Minska energiférbrukningen med 10 procent
i kWh 2022-2024.

Minska energiférbrukningen

Trianons mal att energiférbrukningen ska minska
med 10 procent under en trearsperiod motsvarar
en minskning av koldioxidutslappen med 418 ton
CO,e. Energibesparingar kan ske pa en rad olika
satt, till exempel genom atervinning av franluft,
fonsterbyten, nya fjarrvarmecentraler, ny styr- och
reglerutrustning eller nya pumpar. Aven atgarder
som minskar forbrukningen av varmvatten bidrar
till minskad energianvandning. Vilka atgarder som
passar respektive fastighet avgors av fastighetens
konstruktion, byggar och standard. Genomsnittlig
energiférbrukning minskade med 5,5 procent for
2022 och for de forsta fem manaderna 2023
minskade energiférbrukningen med 4 procent
jamfort med samma period féregaende ar.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023

Fornybar energi, produktion solceller
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Mal: Oka andelen férnybar energi genom att
installera solceller.

* Rapporteras per helar.

Oka andelen férnybar energi
Trianons mal att dka andelen férnybar energi i
fastighetsbestandet innebar en 6kad satsning pa
installation av solceller. Solcellsanldaggningar finns
pa flera fastigheter i Malmo, bland annat i Lind-
angen, Hermodsdal och Sofielund, men ocksa
pa taken till Rosengard Centrum och Entré.

| det nyproduktionsprojekt som fardigstallts i
Sege Park i Malmo har en befintlig, aldre, solcells-
anldggning anvants for att forse byggprojektet
med energi. Denna anlaggning har kompletterats
under projektets gang med en ny anlaggning
for framtida drift infor inflyttning under juli 2023.
Under 2022 bidrog installerade solcellsanlaggning-
ar med 2 973 MWh, vilket motsvarar 17 procent av
total elférbrukning. Detta mal kommer att rappor-
teras per heldr 2023.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Sociala mal

g lighos 10 s
ATV [y

PN
=14
v

T

Renoverade lagenheter
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Mal: Renovera lagenheter med rimlig hyra for att
frdmja langsiktigt kvarboende.

Renovera kostnadseffektivt

For att framja langsiktigt kvarboende renoverar
Trianon kostnadseffektivt och vid omflyttning.
Antalet renoveringar uppgick till 77 under det
forsta halvaret, vilket ar farre an tidigare ar pa

grund av att farre hyresgaster flyttat under aret.

Malet ar att arligen renovera 200 lagenheter,
varav 150 enligt Trianons grundmodell for att
framja langsiktigt kvarboende.

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

OVRIGA AKTIEN

Personer i sysselsattning inkl. sommarjobbare
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Mal: Minska arbetslésheten.

Minska arbetslésheten

Som ett led i att Oka tryggheten i vara bostads-
omraden har Trianon flera jobbskapande aktiviteter
i gdng. Under forsta halvaret har 33 ungdomar fatt
sommarjobb, 5 vuxna fatt visstidsanstallning i sats-
ningen ‘Fardighet ger majlighet” och 5 personer
fatt praktikplats via vara entreprendrer i nyproduk-
tionsprojekt. Genom Trianon och MKB:s allméan-
nyttiga stiftelse, Stiftelsen Momentum, arrangeras
aktiviteter pa skolloven for de yngre barnen i
Nydala, Hermodsdal, Lindangen och Rosengard.
Pa programmet finns bland annat sommarsim-
skola, basket, fotboll, cirkusskola och bokcirklar.

» Se samtliga hallbarhetsmal pa sidan 21 i Trianons ars- och hallbarhetsredovisning 2022.
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Stark efterfragan, okade hyres-

Fastighets AB Trianon

Delarsrapport Q2 2023

intakter och transaktioner ger
stabila fastighetsvarden

| borjan av det andra kvartalet genomforde vi den storsta forsaljningen i
bolagets historia, da fastigheter till ett varde av 1,3 Mdkr avyttrades. Detta
i niva med vara bokforda varden. | slutet av juni tilltradde kdparen forsta
delen och andra delen kommer att tilltradas den 31 oktober.

Under andra kvartalet 6kade vi vara hyresintakter
med 9 procent och 6kade vart driftnetto med 22
procent. Férvaltningsresultatet minskade med 34
procent till 44 Mkr, beroende pa 6kade rantekost-
nader. Vara rantekostnader dkade med &ver 50
Mkr jamfort med motsvarande kvartal 2022, vilket
vi i det korta perspektivet inte kunnat kompensera
oss for. Vi har fortsatt arbetet med att rantesakra
och var swapportfolj uppgar nu till 2,95 Mdkr och
|6per med en genomsnittlig rénta pa 2,7 procent.
Trianon inledde redan under forra aret ett arbete
med att stalla om bolaget och anpassa oss till

nya foérutsattningar med inflation och 6kade
rantekostnader. Detta arbete fortléper enligt plan
och kommer innebara att vi 2024 ar tillbaka pa
tillvéxtresan, se garna intjaningsformaga avseende
2024 pa sidan 14. Vara 6kade hyresintakter samt
vara rantesakringar bidrar till att vi starker var rante-

tackningsgrad, som nu uppgar till 1,8 ganger
beradknat pa rullande 12 manader.

Stabila fastighetsvarden

Vi har externvarderat 10 procent av vart fastig-
hetsbestdnd under kvartalet, vilket har inneburit
mindre justeringar av vardena. Den genomsnittliga
direktavkastningen for hela bestandet uppgar nu
till 4,4 procent (3,9), vilket innebar att vi Okat var
genomsnittliga direktavkastning fran 4,27 procent
sedan forsta kvartalet. Vara historiskt forsiktiga
varderingar kombinerat med stark efterfragan,
Okade hyresintakter och transaktioner, ger stabila
fastighetsvarden.

Stark efterfragan och hog uthyrningsaktivitet
Med hog uthyrningsaktivitet nadde vi en positiv
nettouthyrning om 3 Mkr under andra kvartalet
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samt 10 Mkr under arets forsta 6 manader, vi far
saledes annu en gang ett kvitto pa att det rader en
stabil efterfrdgan pa samtliga av vara lokaler.

Den starka efterfrdgan marks i alla Trianons
segment och pa bostadssidan har vi ett hundratal
sokande till nastan varje ledig lagenhet. Den posi-
tiva nettouthyrningen fortsatter och de tva forsta
veckorna under tredje kvartalet har vi tecknat avtal
for ytterligare 2 Mkr.

Forhandling direkt med hyresgasterna i Malmé
Det ar viktigt att bostadshyrorna foljer kostnads-
utvecklingen i samhallet, sa att inte hyresratten
utarmas. Vi tror inte pa fri hyressattning, vi tror

pa forhandlingsmodellen och vill tillsammans

med Hyresgastforeningen utveckla modellen och
hyresratten. | slutet av forra kvartalet pakallade vi
en férhandling med Hyresgastforeningen om 2
procents hyresjustering i Malm& i syfte att saker-
stélla en fortsatt bra niva pa underhall samt en
god service till vara kunder. Efter att fdrhandlingar-
na strandat valde vi att forhandla direkt med vara
kunder med ett erbjudande om 1,75 procent per
den 1 juli, vilket ndstan 80 procent har accepterat.
Jag ar tacksam for att vara kunder har forstaelse
for kostnadsdkningarna och det kan inte uteslutas
att direktférhandling blir norm framover.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023
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Flera stadsutvecklingsprojekt

Under kvartalet har vi startat uthyrningen av
lagenheter i Sege Park, ett lummigt omradde med
hdg hallbarhetsprofil i Malma. Kvarteret Hanna i
Burldév och Badmadssan i Hyllie med 111 respektive
73 lagenheter I6per pa enligt plan. Vi fortsatter att
utveckla nya projekt och driva fram detaljplaner
for spannande stadsutveckling, bland annat har
vi siloprojektet pa Limhamn, flera nya bostads-
kvarter runt Burlov Center och spannande
bostadsbyggande i Husie. Vart nyligen tecknade
samarbetsavtal med statliga bolaget APL om att
gemensamt utveckla Kvarteret Spiralen med

40 000 kvm bostader och verksamheter i Sorgen-
fri i Malmo kommer att skapa varden for bade oss
och APL framover.

Sommarjobb och Stiftelsen Momentum

Jag ar stolt Over att vii ar igen gett ett trettiotal
unga 16-20 ar som bor i vara omraden sommar-
jobb. Mdjligheten att komma ut och lara kdnna
nya vanner, oss pa Trianon och fa nya kunskaper
och erfarenheter ar nagot vi vill ge alla vara unga
hyresgaster varje sommar. Genom Trianons och
MKB:s allmannyttiga stiftelse, Stiftelsen Momen-
tum, arrangeras aktiviteter pa skolloven fér de
yngre barnen i Nydala, Hermodsdal, Linddngen

KONCERNEN MODERBOLAGET

och Rosengard. Pa programmet finns bland annat
sommarsimskola, basket, fotboll, cirkusskola och
bokcirklar.

Mal och fokus

Naturligtvis paverkas Trianon av radande inflation
och okade rantor samt av tillgadngen till kapital. An-
passningen av bolaget till de nya férutsattningarna
och den transaktion vi nyligen gjort da vi salt fast-
igheter for 1,3 Mdkr, gbr dock att var redan starka
balansrakning starkts och att vi forbattrar viktiga
nyckeltal. Den hoga efterfragan, 6kade intakter
och transaktioner till bokforda varden bekréaftar
vara fastighetsvarden. Vi renodlar verksamheten till

tre kommuner, alla med stark inflyttning och tillvaxt.

Bade i goda och daliga i daliga tider utvecklas
foretag nar det finns ett positivt synsatt och en
tydlig strategi. Nar chefer och medarbetare varje
dag staller sig fragan hur det som gjorts igar kan
goras annu battre idag - for att skapa affarsnytta,
kundnytta och samhallsnytta. Trianon ar ett sadant
foretag. Vi ar pa ratt plats, i ratt segment med ett
engagerat, modigt och nytéankande team. Darfor
ar jag optimist och férhoppningsfull.

A

Olof Andersson, VD
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DEFINITIONER
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KONCERNEN

Trianon ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som ager, forvaltar, forvarvar,
utvecklar samt bygger bade bostader och kommersiella lokaler i Malmé med
omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart boende samt ett socialt ansvarstagande.

Vi ar langsiktiga - med engagemang, nytdnkande och mod
Trianon ager, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter i Malmé
med omnejd. Med langsiktighet och genom engagemang, ny-
tankande och mod verkar Trianon for en hallbar stadsutveckling.

Forvdrva och dga — Vart fastighetsbestand finns huvudsakligen i
Malmo med omnejd. Vi ser ldngsiktigt pa vart agande och bygger
portfoljen utifran var kunskap om regionen.

Hyra ut och forvalta — Vi skdter vara fastigheter med egen
personal for att ge vara kunder en néra och personlig service.

Utveckla - Varje hus och varje omrade har en egen utvecklings-
potential som vi tar tillvara. Vi tar aktiv del i en langsiktigt hallbar
stadsutveckling.

Bygga - Vi bygger nya bostader pa en marknad med stor
bostadsbrist och bidrar pa sa satt till en vaxande region.

Hallbarhet

Trianons engagerade hallbarhetsarbete leder till positiv sam-
hallsutveckling och uppfyllande av flera av de globala malen
inom ramen fér Agenda 2030.

Vardegrund

Fundamentet for vart arbete ar var vardegrund. Med engagemang,
nytankande och mod bygger vi vart bolag och vart Malmo for
framtiden.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023

Trianon ska vara det mest vidlskotta och
Ionsamma fastighetsbolaget i var region.

Styrkan i var affar ar forvaltning och utveckling av fastigheter och omraden. Genom uthyrning, vardeskapande

MODERBOLAGET

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN

investeringar, nyproduktion och forvarv skapar vi varden for hyresgaster, samhallen och aktieagare.
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Genom ENGAGEMANG, NYTANKANDE och MOD ska Trianon verka fér en hallbar stadsutveckling.
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Koncernens rapport over totalresultat

MODERBOLAGET

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

i sammandrag

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 2022
Hyresintakter 187,6 171,4 370,8 3419 688,3
Fastighetskostnader -59,8 -66,6 -136,1 -139,5 -273,4
Intdkter exploateringsfastigheter 0,0 0,0 15,6 0,0 90,6
Kostnader exploateringsfastigheter 0,0 0,0 -13,8 0,0 -82,2
Ovriga intékter 2,9 2,6 5,0 5,2 16,3
Driftnetto 130,6 1073 2414 2075 439,6
Central administration -17,0 -17,3 -31,3 -35,3 -72,9
Resultat fran andelar i intresseféretag och joint venture 39 5,6 13,7 9,0 22,2
varav férvaltningsresultat i intresseféretag och joint venture 51 5,4 78 9,5 14,0
Finansiella intakter 8,4 0,7 15,8 1,4 9,2
Rantekostnad nyttjanderatt (tomtratter) -1,6 -1,5 -31 -3,0 -6,1
Finansiella kostnader -81,7 -28,4 -155,4 -55,0 -151,9
Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intresseféretag och joint venture 42,6 66,3 81,1 124.,5 240,1
Forvaltningsresultat 43,8 66,2 75,2 125,1 231,8
Véardefoérandring férvaltningsfastigheter 34,5 371 25,3 130,4 -234,5
varav vardeférandringar relaterade till projekt 3,0 277 15,6 50,4 113,8
Vardefoérandring derivat 22,6 67,8 2,0 195,4 196,4
Resultat fore skatt 99,7 171,2 108,4 450,3 201,9
Skatt pa periodens resultat -10,9 -26,3 -10,3 -81,1 -30,5
Periodens resultat 88,8 144,9 98,1 369,2 1714
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens totalresultat 88,8 1449 98,1 369,2 1714
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 88,8 144,9 98,1 369,2 171,4
Innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie fére utspadning® 0,48 0,87 0,44 2,24 0,84
Arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr per aktie efter utspadning 0,48 0,86 0,44 2,23 0,84**
Genomsnittligt antal utestdende aktier fére utspadning, tusental” 157 506,0 157 006,0 157 506,0 157 006,0 157 127,6
Genomsnittligt antal utestaende aktier efter utspadning, tusental 157 506,0 1572931 157 506,0 157 338,7 157 324,0**

* Genomsnittligt antal aktier &r ett vagt genomsnitt for perioden med hénsyn taget till emission genom konvertering om 407 690 aktier den 20 september 2022 samt konvertering av 92 307 aktier den 6 december 2022.

** Utspddning avseende konvertibellan pa 3 ar med forfall 2022, konverterade vid utgangen av 2022.
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Till koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Resultatposterna nedan avser perioden januari-
juni 2023 om inget annat anges. Jamforelsepos-
terna angivna inom parentes avser belopp for mot-
svarande period foregaende ar.

Hyresintakter

Hyresintakterna for perioden uppgick till 370,8 Mkr
(341,9), vilket motsvarar en 6kning med 8 procent.
Okningen &r framst hanforlig till hyreshéjningar
och nyuthyrning. Nettouthyrningen for perioden
uppgick till 9,5 Mkr (5,1) inklusive joint venture.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppagick till

96 procent (96). Det totala hyresvardet uppgick
till 778,9Mkr (750,9). Okningen beror framst pa
hyreshojningar och nyuthyrning. Andra kvartalets
hyresintakter 6kade med 9 procent till 187,6 Mkr
171,4).

Ovriga intakter
Ovriga intdkter uppgick till 5,0 Mkr (5,2) och &r
hanforlig till forvaltningsintakter.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 136,1 Mkr
(139,5). Driftskostnaderna belastas av sedvanlig
sasongsvariation avseende el- och uppvarmnings-
kostnader, som har storst paverkan under forsta
kvartalet. Andra kvartalets fastighetskostnader
uppgick till 59,8 Mkr (66,6). Renoveringar av
lagenheter fortsatter och 77 (64) lagenheter har
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renoverats under forsta halvaret och 35 lagen-
heter (18) under andra kvartalet. Renovering av
ldgenheter gors i samband med omflyttning i
bostadsbestandet och malet ar att renovera 200
lagenheter per ar.

Driftnetto

Driftnettot uppgick till 241,4 Mkr (207,5) for peri-

oden, vilket motsvarar en 6kning med 16 procent.
Andra kvartalets driftnetto 6kade med 22 procent
till 130,6 Mkr (107,3). Overskottsgraden for forsta
halvaret uppgick till 65 procent (61).

Central administration
Central administration uppgick till 31,3 Mkr (35,3).
Central administration utgors av personalkostna-
der for gemensamma koncernfunktioner samt
kostnader for IT, marknadsforing, finansiella rap-
porter och revisionsarvoden. Totalt antal anstallda
inklusive bade koncerngemensamma funktioner
och fastighetsadministration uppgick till 90 (85)
varav 45 (44) tjanstepersoner.

Central administration belastas med kundférlus-
ter om 0,5 Mkr (3,2).

Ovriga intakter inklusive andel i intresseféretag
och joint venture

Resultat fran andelar i intresseféretag och joint
venture uppagick till 13,7 Mkr (9,0) inklusive varde-
foérandringar och skatt. Férandringen beror framst

KONCERNEN MODERBOLAGET

pa resultat fran forsaljning av byggratter i Burldv.
Férvaltningsresultatet fran intresseféretag och joint
venture uppgick till 7,8 Mkr (9,5).

Réanteintakter och rantekostnader samt 6vriga
finansiella kostnader

Finansiella kostnader uppgick till 155,4 Mkr (55,0)
for perioden. Snittranta for perioden inklusive
swaprantor uppgick till 3,8 procent (1,8) samt
exklusive swaprantor till 3,9 procent (1,5). Andra
kvartalets finansiella kostnader uppgick till 81,7 Mkr
(28,4). Kvartalets snittranta uppgick till 3,9 procent
(1,8). Okningen beror frimst pa hégre marknads-
rantor. Rantekostnader nyttjanderatter avseende
tomtréatter uppgick till 3,1 Mkr (3,0).

Vardeférandringar fastigheter och finansiella
instrument

Vardeférandringar for forvaltningsfastigheter
uppgick till 25,3 Mkr (130,4) fér perioden, varav
15,6 Mkr (50,4) avsag vardeforandringar relaterade
till projekt. Realiserade vardeférandringar uppgick
till 43,1 Mkr (0,0). Ovriga vardeférandringar beror

framst pa hojda avkastningskray, nytecknade hyres-

kontrakt i det kommersiella bestandet samt varde-
forandringar i pagaende projekt. Direktavkastning-
en for hela fastighetsbestandet uppgick till 4,4
procent (3,9) exklusive projektfastigheter samt
for bostadsfastigheter till 4,1 procent (3,6).

UPPLYSNINGAR

OVRIGA DEFINITIONER

OCH OVRIGT

AKTIEN

Vardeférandring av derivatinstrument uppgick till
2,0 Mkr (195,4) for perioden. Av detta avser 3,0
Mkr (-10,9) under perioden erhallen swapranta.

For mer information se sidan 13.

Skatt

Redovisad skatt for perioden uppgick till -10,3 Mkr
(-81,1). Uppskjuten skatt hanforligt till férvaltnings-
fastigheter uppgick till -6,3 Mkr (-56,3) samt varde-
forandringar av derivatinstrument -4,0 Mkr (-24,8).

Totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 98,1 Mkr
(369,2), varav 98,1 Mkr (369,2) var hanforligt till
moderbolagets aktiedgare. Periodens resultat
motsvarar 0,44 kr per aktie (2,24) fére utspadning
och till 0,44 kr per aktie (2,23) efter utspadning.
Avkastningen pa eget kapital uppgick till 4 procent
(14). Andra kvartalets totalresultat uppgick till 88,8
Mkr (144,9) motsvarande 0,48 kr per aktie (0,87)
och avkastning pa eget kapital om 7 procent (11).



VASENTLIGA FINANSIELLA KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT

K to fi iell stallni
Koncernens balansrakning i sammandrag
Mkr 30 jun 2023 30jun 2022 31 dec 2022 Mkr 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Materiella anldggningstillgangar Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare 5344,0 54879 5372,9
Forvaltningsfastigheter 12 552,6 13 048,6 12 862,6 Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Nyttjanderatt, tomtratter 181,4 181,4 181,4 Summa eget kapital 5 344,0 5 4879 5372,9
Maskiner och inventarier 3,2 3,5 35 ) -

Langfristiga skulder
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 7372 13 233,5 13 0475 . .

Réantebarande skulder 41989 3443,0 41270
Finansiella anldaggningstillgangar Ovriga langfristiga skulder 35 47,8 3,6
Andelar i intresseféretag och joint venture 564,8 2570 475,2 Leasingskulder 182,3 182,3 182,3
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 37,0 171,6 34,6 Derivatinstrument 16,0 25,2 28,2
Derivatinstrument 0,0 145,6 0,0 Uppskjuten skatteskuld 845,8 9270 855,1
Andra langfristiga fordringar 12,8 115 12,8 Summa langfristiga skulder 5 246,6 4625,2 5196,3
Summa finansiella anlaggningstillgangar 614,5 585,7 522,6 o

Kortfristiga skulder
Uppskjuten skattefordran 371 48,3 355 Réntebarande skulder 2969,6 3762,0 2980,4
Summa anléggningstillgangar 13 388,8 13 867,5 13 605,6 Checkrakningskredit 27,3 0,0 0,0
Omséttningstillgangar Ovriga kortfristiga skulder 201,1 113,6 248,2
Kortfristiga fordringar 165,0 38,0 63,3 Summa kortfristiga skulder 3198,0 3875,6 3228,6
Fordringar pa intresseféretag och joint venture 375 0,0 16,7 SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 788,6 13 988,7 13 7977
Derivatinstrument 9,1 0,0 22,2
Likvida medel 188,3 83,2 90,0
Summa omséttningstillgangar 399,8 121,2 192,2
SUMMA TILLGANGAR 13 788,6 13 988,7 13 7977
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VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

Kommentar

VD-ORD

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

Till koncernens rapport 6ver finansiell stillning

Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser
stalliningen vid periodens utgang. Jamforelser
angivna inom parentes avser motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsbestand

Trianons fastighetsbestand finns i Malmé med
omnejd och bestar av bostader, samhalls- och
kommersiella fastigheter. Fastigheterna finns till
storsta delen i Malm® men aven i Svedala och Bur-
|6vs kommuner. Fastighetsinnehavet bestar av 137
fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
463 000 kvm exklusive 3 000 garage- och par-
keringsplatser samt fastigheter redovisade som
intresseféretag och joint venture. Bostader och
samhaéllsfastigheter utgdr 84 procent av fastig-

Forandring verkligt varde forvaltningsfastigheter

hetsvardet. Under perioden har 186,9 Mkr (213,8)
investerats i befintliga fastigheter. Investeringarna
har utgjorts av I6pande lagenhetsrenoveringar i
bostadsbestandet, hyresgastanpassningar i lokaler,
och nyproduktionsprojekt.

Forvarv och avyttringar

Efter periodens utgang har avtal tecknats om
forséljning av 45 fastigheter om 65 500 kvm i
Skurup, Esldv, Landskrona, Trelleborg, norra Skane
och Stockholm. Det 6verenskomna fastighets-
vardet uppgick till 1,3 Mdkr och frantrade av
fastigheterna planeras till andra och fjarde kvar-
talet 2023. Forsaljningen innebar en renodling av
bestandet och koncentrerar fastighetsbestandet
till kommunerna Malmo, Burldv och Svedala. Den

KONCERNEN MODERBOLAGET

siste juni 2023 har 18 fastigheter frantratts i enlig-
het med avtalet till ett Gverenskommet fastighets-
varde om 645 Mkr. Realiserad vardeférandring om
43 Mkr har redovisats under andra kvartalet.

En mindre kontorsfastighet pa Limhamn har forvar-
vats under andra kvartalet, till ett dverenskommet
fastighetsvarde om 35 Mkr.

Fastigheten Svedala 1:87 med 53 Iagenheter i
Svedala har tilltratts under andra kvartalet. Fastig-
heten har byggts med det statliga investeringssto-
det ar fullt uthyrd och inflyttad fran och med den 1
maj 2023.

Projektportfolj
Pa sidan 12 finns en sammanstalining éver befint-
lig projektportfolj. Projektsammanstaliningen inklu-

UPPLYSNINGAR

Mkr 30 jun 2023 31 mar 2023 31 dec 2022 30 sep 2022 30 jun 2022
Verkligt varde vid periodens ingang 12 964,8 12 862,6 13136,2 13 048,6 12 863,4
Investeringar via bolag* 146,7 0,0 0,0 0,0 39,0
Investeringar i befintliga fastigheter 75,5 111,4 138,5 202,6 109,1
Forsaljning via bolag -626,2 0,0 0,0 0,0 0,0
Forséalining till intressebolag och joint venture 0,0 0,0 0,0 -86,6 0,0
Forsaljning till exploateringsfastighet 0,0 0,0 0,0 -75,5 0,0
Vardefoérandring -8,2 9,2 -412,1 47,2 371
Verkligt varde vid periodens utgang 12 552,6 12 964,8 12 862,6 13 136,2 13 048,6

* Forvarv av fastigheter via bolag.
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DEFINITIONER
OCH OVRIGT

OVRIGA AKTIEN

derar markanvisning for Svedala 25:18 i Svedala.
Totalt cirka 700 lagenheter finns i projektplanen
for nyproduktion med géllande detaljplan inklusive
joint venture. Utéver det finns 129 lagenheter

pa den deldgda fastigheten Rosengard Centrum
fardiga att byggstarta efter att bygglov erhallits. De
pagéende projekten i Hyllie, Sege Park, Svedala
samt i Burlov (kvarteret Hanna) omfattande cirka
300 lagenheter har upphandlats med fasta priser
utan indexupprakning.

Fastighetsvardering

Verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick
till 12 552,6 Mkr (13 048,6). Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter for forsta halvaret uppgick
till 25,3 Mkr (130,4). Realiserade vardeférandring-
ar uppgick till 43,1 Mkr (0,0), vardeférandringar
relaterade till projekt till 15,6 Mkr (50,4) samt
ovriga vardeforandringar till -33,4 Mkr (80,0).
Ovriga vardeférandringar beror framst pa hdjda
avkastningskrav, nytecknade hyreskontrakt i det
kommersiella bestandet samt vardeférandringar

i pdgaende projekt. Direktavkastningen for hela
fastighetsbestandet uppagick till 4,4 procent (3,9)
exklusive projektfastigheter samt for bostadsfast-
igheter till 4,1 procent (3,6). Potentiella byggratter
pa befintliga fastigheter har inte varderats eller
varderats till eventuellt nedlagda kostnader.
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Projektportfolj
Projektfastigheter Antal ldagenheter BTAm? BOA/LOAm2 Beddmd investering, Mkr* Nedlagda kostnader, Mkr  Bedémt hyresvirde, Mkr  Forvantad byggstart Forvéntat fardigstillande
Projekt med géllande detaljplan
Badmdssan 1, Hyllie (lokaler och hyresréatter) 73 5450 4 200 182 140 8 2021 2024
Centralkdket 1, Sege Park (hyresratter) 65 4 850 3750 152 125 9 2021 2023
Norra Sorgenfri, etapp 1 och etapp 2** 391 22 200 16 650 726 89 37 2022 2026
Centralkdket 1, Sege Park (bostadsrétter) 11 1600 1300 4 0 Ej beslutat
Fjallrutan 1 (bostadsratter) 12 1050 900 1 0 Ej beslutat
Summa projekt med géllande detaljplan 552 35150 26 800 1060 358 51
Projekt under detaljplanering
Svedala 25:18 143 10 000 2 Ej beslutat
Svedala 22:8 41 4100 3 Ej beslutat
Husie 172:75, Malmo 60 9 000 2 Ej beslutat
Spiralen 10, Malmo 123 17 000 1 Ej beslutat
Summa projekt under detaljplanering 367 40 100 o] (o] 8 (o]
Summa projektportfolj 919 75 250 26 800 1060 366 51
Framtida majliga detaljplaner
Alven 26, Malmo
Bunkeflostrand 155:3
* Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.
** Norra Sorgenfri Etapp 1 och 2 avyttrad med tilltrdde da fastigheten ar fardigstalld.
Joint venture Antal ldagenheter BTAm? BOA/LOA m? Beddmd investering, Mkr*  Nedlagda kostnader, Mkr  Bedémt hyresvirde, Mkr  Férvdntad byggstart Forvéntat fardigstillande
Kvarteret Hanna, Burlov
(lokaler, hyresratter och bostadsratter) 11 16600 11500 463 206 18 2022 2024
Rosengard Centrum, etapp 1 Sddra 54 5 400 3 2024 2026
Tagarp 15:4 etapp 1 (Burlév Center) 250 28 800 15 2024 2026
Bojen 1 och Fendern 1 (Silor pa Limhamn) 70 15000 2024 2027
Rosengard Centrum, etapp 1 Norra 75 7 000 3 2024 2026
Tagarp 15:4 etapp 2 (Burldv Center) 910 85 000 3
Summa 1470 157 800 11500 463 230 18
Framtida méjliga detaljplaner
Rosengard Centrum, etapp 2 och 3
Smedjan 2, Malmo
* Beddmd investering anges endast efter investeringsbeslut.
Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023 12



VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD
HANDELSER MAL
Skulder

Koncernens rantebarande skulder uppgick till

7 168,5 Mkr (7 204,9) vid periodens slut. Ok-
ningen beror framst pa investeringar i befintliga
fastigheter samt nyproduktion av fastigheter.
Beviljad checkkredit uppgick till 60 Mkr (35), varav
utnyttjat uppgick till 27,3 Mkr (0). | réntebéarande
skulder ingick obligationslan om 367,8 Mkr (497,8)
redovisat netto minskat med transaktionskostnader.

Det icke sakerstallda obligationslanet om 400
Mkr med forfall i augusti 2023 har under forsta
halvaret aterkopts med 180,5 Mkr och ersatts med
bankfinansiering. Likvida medel eller kreditldften
finns pa plats for att I6sa resterande 220 Mkr da
obligationen forfaller i augusti 2023.

Trianon emitterade i juni 2023 seniora icke
sakerstallda hallbara obligationer om 150 miljoner
kronor under en ram om totalt 500 Mkr.

De nya hallbara obligationerna har en I16ptid om
2 ar med slutligt forfall i juni 2025 och |6per med
en ranta om 3M Stibor + 500 baspunkter. Trianon
avser att ansdka om upptagande till handel av de
nya hallbara obligationerna pa Nasdag Stockholms
lista for hallbara obligationer. Emissionslikviden
fran de nya hadllbara obligationerna kommer att
anvandas i enlighet med bolagets hallbarhetsram-
verk inklusive investeringar i energieffektiviseringar
och andra vardeskapande investeringar i befintliga
fastigheter samt nya fastighetstransaktioner.

Trianons rantebindning uppgick till 1,6 ar. Fler-
talet rantesakringar gjorts under forsta halvaret, vil-
ket Okat sdkringsgrad och genomsnittlig rantebind-
ning. Totalt har rantesakringar gjorts om 2 950 Mkr,
redovisat i tabell. Bolaget har sedan tidigare ingatt
ett swaptionsavtal om 1,0 Mdkr till en ranta om
2,5 procent med start i november 2024, vilket inte
ar beaktat i rantebindningstiden. Sakringsgraden
uppgick till 55 procent av utestaende laneportfdlj.

Den genomsnittliga rantan under forsta halvaret
uppgick till 3,8 procent (1,8) inklusive swaprantor
samt till 3,9 procent (1,5) exklusive swaprantor.
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RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

Derivatportfélien uppgick till 16,0 Mkr (25,2) i
skuld samt till 9,1 Mkr (145,6) i fordran vid peri-
odens utgang. Kapitalbindningen vid periodens
utgang var 2,7 ar (2,3).

Belaningsgraden uppgick till 55,8 procent
(54,6). Raknat pa balansomslutningen uppgick
belaningsgraden till 50,8 procent, vilket ar en
minskning sedan féregaende kvartal med 0,8
procent.

Hybridobligation

Trianon emitterade i november 2022 nya efter-
stallda hallbara hybridobligationer om totalt 500
Mkr med evig I6ptid och med férsta ordinarie
inlésendag tre ar efter emissionsdatum. Obligatio-
nerna I6per med en roérlig ranta om Stibor 3M + 7
procent och ar bokfért som eget kapital minskat
med transaktionskostnader. Obligationerna ar
noterade pa Nasdaqg Stockholms lista for hallbara
obligationer och ar kopplade till ett ramverk for
hallbar finansiering av gréna och sociala inves-
teringar. Fyra av Trianons storre dgare tecknade
cirka ©5 procent av emissionen.

Den héllbara hybridobligationen som emitte-
rades 2019, har aterbetalats i sin helhet under
april 2023. For ytterligare information se Trianons
webbplats, www.trianon.se.

Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick till 5 344,0 Mkr

(5 487,9). Eget kapital har paverkats av aterkdp
av hybridobligation med 98,0 Mkr (0,0) samt ut-
delning kopplat till hybridobligation med 28,7 Mkr
(17,6) Eget kapital per aktie uppgick till 33,93 kro-
nor per aktie (34,95) samt efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligationer till 30,93
kronor per aktie (32,44). Soliditeten uppgick till
38,8 procent (39,2) vid periodens slut. Koncer-
nens likvida medel uppagick till 188,3 Mkr (83,2).
Outnyttjad checkkredit uppgick till 32,7 Mkr (35,0)
vid periodens utgang.

KONCERNEN MODERBOLAGET

UPPLYSNINGAR

Hallbar finansiering

Trianon har sedan 2022 ett uppdaterat ramverk for
hallbar finansiering av sociala och gréna tillgangar.
Ramverket har uppréttats i enlighet med Sustai-
nability Bond Guidelines (utformat av ICMA) samt
Green Loan Principles och Social Loan Principles
(utformade av LMA). En oberoende tredje part,
ISS ESG, har genomfort en extern granskning av
ramverket. Bade hybridobligationen och den nya
seniora obligationen 2023 ar emitterade under
detta ramverk.

Utéver ramverket har Trianon bilaterala finansie-
ringsavtal kopplade till gréna och sociala mal, som
om malen uppfylls, leder till lagre ranta.

Total andel héllbar finansiering uppgar till cirka
37 procent av totala rantebarande skulder inklusive
hybridobligation.

Finansiella derivatinstrument

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Kassaflode

Periodens kassafléde uppgick till 98,3 Mkr (-4,2).
Kassaflodet har paverkats av investeringar i befint-
liga fastigheter om -187,3 Mkr (-213,8). Finansie-
ringsverksamheten har paverkats av upptagande
av 1an i befintliga och férvarvade fastigheter om
620,1 Mkr (401,7), amorteringar och aterbetal-
ning av 1an om -250,1 Mkr (-97,2), utdelning pa
hybridobligation om -28,7 Mkr (-17,6). Kassaflodet
frdn den I6pande verksamheten fére andringar av
rorelsekapitalet uppgick till 78,4 Mkr (134,7) for
perioden. Likvida medel vid periodens utgadng
uppgick till 188,3 Mkr (83,2).

Nominelit Orealiserad Genomshnittlig

Forfall, Ar belopp, Mkr vardeférandring, Mkr ranta, %
2025 2 000 46,0 2,6
2026 250 8,2 2,5
2028 250 4,3 2,9
2032 200 -1,6 31
2033 250 39 2,8
2950 60,8 2,7

En swaption med nominellt belopp om 1 Mdkr har salts med [6ptid om 8 ar till en fast rdnta om 2,50 procent. Derivatet har inte paverkat
genomsnittlig rantebindning da det Idper med startdatum 2024. Derivatskuld kopplat till swaptioner uppgick till 76,8 Mkr.

Kapitalbindning
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VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

Aktuell intjaningsférmaga koncernféretag
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga pa
tolvmanadersbasis. Det ar viktigt att notera att den
aktuella intjaningsformagan inte ska jamstallas med
en prognos for de kommande 12 manaderna.
Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen
beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteférand-
ring. Trianons resultatrakning paverkas dessutom
av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet samt
kommande forvarv och/eller fastighetsforsalj-
ningar. Dessutom paverkas resultatrakningen av

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

VD-ORD

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

vardeférandringar avseende derivat. Detta har e]
heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan.
Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbe-

standets kontrakterade hyresintékter, beddémda
fastighetskostnader under ett normalar samt
kostnader for administration. Fastigheter som
férvarvats under perioden har justerats till helar.
Kostnader for de rantebarande skulderna har
baserats pa koncernens genomsnittliga ranteniva
inklusive effekt av derivatinstrument berdknat pa
nettoskulden.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Proforma intjaningsférmaga 2024
| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga
pa tolvmanadersbasis for aret 2024. Det ar viktigt
att notera att den aktuella intjaningsférmagan inte
ska jamstallas med en prognos for 2024. Trianons
resultatrakning paverkas dessutom av vardeut-
vecklingen i fastighetsbestandet samt kommande
forvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Dessutom
paverkas resultatrakningen av vardeférandringar
avseende derivat. Detta har ej heller beaktats i den
aktuella intjaningsférmagan.

Intjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestan-
dets kontrakterade hyresintakter, bedémda fastig-

Proforma intjaningsférmaga 2024

UPPLYSNINGAR

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

hetskostnader under ett normalar samt kostnader
for administration. Hyreshéjning om 5 procent for
2024 har raknats in. De fastigheter som frantrads
andra kvartalet 2023 har raknats bort samt de
nybyggnadsprojekt som ar under produktion har
raknats in. Rantekostnaden har baserats pa en
snittranta om 5 procent beraknad pa en nettoskuld
om 6,2 Mdkr. Efter genomforda rantesakringar
och med hansyn taget till marknadens ranteprog-
noser ar beddmningen att rantetackningsgraden
kommer att vara 1,6 ganger under 2024.

Koncernféretag 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun Koncernféretag 30 jun 31 mar

Mkr 2023 2023 2022 2022 2022 Mkr 2023 2023

Hyresvarde* 778,9 805,9 798,4 755,3 750,9 Hyresintakter* 767 759

Vakanser -29,7 -27,0 -28,2 -24,6 -20,2

Kontrakterade vakanser -2,6 -3,7 -3,8 -5,4 -6,7 Fastighetskostnader 204 204

Rabatter 75 88 8,2 6,5 51 Fastighetsadministration -23 -23

Ovriga intakter 6,7 6,7 6,7 6,1 6,1 Driftsdverskott 540 532

Hyresintdkter 745,9 7731 765,0 724,9 724,9 Overskottsgrad, % 70 70

Fastighetskostnader -212,5 -228,1 -226,8 -222,7 -222,7 Central administration -64 -65

Fastighetsadministration -22,7 -23,3 22,1 -21,2 -22,1 Resultat fran andelar i

Driftséverskott 510,7 5217 516,0 481,0 480,0  intresseforetag och joint venture 20 25
Tomtrattsavgald -6 -6

Overskottsgrad, % 68 67 67 66 66 Finansiella intikter och kostnader -308 -308

Central administration -64,1 -65,4 -65,4 -56,0 -56,0 Férvaltningsresultat 181 178

Resultat frdn andelar i

intresseféretag och joint venture 19,6 25,1 24,2 26,2 24,4 Réntetéckningsgrad, ggr 16 16

Tomtréttsavgald -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 -6,1 * Hyreshojning om i genomsnitt 5 procent beaktad fér 2024,

Finansiella intdkter och kostnader -271,3 -265,7 -196,1 -153,7 -126,4

Férvaltningsresultat 188,8 209,6 272,6 2914 316,0

Réantetackningsgrad, ggr 1,7 1,8 2,4 2,9 3,5

* Hyresvérdet minskar med 46 Mkr genom férséljningen under andra kvartalet 2023.

Fastighets AB Trianon |
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VASENTLIGA
HANDELSER MAL

Aktuell intjaningsférmaga intressebolag

och joint venture

| tabellen nedan presenteras intjaningsférmaga
pa tolvmandersbasis for intressebolag och joint
venture. Det ar viktigt att notera att den aktuella
intjdningsférmagan inte ska jamstallas med en
prognos for de kommande 12 manaderna. Tabel-
len ar presenterad som 100 procent av fastighe-
tens intjdningsformaga och Trianons agarandel
framgar av tabellen nedan. Denna har berdknats

FINANSIELLA VD-ORD

KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

enligt samma principer som for koncernforetag.
Trianon forvarvade tillsammans med Wallfast fastig-
heten Burldv Center i slutet av 2020, ett stort
stadsutvecklingsprojekt med mdjlig utveckling av

1 000 bostader. Rosengard Centrum ags sedan
den 1 september 2021 i ett joint venture gemen-
samt agt av Trianon, Brunswick Real Estate och
Bonnier Fastigheter. Tillsammans kommer Rosen-
gard Centrum att utvecklas med ny bostadsnara
handel, samhéllsservice och bostader.

KONCERNEN

MODERBOLAGET

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Kvarteret Tradgarn i Svedala

Aktuell intjaningsformaga 12 manader

Intressebolag och joint venture 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
Mkr 2023 2023 2022 2022 2022
Hyresvarde 1670 165,9 164,7 155,8 154,2
Vakanser -171 -19,2 -19,7 -19,0 -174
Kontrakterade vakanser -1,9 -0,2 -0,2 -1,4 -5,8
Rabatter -6,0 -5,4 -5,5 -6,0 5,2
Hyresintékter 142,0 141,2 139,3 1294 125,9
Fastighetskostnader -49,0 -49,0 -49,0 -43,8 -43,8
Fastighetsadministration -2,6 -2,6 -2,6 -3,8 -3,8
Driftséverskott 90,5 89,6 878 81,8 78,3
Overskottsgrad, % 64 63 63 63 62
Central administration =177 =177 -177 -10,2 -10,2
Tomtréattsavgald -1,7 -1,7 -1,7 -1,7 -1,7
Finansiella intdkter och kostnader -31,9 -20,0 -20,0 -17,6 -17,6
Forvaltningsresultat 39,2 50,2 48,3 52,4 48,9

Agarandel i intressebolag och joint venture ;
Fastighet Trianons andel H
Burldv Arlév 22:189 50% E
Burlév Kv Hanna 50% i
Burldv Tagarp 15:4, Burlév Center 50% ’
Malmé Bojen 1 50% E
Malmé Fendern 1 50% i
Malmé Landshévdingen 1, Rosengard Centrum 50%

Malmé Smedjan 2 50%

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023




VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER
Intjaningsformaga per segment
Antal Antal Uthyrbar Fastighetsvarde Hyresvarde
fastigheter lagenheter yta, kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm
Fastighetskategori
Bostader® 88 4413 321432 8 715 27114 512 1593
Samhall 18 176 48 340 1472 30 455 100 2065
Kommersiellt 19 62 65 549 1929 29 435 153 2334
Summa exklusive projektfastigheter 125 4 651 435 321 12 117 27 834 765 1757
Projekt 12 40 27 384 436 - 14 -
Summa inklusive projektfastigheter 137 4 691 462 705 12 553 27 834 779 1757
Ekonomisk Hyres- Driftsover- Overskotts- Driftnetto exkl Direktavkastning
uthyrningsgrad intakter, Mkr skott, Mkr grad, % admin, Mkr exkl admin, %
Fastighetskategori
Bostader* 99% 506 344 68% 360 4,1%
Samhall 93% 93 70 75% 72 4,9%
Kommersiellt 87% 133 93 70% 96 5,0%
Summa exklusive projektfastigheter 96% 732 506 69% 528 4,4%
Projekt - 8 -3 - -1 -
Summa inklusive projektfastigheter 96% 739 504 69% 527 4,2%

Fastigheternas indelning enligt ovan baserar sig pa dvervdgande andel av hyresvarde.
* Hyresvardet per 2023-06-30 fran enbart lagenheter, exklusive blockavtal, i hela fastighetsbestandet uppgar till i genomsnitt 1 477 kr per kvm.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT

Trianons fastighetsbestand 30 juni 2023
Tabellen per fastighetskategori visar en samman-
stallning av de fastigheter Trianon dger den 30 juni
2023 och avspeglar fastigheternas kontrakterade
intakter pa arsbasis 1 juli 2023 och kostnader pa
arsbasis som om fastigheterna hade agts under
hela foregaende tolvmanadersperioden. Har har
forvarvade samt fardigstallda fastigheter raknats
om som om de agts eller varit fardigstallda under
féregdende tolvmanadersperiod. Frantradda fast-
igheter den 30 juni 2023 har raknats bort.

For fullstandig fastighetsforteckning, se
Trianons webbplats, www.trianon.se.
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Verkligt varde férvaltningsfastigheter, Mkr Antal renoverade ldgenheter per kvartal Fastighetsvarde per segment Hyresvarde per segment
15 000 70 64

12666 12863 12965 15 553 60
12 000 - - g o | ot 46 48
9462 40 39 42
—7958—~ — — — = - - EE— = ||
9 000 40 ” 5

6 000 2905 | | | | | | | | ] | 30 - 28 | | | | | | | | N B

20 - = = = = 18 = = = =

3000- - - - - - 4 10 | | | | | | | | | | | | | | [ | | |
Bostader 72% (74) Bostader 67% (68)

0 Samhalls- Samhalls-
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2023 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 fastigheter 12% (1D fastigheter 13% (14)
Ql Q2 a1 Q2 Q3 Q4 al Q2 Qs Q4 al Q2 Kommersiella Kommersiella

fastigheter 16% (15) fastigheter 20% (18)

‘Sege Park, Mamé
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VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

VD-ORD

KORT OM
TRIANON

Koncernens rapport 6ver férandring i eget kapital i sammandrag

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KONCERNEN MODERBOLAGET

OVRIGA

UPPLYSNINGAR

Kassafloden i sammandrag

AKTIEN

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Mkr 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022 Mkr Jan-jun 2023  Jan-jun 2022 Jan-dec 2022
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 5372,9 5243,9 52439 Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Driftnetto 2414 2075 439,6
Belopp vid periodens bérjan 5372,9 52173 52173  Central administration < -353 72,9
Nyemission 0,0 0,0 9,8 Betalt finansnetto -130,7 -38,7 -23,1
Utdelning 0,0 78,5 78,5 Ej kassaflodespaverkande poster -0,8 1,2 -6,2
Emission hybridobligation 0,0 0,0 4971  Betald inkomstskatt 0.2 0.0 -05
Aterksp hybridobligation -98,0 0,0 -402,0  Kassafldde fran den ISpande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapitalet 78,4 134,7 336,9
Utdelning hybridobligation -28,7 -17,6 -39,8
Forvary icke bestammande inflytande 0,0 2,5 2,5 Férandringar rérelsekapital
Periodens resultat och totalresultat Férandringar av rorelsefordringar -26,8 31 1370
exkl. innehav utan bestdmmande inflytande 98,1 369,2 1714 Forandringar av rorelseskulder -52,2 -94,2 -32,6
Eget kapital hanforligt till moderbolagets Kassafléde fran den I6pande verksamheten -0,6 43,6 441,2
aktiedgare vid periodens slut 5344,0 54879 5372,9
Investeringsverksamheten
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande Investering i forvaltningsfastigheter -187,3 -213,8 -554,9
Belopp vid periodens bérjan 0,0 26,6 26,6 Foérvary av férvaltningsfastigheter via dotterféretag -80,8 77 77
Utdelning 0,0 0,0 0,0 Ovriga investeringar materiella anldggningstillgangar -0,3 0,0 -0,5
Foérvarv minoritet 0,0 -26,6 -26,6 Forsalining av férvaltningsfastigheter via dotterféretag 115,1 0,0 0,0
Periodens resultat 0,0 0,0 0,0 Forsélining av dotterforetag till intresseféretag och joint venture 0,0 0,0 36,2
Eget kapital hanférligt till innehav utan Forsalining av fastighet 4,6 0,0 0,0
bestimmande Inflytande vid periodens slut 0.0 0,0 0.0 Investering fordringar intresseféretag och joint venture -22,9 -8,8 -91,6
Totalt eget kapital vid periodens slut 5 344,0 54879 5372,9 Amortering av finansiella anliggningstillgangar 0,0 31 30
Kassafléde fran investeringsverksamheten -171,6 -2271 -615,6
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 620,1 401,7 523,9
Amortering av 1an -80,1 52,1 -117,6
Aterbetalning av dvriga 1&n och depositioner -170,0 -45,1 -177,1
Forvarv av aktier fran icke bestdmmande inflytande 0,0 -29,0 -29,0
Hybridobligation, emission 0,0 0,0 4971
Hybridobligation, aterkdp -98,0 0,0 -402,0
Hybridobligation, utdelning -28,7 -17,6 -39,8
Utbetald utdelning 0,0 -78,5 -78,5
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 270,5 179,3 1770
Periodens kassaflode 98,3 -4,2 2,6
Likvida medel vid periodens ingang 90,0 87,4 87,4
Likvida medel vid periodens utgang 188,3 83,2 90,0
Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023 18



VA“SENTLIGA FINANSIELLA
HANDELSER MAL

VD-ORD

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

KORT OM
TRIANON

Koncernens nyckeltal

Trianon presenterar vissa finansiella matt i rap-
porterna som inte definieras enligt IFRS. Trianon
anser att dessa mal ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning da
de mojliggdr utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt
pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med
matt som anvands av andra foretag. Dessa matt
ska darfor inte ses som en ersattning for matt som
definieras enligt IFRS. | nedanstdende tabell pre-
senteras matt som inte definieras enligt IFRS, om
inte annat anges. Vidare aterfinns definitionerna
av dessa matt pa sidan 27.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen

och galler for perioden 2022-2024.

« Forvaltningsresultatet ska 6ka med 12 procent
arligen.

« Avkastningen pa eget kapital ska dverstiga 12
procent dver en konjunkturcykel.

« Belaningsgraden ska ej dverstiga 60 procent.

« Rantetackningsgraden ska overstiga 1,75 gar.

« Arlig investeringsvinst fran projektportfélien
ska uppga till minst 100 Mkr.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023

Finansiella

KONCERNEN

MODERBOLAGET

Apr-jun 2023

OVRIGA

UPPLYSNINGAR

Apr-jun 2022

Jan-jun 2023

AKTIEN

Jan-jun 2022

DEFINITIONER
OCH OVRIGT

Jan-dec 2022

Avkastning pa eget kapital, %
Réantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Genomsnittlig ranta, %
Forvaltningsresultat, Mkr

Okning av férvaltningsresultat i forhallande till motsvarande period féregaende ar, %

Resultat fére skatt, Mkr

Periodens totalresultat, Mkr

Periodens totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr

Eget kapital, Mkr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare efter avdrag for eget kapital

hanforligt till hybridobligationer, Mkr
Langsiktigt substansvarde, Mkr

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget kapital hanforligt till

hybridobligationer, Mkr

Balansomslutning, Mkr

6,7

1,6
38,8
39
43,8
-34,0
99K
88,8
88,8
5344,0
5344,0

4 871,4
6159,7

56871
13 788,6

10,6
3,0
39,2
18
66,2
-0,3
171,2
144,9
144,9

5 487,9
5 487,9

50931
6 246,1

5851,3
139887

37

1,6
38,8
3,8
75,2
-39,8
108,4
98,1
98,1
5344,0
5344,0

48714
6 159,7

56871
13 788,6

13,7
2,7
39,2
1.8
125,1
5,0
450,3
369,2
369,2
5 487,9
5 487,9

50931
6 246,1

5851,3
139887

3,2

2,4
38,9
2,2
231,8
-8,4
201,9
171,4
171,4
53729
53729

4 905,0
6198,4

5730,6
137977

Aktierelaterade

Apr-jun 2023

Apr-jun 2022

Jan-jun 2023

Jan-jun 2022

Jan-dec 2022

Antal utestdende aktier, tusental®
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental®
Eget kapital per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr**

Resultat per aktie, kr*

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie, kr**

157 506,0
157 506,0
33,98
30,93
0,48
BONGIE
36,11

157 006,0
157 006,0
34,95
32,44
0,87

39,78
37,27

157 506,0
157 506,0
33,93
30,93
0,44
39,11
36,11

157 006,0
157 006,0
34,95
32,44
2,24

39,78
37,27

157 506,0
157 1276
34,11
31,14
0,84
39,35
36,38

* Definition enligt IFRS.
** Efter avdrag for eget kapital hanforligt till hybridobligation.

Historiska nyckeltal per aktie omraknade med hansyn taget till split av aktien under 2022 med villkor 4:1.

Fastighetsrelaterade

Apr-jun 2023

Apr-jun 2022

Jan-jun 2023

Jan-jun 2022

Jan-dec 2022

Hyresintakter, Mkr 1876 171,4 370,8 341,9 688,3
Driftséverskott, Mkr 130,6 1073 241,4 2075 439,6
Hyresvarde, Mkr 778,9 750,9 778,9 750,9 798,4
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 95,7 95,6 95,7 95,2
Overskottsgrad, % 69,6 62,6 64,6 60,7 62,6
Bel&ningsgrad, % 55,8 54,6 55,8 54,6 54,6
Andel bostads- och samhéllsfastigheter, % 84 85 84 85 85
Uthyrningsbar yta exkl. garage, tkvm 463 491 463 491 491
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
Harledning av nyckeltal
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr, om inget annat anges 2023 2022 2023 2022 2022 Mkr, om inget annat anges 2023 2022 2023 2022 2022
Hyresintakter 187,6 171,4 370,8 3419 688,3 Periodens resultat hanforligt
Ovriga intakter 29 o6 50 52 16,3 till moderbolagets aktiedgare 88,8 1449 98,1 369,2 171,4
Fastighetskostnader 59,8 66,6 136,1 139,5 2734  DBeraknat arstakt 3553 5796 1962 7384 1714
Driftnetto 130,6 1073 239,6 2075 431,2 Genomsnittligt eget kapital hanforligt
- till moderbolagets aktiedgare 5325,0 5459,2 5289,1 5 378,6 54215
Overskottsgrad, % 69,6 62,6 64,6 60,7 62,6 N " N
Avkastning pa eget kapital, % 6,7 10,6 3,7 13,7 3,2
Eget kapital 5344,0 54879 5 344,0 54879 53729 ) e
) Eget kapital hanforligt till
Balansomslutning 13788,6 139887 13788,6 139887 137977 moderbolagets aktie3gare 5344,0 54879 5344,0 5 487,9 5372,9
Soliditet, % 38,8 392 38,8 39,2 38,9  Aterlaggning av uppskjuten skatt 845,8 927,0 845,8 927,0 855,1
o Aterlaggning av derivatskuld 16,0 25,2 16,0 25,2 28,2
Rantebarande skulder, langfristiga 4198,9 3443,0 4198,9 3443,0 41270 . i .
o Aterlaggning av derivatfordran 9,1 -145,6 -9,1 -145,6 -22,2
Rantebarande skulder, kortfristiga 2 969,6 3762,0 2 969,6 3762,0 2980,4 . X i
Checkrikninaskred . 00 073 00 00 Aterlaggning av uppskjuten skattefordran -371 -48,3 -37,1 -48,3 -35,5
eckrakningskredit 7 ) . i ,
o o Langsiktigt substansvéarde 6 159,7 6 246,1 6 159,7 6 246,1 6 198,4
Likvida medel -188,3 -83,2 -188,3 -83,2 -90,0
Rantebarande nettoskuld 7 007,5 7 121,7 7 007,5 7 121,7 7 017,4 Avdrag for eget kapital hénférﬁgt
Férvaltningsfastigheter 12552,6 13 048,6 12552,6 13 048,6 12862,6 tilhybridobligationer -472,6 -394.8 -472,6 -394.8 -4678
Belaningsgrad, % 55,8 54,6 55,8 54,6 54,6 Langsiktigt substansvirde efter avdrag
for eget kapital hanférligt till hybrid-
. obligationer 56871 5851,3 56871 5 851,3 5730,6
Resultat fore skatt 99,7 171,2 108,4 450,3 201,9
Aterlaggning av vardeférandringar,
forvaltningsfastigheter och derivat 57,1 -104,9 -27,3 -325,8 38,1
Aterlaggning av rantekostnader 81,7 28,4 155,4 55,0 151,9
Justerat resultat fore skatt 124,3 94,8 236,5 179,6 392,0
Finansiella kostnader -81,7 -28,4 -155,4 -55,0 -151,9
Rantekostnader derivat 31 -3,4 2,9 -10,9 -11,2
Totala rantekostnader
inklusive rantekostnader derivat -78,6 -31,9 -162,5 -65,9 -163,1
Réantetickningsgrad, ggr 1,6 3,0 16 2,7 2,4
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VASENTLIGA FINANSIELLA VD-ORD KORT OM RESULTAT, INTAKTER KONCERNEN MODERBOLAGET OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER
HANDELSER MAL TRIANON OCH KOSTNADER - UPPLYSNINGAR OCH OVRIGT
M r raken r
oderbolagets rakenskape
Resultatposterna nedan avser perioden januari Moderbolaget Balansrakning i sammandrag
till juni 2023 om inget annat anges. Jamforelse- Nettoomsattningen uppgick till 45,2 Mkr (35,5) Mkr 30 jun 2023 30 jun 2022 31 dec 2022
posterna angivna inom parentes avser belopp for och dkningen beror pa 6kad uthyrning. Rorelse- TILLGANGAR
motsvarande period féregaende ar. resultatet uppgick till 2,8 Mkr (-13,8). Vardeférand- Anléggningstillgangar
ringar derivat uppgick till 12,2 Mkr (-3,3) och beror Materiella anléggningstillgangar 874,9 753,6 848,5
pa vardeférandring av marknadsrantor. Skatt pa Fordringar pa koncernféretag 13431 1640,0 13675
periodens resultat uppgick till 2,8 Mkr (3,8). Finansiella anlaggningstillgangar 18722 1785,9 1778,4
Summa anldggningstillgangar 4 090,1 4 179,5 3994,4
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 144,5 27,4 65,0
Resultatrakning i sammandrag Fordringar pa koncernféretag 384,8 23,0 381,3
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec Kassa och bank 204,6 65,0 57.9
Mkr 2023 2022 2023 2022 2022
Summa omsattningstillgangar 733,9 115,4 504,2
Rérelsens intakter
Nettoomséttning 23,2 179 452 355 72,7 SUMMA TILLGANGAR 4 824,0 42949 4 498,7
Ovriga rérelseintakter 0,9 1,2 1,8 2,5 8,2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa rorelseintakter 24,1 19,1 470 38,0 80,9 Eget kapital
Rérelsens kostnader 21,0 24,7 -44,2 51,8 102,4 ~ Bundetegetkapital 129.6 129,6 129.6
Rérelseresultat 31 56 2.8 13,8 215 Fritt eget kapital 19017 1786,8 2 000,2
Summa eget kapital 20313 1916,4 2129,8
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 0,0 0,0 -14,8 Avsttningar for skatter ) 12,3 12,8
Resultat fran andelar i intresseféretag Léngfristiga skulder
och joint venture 0,0 0,5 0,0 0.1 -10,0 Skulder till kreditinstitut och obligationslan 710,4 573,0 445,3
Ranteintakter och liknande resultatposter 22,4 16,6 43,2 22,4 55,6 Derivatinstrument 16,0 25,1 28,2
Réntekostnader och liknande resultatposter -14,6 -23,7 -32,2 -41,4 -83,8 Skulder till koncernforetag 1028,4 1259,4 9571
Vardeférandring derivat 26,0 7.3 12,2 -3.3 121,4 Summa langfristiga skulder 1754,8 18575 1430,6
Resultat efter finansiella poster 36,9 -5,0 26,0 -36,3 46,9 .
Kortfristiga skulder
Bokslutsdispositioner 0,0 0,0 0,0 0,0 55,7 Skulder till kreditinstitut och obligationslan 292,0 479,6 471,9
Resultat fore skatt 36,9 -5,0 26,0 -36,3 102,7 Skulder till koncernféretag 678,9 10,6 405,4
Skatt pa periodens resultat 0,0 1,6 2,8 3,8 4,3 Ovriga skulder 54,2 18,5 48,1
Periodens resultat 36,9 _3’4 28,8 _32’5 98,4 Summa kortfristiga skulder 1 025,1 508,7 925,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 824,0 42949 4 498,7
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Ovriga upplysningar

Segmentsrapportering Totalt Bostader Samhall Kommersiellt
Verksamheten féljs upp per segment. Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
Fastighetsbestandet delas in i tre segment; Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
bostader, samhalls- och kommersiella fastig- Hyresintakter 368,3 340,3 261,8 246,8 45,2 35,4 61,3 58,1
heter. Den del som dvervager i forhallande Fastighetskostnader -133,8 -136,2 -99,1 -102,6 -13,3 -13,7 -21,5 -19,9
till hyresvérdet for fastigheten bestammer Driftnetto 2345 204,1 162,7 1442 319 21,7 39,8 38,2
vilket segment en fastighet tillnor. Réntekostnad nyttjanderatt (tomtratter) 31 3,0 31 3,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppféljningen sker pa hyresintakter, Vardeforandring forvaltningsfastigheter 24,5 109,3 5,6 63,8 4,4 44,3 345 13

fastighetskostnader, driftnetto, vérdeforand- Segmentsresultat 255,9 310,4 154,0 205,0 275 66,0 74,3 39,5
ring forvaltningsfastigheter, verkligt varde
samt Gverskottsgrad. Ej férdelade poster

Driftnetto avseende projektfastigheter 0,3 -1,8

Ovriga intakter och central administration -24,7 -30,1

Resultat fran intressefbretag och joint venture 13,7 9,0

Finansnetto exklusive tomtratter -139,6 -53,6

Vardeforandring projektfastigheter 0,8 21,1

Vardeforandring derivat 2,0 195,4

Resultat fore skatt 1084 450,3

Verkligt varde per segment 12116,6 12 663,4 87151 9413,6 14721 1372,6 1929,4 18772

Verkligt vérde projekt 436,1 385,1

Verkligt varde férvaltningsfastigheter 12 552,6 13 048,6 8715,1 9413,6 14721 1372,6 1929,4 18772

Overskottsgrad, % 64,6 60,7 62,1 58,4 70,6 61,3 65,0 65,7

Aktiviteter 16rbarm’och Unga: i+
L wiaStiffelsen M tum

Fastighets
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Redovisningsprinciper
Koncernens redovisningsprinciper

Trianon féljer i sin koncernredovisning den av

VD-ORD

Europeiska Unionen antagna IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningarna
av dessa (IRFRIC). Denna delarsrapport ar upp-
rattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och Ars-
redovisningslagen. Vidare har tillampliga bestam-

melser i arsredovisningslagen tillampats.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sina finansiella rappor-
ter i enlighet med arsredovisningslagen och RFR

2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 kraver
att moderbolaget tilldmpar samma redovisnings-
principer som koncernen, det vill sdga IFRS i den

omfattning som RFR 2 tillater.

Koncernen och moderbolaget

For fullstdndiga redovisningsprinciper hanvisas till
Trianons arsredovisning for 2022. Redovisnings-

e
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KORT OM
TRIANON

RESULTAT, INTAKTER
OCH KOSTNADER

principerna ar ofdrandrade jamfort med arsredo-
visningen 2022. | vissa belopp har avrundningar
gjorts, vilket kan innebara att tabeller och berak-
ningar inte alltid summerar.

Upplysning om finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder, med
undantag av rantederivat, varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Rantederivat redovisas till verk-

ligt varde med vardeférandring i resultatrakningen.

Sakringsredovisning tillampas ej.

Transaktioner med narstaende
Styrelseledamoten Richard Hultin har via bo-

lag erhallit konsultarvode for tjanster avseende
managementtjanster till delégda bolag. Arvodet
uppgick till 210 188 kr under forsta halvaret 2023.
Ett bolag narstaende till VD Olof Andersson har
kopt projektledartjanst av Trianon till ett varde av

|
-

'l 2

KONCERNEN MODERBOLAGET

34 500 kronor under forsta halvaret avseende ett
privatbostadsprojekt pad marknadsmassiga villkor.
| 6vrigt har inga andra transaktioner med nar-
stdende utdver ersattningar till ledande befatt-
ningshavare férekommit under perioden.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt god
redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden som paverkar i bok-
slutet redovisade tillgdngar och skulder respektive
intakter och kostnader samt lamnad information

i ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar. Forvaltningsfastigheter redovisas till
verkligt varde med vardefdrandring i resultatrak-
ningen, vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret.

UPPLYSNINGAR

OVRIGA AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

| arsredovisningen for 2022, sidan 81-82, finns
utforligare beskrivningar éver bedémningar och
kanslighetsanalyser samt hur férandringar i hyres-
intakter, fastighetskostnader, ranteférandringar
samt Ovriga marknadsfaktorer kan paverka fast-
ighetsvardet. Koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat kan paverkas av ett antal
risker och osakerhetsfaktorer. Dessa beskrivs mer
utforligt i arsredovisningen 2022, pa sidan 50-52.

Arsredovisning
Arsredovisning fér 2022 finns tillgénglig pa
Trianons webbplats, www.trianon.se.

Visionsbild av Kvarteret Hanna, Burlév
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>r barn och unga
n Mementum

Undertecknande
Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt
av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga

risker och osadkerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Malmo 12 juli 2023

Viktoria Bergman Olof Andersson
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD
Axel Barchan Patrik Emanuelsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Richard Hultin Jens Ismunden
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofie Karlsryd
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Aktien

Bolaget har totalt 157 505 957 aktier och dessa
fordelar sig pa 6 084 472 A-aktier och 151 421 485
B-aktier. A-aktien berattigar till 1 rost och B-aktien
till 1/10 roést, innebérande ett totalt antal roster om
21 226 620,5 stycken. Aktiekapitalet uppgick till
98 441 223 kronor och kvotvardet per aktie till
0,625 kronor. Trianons B-aktie noterades den 21
juni 2017 pa Nasdaq First North Premier Growth
Market. Sedan den 17 december 2020 ar Trianons
B-aktie listad pa Nasdaqg Stockholm i segmentet
Mid Cap. Stangningskursen den 30 juni 2023 var
16,10 kronor per aktie. Bolagets totala bdrsvarde
var 2,5 Mdkr den 30 juni 2023.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023
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Aktiekapitalets utveckling
Férandring av antal aktier Antal aktier efter transaktionen Aktiekapital (kr)
Beslutstidpunkt Handelse A-aktier B-aktier A-aktier B-aktier = Summa aktier Forandring Totalt
1991-06-20 Nyemission 74 000 20 600 504 000 610 000 1114 000 946 000 6 846 000
1992-01-03 Utbyte av konvertibler 37 000 0 541 000 630 600 1171 600 370 000 7 216 000
2008-10-29 Nyemission 1082 000 342 000 1623 000 972 600 2595 600 14 240 000 21 456 000
2010-05-17 Nyemission 168 391 54 221 1791391 1026 821 2818 212 2226 120 23 682 120
2010-06-03 Nyemission 1621700 50 000 3413091 1076 821 4 489 912 21 217 000 44899 120
2011-06-09 Nyemission 682 618 215 364 4095 709 1292185 5 387 894 8 979 820 53 878 940
2012-06-29 Nyemission 0 1001992 4095 709 2294 177 6 389 886 10 019 920 63 898 860
2015-04-16 Nyemission 409 571 229 418 4505 280 2 523 595 7028 875 6 389 890 70 288 750
2017-04-03 Aktiesplit (4:1) 0 0 18 021 120 10 094 380 28 115 500 0 70 288 750
2017-04-03 Omstampling -16 500 002 16 500 002 1521118 26 594 382 28 115 500 0 70 288 750
2017-06-21 Nyemission 0 6 250 000 1521118 32844 382 34 365 500 15 625 000 85 913 750
2019-11-27 Nyemission 0 2100 000 1521118 34 944 382 36 465 500 5250 000 91 163 750
2020-07-08 Nyemission 0 1000 000 1521118 35944 382 37 465 500 2500 000 93 663 750
2021-08-03 Nyemission genom apport 0 285990 1521118 36 230 372 37 751 490 714 975 94 378 725
2021-11-18 Nyemission 0 1500 000 1521118 37 730 372 39 251 490 3750 000 98 128 725
2022-05-24 Aktiesplit (4:1) 0 0 6084 472 150 921 488 157 005 960 0 98 128 725
2022-09-20 Emission genom konvertering 0 407 690 6 084 472 151 329 178 157 413 650 254 806 98 383 531
2022-12-06 Emission genom konvertering 0 92 307 6 084 472 151 421 485 157 505 957 57 692 98 441 223
Summa 6 084 472 151 421 485 157 505 957 98 441 223
25
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Agare

De tva storsta agarna i Trianon ar Olof Andersson
privat och via bolag samt Jan Barchan via bolag,
som vardera representerar cirka 27 procent av
bolagets totala aktier samt cirka 32 procent av
bolagets totala roster.

Agandet av bolagets totala antal aktier framgar
enligt tabell till hoger.

Aktieinformation

Kortnamn: TRIAN B
ISIN-kod: SE0018013658

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023
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Agare per den 30 juni 2023
Namn A-aktier B-aktier Summa Innehav Kapital Summa roster Réster
Olof Andersson privat och via bolag 2890 984 39 996 848 42 887 832 27,23% 6 890 668,8 32,46%
Briban Invest AB 2890 984 38 532568 41 423 552 26,30% 6 744 240,8 3L77%
Grenspecialisten Forvaltning AB - 15170 096 15170 096 9,63% 1517 009,6 7,15%
SEB Fonder - 9697 095 9697 095 6,16% 969 709,5 4,57%
Lansforsakringar Fastighetsfond - 8 335 695 8 335695 5,29% 833 569,5 3,93%
Mats Cederholm privat och via bolag 302 504 3333436 3635940 2,31% 635 8476 3,00%
Familjen Eklund privat och via bolag - 4 080 000 4 080 000 2,59% 408 000,0 1,92%
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 3468 248 3468 248 2,20% 346 824,8 1,63%
Tredje AP-fonden - 1944 412 1944 412 1,23% 194 441,2 0,92%
Humle sméabolagsfond - 1657 960 1657960 1,05% 165 796,0 0,78%
Ovriga aktiedgare - 25 205 127 25 205 127 16,00% 2520 512,7 11,87%
Summa 6 084 472 151 421 485 157 505 957 100,00% 21 226 620,5 100,00%
Aktiekursutveckling 2023, kr per aktie
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Definitioner och ovrigt

Avkastning pa eget kapital

Periodens totalresultat hanforligt till moderbola-
gets aktiedgare i procent av genomsnittligt eget
kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa avkast-
ningen som genereras pd det kapital som aktie-
dgarna har investerat i Bolaget.

Belaningsgrad
Rantebarande nettoskuld i férhallande till fastig-
hetsvardet vid periodens slut.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa hur stor
del nettoskulden utgdr av fastighetsvdrdet.

BRA

BRA eller bruksarea ar summan av invandiga areor
bestaende av boarea (BOA), lokalarea (LOA),
biarea (BIA) samt dvrig area (OVA) fér samtliga
vaningsplan.

BTA

BTA, bruttoarea eller bruttototalarea ar den sam-
manlagda ytan av samtliga vaningsplan. Brutto-
arean begransas av yttervaggens utsida.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedga-
re i forhallande till antalet aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie efter avdrag for eget
kapital hanférligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
dgare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer i férhallande till antalet aktier
vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka [6per vid
periodens slut i procent av hyresvarde.

Motiv for anvdndning: Syftar till underldtta
bedémningen av hyresintdkter i férhdllande till
det totala vdrdet pd majlig uthyrningsbar yta.

Fastighets AB Trianon | Delarsrapport Q2 2023

Exploateringsfastighet
Exploateringsfastighet avser fastighet som innehas
for foradling med avsikt att avyttras.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning av varde-
férandringar.

Forvaltningsresultat fran intresseforetag och
joint venture

Forvaltningsresultatet hanforligt till delagda fastig-
heter genom intresseféretag och joint venture.

Hallbar hybridobligation

Subordinerat efterstallt hallbart obligationslan dar
likviden kopplas till ett hallbart ramverk, med inrikt-
ning pa social och miljdmassig hallbarhet.

Investeringsvinst fran projektportféljen
Avser vardefdrandring relaterat till projektfastig-
heter.

Langsiktigt substansvarde

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare med aterldggning av rantederivat samt
uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pd storleken
pd eget kapital.

Langsiktigt substansvarde efter avdrag for eget
kapital hanforligt till hybridobligation

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare efter avdrag for eget kapital hanforligt till
hybridobligationer med aterlaggning av rante-
derivat samt uppskjuten skatt.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att visa ett
justerat och kompletterande mdtt pd Idngsiktigt
substansvdrde hdnforligt till Bolagets stamaktie-
dgare med avdrag fér den del av eget kapital
som hdnfor sig till hybridobligationer.

KONCERNEN MODERBOLAGET

Projektfastighet
Projektfastighet avser fastighet for foradling samt
byggnad under uppférande.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare efter avdrag for ranta pa hybridobliga-
tioner i férhallande till genomsnittligt antal aktier.
Definition enligt IFRS.

Réantetackningsgrad

Periodens resultat fore skatt, med aterlaggning

av vardeférandringar derivat och fastigheter samt
finansiella kostnader, i férhallande till finansiella
kostnader med aterldggning av rantekostnader for
derivat.

Motiv for anvdndning: Underléttar fér investerare
att bedéma méjligheterna att leva upp till sina
I6pande finansiella ataganden.

Samhallsfastighet

Fastighet vars hyresvarde till 6vervagande del
bestar av skattefinansierad verksamhet och ar
specifikt anpassad for samhallsservice.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent
av balansomslutningen.

Motiv for anvdndning: Visar kapitalstruktur
genom hur stor andel av totala tillgdngar som
utgors av eget kapital.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Motiv fér anvdndning: Syftar till att belysa
avkastningen pd driftnetto i férhdllande till
bolagets hyresintdkter.

OVRIGA
UPPLYSNINGAR

AKTIEN DEFINITIONER

OCH OVRIGT

Finansiell kalender

2023-10-31 Delarsrapport Q3 2023
2024-02-16 Bokslutskommuniké 2023
2024-05-07 Delarsrapport Q1 2024
2024-05-15 Arsstamma 2024

For ytterligare information

Olof Andersson
Verkstallande direktor
olof.andersson@trianon.se. Tel. 0709-54 57 20

Mari-Louise Hedbys
Vice verkstallande direktor, ekonomichef
mari-louise.hedbys@trianon.se. Tel. 040-611 34 85

Denna information ar sadan som Fastighets AB
Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades,
genom ovanstdende visade kontaktpersonernas for-
sorg, for offentliggdrande den 13 juli 2023 kI 07.45.



TRIANON =

Trianon ager, forvaltar, utvecklar och bygger fastigheter i Malmo
med omnejd. Vi ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som
verkar for socialt ansvarstagande och ett hallbart boende.

Genom att vara en aktiv och engagerad aktor i vart naromrade
bidrar vi till lAngsiktig och hallbar stadsplanering.

Fastighets AB Trianon
Besoksadress: Fredsgatan 21
Postadress: Fredsgatan 21
212 12 Malméo
040-611 34 00
info@trianon.se
Org. nr. 556183-0281
www.trianon.se



