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VIKTIG INFORMATION

Den 27 juli 2021 offentliggjorde Fastighets Aktiebolaget Trianon, org. nr 556183-0281 ("Trianon”), att Trianon hade forvarvat ytterligare
7 065 662 B-aktier i Signatur Fastigheter AB (publ), org. nr 556648-6204 (”Signatur Fastigheter”), varigenom grénsen for budplikt
passerades. Efter forvarvet innehar Trianon 16 015 485 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande cirka 45,8 procent av antalet aktier
och 45,7 procent av antalet roster. Den 24 augusti 2021 ldmnade Trianon dérfor ett budpliktsbud till aktiefigarna i Signatur Fastigheter
avseende samtliga aktier i Signatur Fastigheter i enlighet med de villkor som anges i denna erbjudandehandling (Erbjudandet’)
(’Erbjudandehandlingen”). B-aktierna i Signatur Fastigheter dr upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth Market ("Nasdaq
First North”).

Informationen i denna Erbjudandehandling avses vara korrekt, om &n inte fullstindig, endast per dagen for Erbjudandehandlingens
offentliggorande. Det ldmnas ingen forsdkran om att den har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt. Férutom vad
som kravs enligt Kollegiet for svensk bolagsstyrnings takeover-regler for vissa handelsplattformar ("Takeover-reglerna”) eller tillamplig
lag, avser inte Trianon, och atar sig ingen skyldighet att, offentliggora uppdateringar, revideringar eller tilldgg av informationen i denna
Erbjudandehandling. Informationen i Erbjudandehandlingen l&mnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvéndas i nagot
annat syfte.

Informationen om Signatur Fastigheter pa sidora 15 — 58 dr baserad pa information som offentliggjorts av Signatur Fastigheter och har
granskats av Signatur Fastigheters styrelse. Trianon garanterar darfor inte att informationen héri avseende Signatur Fastigheter &r korrekt
eller fullstindig och tar inget ansvar for att sédan information &r korrekt eller fullstindig. Med undantag for dér det uttryckligen anges att
sa har skett har ingen information i denna Erbjudandehandling granskats eller reviderats av revisorer.

Vissa siffror i denna Erbjudandehandling kan ha avrundats. Detta kan medfora att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.
TILLAMPLIG LAG OCH TVISTER

Svensk lag ér tillimplig pa Erbjudandet och de avtal som ingds i samband med Erbjudandet. For Erbjudandet giller Takeover-reglerna
och Aktiemarknadsnamndens besked om tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna. Tvist rorande, eller som uppkommer i anslutning
till, Erbjudandet ska avgoras av svensk domstol exklusivt, med Malmé tingsrétt som forsta instans.

YTTERLIGARE INFORMATION OCH VAR DEN FINNS

I samband med Erbjudandet har Trianon uppréttat denna Erbjudandehandling. Aktiedgare i Signatur Fastigheter uppmanas att noggrant
och i dess helhet ldsa Erbjudandehandlingen, samt eventuella tilligg dartill, eftersom den innehéller viktig information som aktiedgarna
bor beakta innan de fattar beslut om att dverlata sina aktier i Signatur Fastigheter. Investerare och vardepappersinnehavare kan erhalla en
kopia av Erbjudandehandlingen utan kostnad samt vissa andra relaterade dokument pa www.trianon.se/Investerare samt pa
www.carnegie.se. Ingen annan del av Trianons hemsida eller annan offentliggjord information &r inforlivad héri.

FRAMTIDSINRIKTAD INFORMATION

Information i denna Erbjudandehandling som ror framtida forhallanden eller omsténdigheter, inklusive information om framtida resultat,
tillvixt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. Sddan information kan
exempelvis kdnnetecknas av att den innehaller ord sdsom “bedoms”, avses”, ’forvantas”, ”tros”, eller liknande uttryck. Framtidsinriktad
information &r foremal for risker och osdkerhetsmoment, eftersom den avser forhallanden och &r beroende av omsténdigheter som intréaffar
i framtiden. Framtida forhéllanden kan avsevért komma att avvika frén vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen
pa grund av manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Trianons kontroll. All sddan framtidsinriktad information géller endast
for den dag den formedlas och Trianon har ingen skyldighet, och étar sig ingen sadan skyldighet, att uppdatera eller revidera ndgon sddan

information pa grund av ny information, framtida hindelser eller liknande, férutom i enlighet med gillande lagar och bestimmelser.
RESTRIKTIONER

Erbjudandet, i enlighet med de villkor som anges i denna Erbjudandehandling, riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet
kraver att ytterligare erbjudandehandling uppriattas eller registrering sker eller att nagon annan atgérd vidtas utover vad som kravs enligt
svensk lag.

Distribution av denna Erbjudandehandling och andra dokument hénforliga till Erbjudandet kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for
restriktioner eller paverkas av lagar i sddana jurisdiktioner. Exemplar av denna information skickas saledes inte, och far inte skickas, eller
pd annat sétt vidarebefordras, distribueras eller sindas, inom, i eller frin nadgon sadan jurisdiktion. Darfor maste personer som mottar denna
information (inklusive, men inte begrénsat till, forvaltare, formyndare och panthavare) och som ar underkastade lagarna i en sadan
jurisdiktion, informera sig om, och iaktta, eventuella tillimpliga lagar och regler. Underlatenhet att gora detta kan utgdra en dvertradelse
av virdepapperslagar i en sadan jurisdiktion. Trianon avséger sig, i den man det 4r mojligt enligt tillimplig lag, allt ansvar for personers
eventuella dvertréadelser av sadana bestimmelser.

Erbjudandet lamnas inte, och denna Erbjudandehandling far inte distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga
anmalningssedlar kommer att accepteras fran eller pd uppdrag av akticdgare i ndgot land dar Erbjudandet, distribution av denna
Erbjudandehandling eller godkédnnande av accept av Erbjudandet skulle strida mot tillimpliga lagar eller regler eller skulle kréva att
ytterligare erbjudandehandlingar upprittas eller registrering sker eller att ndgon annan atgérd vidtas utover vad som krivs enligt svensk
lag.
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ERBJUDANDET I SAMMANDRAG

Pris per aktie
20,50 kronor kontant

Acceptfrist
30 augusti — 20 september 2021

Beriknad dag for utbetalning av vederlag

Sa snart mojligt efter acceptfristens utgang, vilket
innebdr att utbetalning forvantas komma att paborjas
omkring den 23 september 2021.



ERBJUDANDE TILL AKTIEAGARNA I SIGNATUR
FASTIGHETER

Den 27 juli 2021 offentliggjorde Trianon att Trianon hade forvarvat ytterligare 7 065 662 B-aktier 1
Signatur Fastigheter, varigenom gransen for budplikt passerades. Efter forvarvet innehar Trianon
16 015 485 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande cirka 45,8 procent av antalet aktier och 45,7
procent av antalet roster. Den 24 augusti 2021 lamnade Trianon dérfor ett budpliktsbud till
aktiedgarna 1 Signatur Fastigheter avseende samtliga aktier i Signatur Fastigheter i enlighet med de
villkor som anges i denna Erbjudandehandling. B-aktierna i Signatur Fastigheter &r upptagna till
handel pa Nasdaq First North.

Trianon erbjuder 20,50 kronor kontant for varje aktie (oavsett aktieslag) i Signatur Fastigheter.!

Erbjudandet omfattar samtliga utestdende aktier i Signatur Fastigheter som Trianon inte redan
innehar, det vill sdga 18 962 983 aktier, varav 10 204 A-aktier och 18 952 779 B-aktier.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Erbjudandet innebér:

e en premie om cirka 10,8 procent jamfort med slutkursen for Signatur Fastigheters B-aktie pa
Nasdaq First North den 26 juli 2021 (vilket var den sista handelsdagen innan Trianon
offentliggjorde ovan ndmnda forvirv);

e en premie om cirka 11,1 procent jaimfort med den volymviktade genomsnittliga betalkursen
under de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 26 juli 2021,

e en negativ premie om cirka 1,0 procent jamfort med slutkursen den 24 augusti 2021 (vilket var
den sista handelsdagen fore offentliggdrandet av Erbjudandet); samt

e en premie om cirka 1,8 procent jamfort med den volymviktade genomsnittliga betalkursen under
de senaste 30 handelsdagarna fram till och med den 24 augusti 2021.

Erbjudandet virderar samtliga utestiende aktier i Signatur Fastigheter till cirka 717 miljoner kronor.?

Acceptfristen for Erbjudandet inleds den 30 augusti 2021 och avslutas den 20 september 2021.
Trianon forbehaller sig rétten att forlénga acceptfristen for Erbjudandet.

Utbetalning av vederlag kommer att ske sa snart mojligt efter acceptfristens utgang, vilket innebar
att utbetalning forvintas komma att paborjas omkring den 23 september 2021.

! Om Signatur Fastigheter betalar vinstutdelning eller genomfor annan virdedverforing till aktieigarna i Signatur Fastigheter, for vilken
avstimningsdagen intrdffar innan utbetalning av vederlag i Erbjudandet har skett, eller fore utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger
ut nya aktier eller genomfor annan liknande bolagsatgird som resulterar i att vardet per aktie i Signatur Fastigheter minskar, kommer
vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande man.

2 Baserat péa 34 978 468 utestiende aktier, varav 10 204 A-aktier och 34 968 264 B-aktier.



Trianons aktieagande i Signatur Fastigheter

Trianon innehar 16 015 485 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande cirka 45,8 procent av
antalet aktier och 45,7 procent av antalet roster.

Den 26 juli 2021 forvdrvade Trianon totalt 7 065 662 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande
cirka 20,2 procent av aktierna och 20,1 procent av rosterna i Signatur Fastigheter, for en kdpeskilling
om 84 788 171 kronor kontant och 285 990 nya B-aktier i Trianon. Genom forvérvet uppkom
budplikt for Trianon.

Fore forvirvet innehade Trianon 8 949 823 B-aktier i Signatur Fastigheter. Varken Trianon eller
nagon nirstdende till Trianon har under de senaste sex ménaderna kopt nagra aktier i Signatur
Fastigheter till ett hogre pris &n kdpeskillingen i det ovan angivna forvérvet.

Utover de ovan angivna forvirvade aktierna kontrollerar varken Trianon eller nirstdende nagra aktier

i Signatur Fastigheter, eller andra finansiella instrument som ger en finansiell exponering
motsvarande ett innehav av aktier i Signatur Fastigheter.

Due diligence

Trianon har inte genomfort ndgon due diligence-undersokning av Signatur Fastigheter infor
Erbjudandet.

Villkor for Erbjudandet
Inga villkor for fullféljande av Erbjudandet uppstalls.
Finansiering

Erbjudandet &dr inte foremal for nagot finansieringsvillkor. Trianon kommer att finansiera
Erbjudandet med befintliga medel och tillgénglig bankfinansiering.

Inlésen och avnotering

Om Trianon, i samband med Erbjudandet eller pd annat sitt, blir dgare till aktier motsvarande mer
dn 90 procent av aktierna i Signatur Fastigheter avser Trianon att pakalla inlosen i enlighet med
aktiebolagslagen i syfte att forvédrva samtliga utestdende aktier i Signatur Fastigheter. I samband
hiarmed avser Trianon att verka for att Signatur Fastigheters B-aktier avnoteras fran Nasdaq First
North.



BAKGRUND OCH MOTIV TILL ERBJUDANDET

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som édger, forvaltar, forvarvar, utvecklar och bygger
bade bostdder och kommersiella lokaler i Malmé med omnejd. Genom nytdnkande, engagemang och
langsiktighet ska Trianon verka for en héllbar stadsutveckling. Per den 30 juni 2021 bestod Trianons
fastighetsportfolj av 84 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 415 000 kvadratmeter.
Bostads- och samhallsfastigheter utgor 75 procent av fastighetsvérdet, som totalt uppgar till cirka 9,7
miljarder kronor.

Signatur Fastigheter &r ett bostadsbolag i sddra Sverige med huvudkontor i Malmé. Signatur
Fastigheters fastighetsbestdnd #r koncentrerat till Oresundsregionen, med vissa fastigheter i
Stockholmsregionen, och utgors i huvudsak av bostdder och samhillsfastigheter. Efter de forvarv
som har genomforts under aret uppgér vérdet pa Signatur Fastigheters bestand till cirka 1,5 miljarder
kronor.

Trianon anser att Trianons och Signatur Fastigheters fastighetsportfoljer kompletterar varandra vil
och att forvirvet av Signatur Fastigheter dr ett logiskt steg i Trianons fortsatta utveckling och tillvéxt.

“Signatur Fastigheter dr ett vilskott bolag med fokus pd bostads- och samhdllsfastigheter och som
huvudsakligen verkar pa samma geografiska marknad som Trianon. Vi har foljt Signatur Fastigheter
under en ldngre period och dr imponerade 6ver den snabba tillvixten och den vilskotta
fastighetsportfoljen”, siger Olof Andersson, VD i Trianon.

Trianon uppskattar den viktiga roll som Signatur Fastigheters anstéllda spelar. Trianon f6érutser inga
visentliga fordndringar avseende Signatur Fastigheters anstéllda (inklusive anstillningsvillkor) eller
for sysselséttningen och verksamheten pa de platser dar Signatur Fastigheter bedriver sin verksambhet.
Erbjudandet kan emellertid medfora fordndringar avseende Signatur Fastigheters ledning pé grund
av Overlappande funktioner nér Signatur Fastigheter integreras i Trianons organisation.

Forvérvet av Signatur Fastigheter forvintas f4 en positiv effekt pa Trianons vinst per aktie och
langsiktiga substansvirde under innevarande ridkenskapsar. Efter Erbjudandets genomforande,
forutsatt full anslutning, beriknas Trianons fastighetsvirde uppga till cirka 10,7 miljarder kronor?.
Forvirvet genomfors inom ramen for Trianons finansiella mal.

1 ovrigt hdnvisas till informationen i denna Erbjudandehandling, vilken har upprdttats av Trianon
med anledning av Erbjudandet. Informationen avseende Signatur Fastigheter pd sidorna 15 — 58 i
denna Erbjudandehandling har, i enlighet med uttalandet pa sidan 59, granskats av Signatur
Fastigheters styrelse. Styrelsen i Trianon forsdkrar att, sa vitt styrelsen kdnner till, de uppgifter
avseende Trianon som forekommer i Erbjudandehandlingen o6verensstimmer med de faktiska
forhdllandena.

27 augusti 2021
Fastighets Aktiebolaget Trianon

Styrelsen

3 Trianons fastighetsvirde efter forsdljningen av del av Rosengdrds Centrum, i enlighet med tidigare kommunikation. Rosengérd Centrum
kommer efter 1 september 2021 redovisas som ett intressebolag.



UTTALANDE FRAN SIGNATUR FASTIGHETERS STYRELSE

Det éligger Signatur Fastigheters styrelse att senast tva veckor fore acceptfristens utgang
offentliggdra sin uppfattning om Erbjudandet.* Sddant offentliggdérande forvintas ske den 3

september 2021.

4 Signatur Fastigheters styrelseledamdter Dan Astrén och Tomas Magnusson har bdda, genom bolag, salt stérre delen av sina aktier i
Signatur Fastigheter till Trianon. De far darfor pa grund av intressekonflikt inte delta i styrelsens for Signatur Fastigheter handlédggning
eller beslut betraffande Erbjudandet.



VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet

Trianon erbjuder 20,50 kr kontant for varje aktie i Signatur Fastigheter. Det totala virdet av
Erbjudandet uppgér till cirka 717 miljoner kr.’

Om Signatur Fastigheter betalar vinstutdelning eller genomfor annan vardedverforing till aktiedgarna
i Signatur Fastigheter, for vilken avstimningsdagen intrdffar innan utbetalning av vederlag i
Erbjudandet har skett, eller fore utbetalningen av vederlag i Erbjudandet ger ut nya aktier eller
genomfor annan liknande bolagsétgéird som resulterar i att vérdet per aktie i Signatur Fastigheter
minskar, kommer vederlaget i Erbjudandet att reduceras i motsvarande man.

Courtage kommer inte att utga i samband med Erbjudandet.
Villkor for Erbjudandets fullféljande
Inga villkor for fullféljande av Erbjudandet uppstalls.

Accept av Erbjudandet
Direktregistrerade innehav

Aktiedgare 1 Signatur Fastigheter vars aktier dr direktregistrerade hos Euroclear Sweden
("Euroclear") och som 6nskar acceptera Erbjudandet maste, under perioden fran och med den 30
augusti 2021 till och med den 20 september 2021 klockan 15.00 CET, underteckna och ldmna in
korrekt ifylld anmélningssedel till Carnegie, till den pé anmélningssedeln angivna adressen.

Anmélningssedeln méaste ldamnas in eller skickas i bifogat forfrankerat svarskuvert i god tid fore sista
anméilningsdag for att kunna vara Carnegie tillhanda senast klockan 15.00 CET den 20 september
2021. Anmilan kan dven ldmnas till bankkontor eller andra virdepappersinstitut i Sverige for
vidarebefordran till Carnegie, forutsatt att sa sker i sa god tid att den erhélls senast pa den sista
anmilningsdagen i Erbjudandet.

En fortryckt anmélningssedel och ett svarskuvert distribueras till direktregistrerade aktiedgare i
Signatur Fastigheter. P4 den fOrtryckta anmaélningssedeln framgar VP-konto och aktuellt
aktieinnehav i Signatur Fastigheter. Akticdgare bor sjdlva kontrollera att de fortrycka uppgifterna i
anméilningssedeln ér korrekta. Aktiedgare som ér upptagna i den forda forteckningen dver panthavare
och formyndare erhéller inte anmilningssedel utan meddelas separat. Om anmélan avser annan
person dn den som signerar, t.ex. en minderarig, maste blanketten "Férmyndare & fullmaktshavare”
fyllas i och skickas in tillsammans med den ursprungliga anmélningssedeln.

Anmilningssedlar som inte &r fortryckta och blanketten "Formyndare & fullmaktshavare” finns
tillgidngliga p& Trianons hemsida www.trianon.se/Investerare samt pa Carnegies hemsida
WWww.carnegie.se.

5 Baserat pa 34 978 468 utestiende aktier, varav 10 204 A-aktier och 34 968 264 B-aktier.



Observera att felaktiga eller ofullstindiga anméilningssedlar kan komma att limnas utan
avseende. Inga findringar far goras i den fortryckta texten pa anmilningssedlarna.

Aktiedgare i Signatur Fastigheter som accepterar Erbjudandet bemyndigar Carnegie att leverera deras
aktier i Signatur Fastigheter till Trianon i enlighet med villkoren och anvisningarna foér Erbjudandet.

Forvaltarregistrerade innehav

Aktiedgare 1 Signatur Fastigheter vars aktier dr forvaltarregistrerade, erhéller inte en fortryckt
anméilningssedel. Accept av Erbjudandet ska istéllet ske i enlighet med instruktioner frén forvaltaren.

Pantsatta innehav

For aktier i Signatur Fastigheter som &r pantsatta i Euroclears system maste savél aktiedgaren som
panthavaren underteckna anmélningssedeln och bekréfta att pantrétten kommer att upphdra. Panten
pa aktierna ifraga i Signatur Fastigheter maste vara avregistrerade i Euroclears system vid tidpunkten
for leveransen av aktierna till Trianon.

Acceptperiod och ratt till forlangning av Erbjudandet

Acceptperioden for Erbjudandet 16per fran och med den 30 augusti 2021 till och med den 20
september 2021. Trianon forbehaller sig rétten att forlanga acceptfristen for Erbjudandet.

Bekriftelse av accept

Efter det att Carnegie har mottagit och registrerat korrekt ifylld anmélningssedel kommer de aktier
som anmalts till forséljning att 6verforas till ett nydppnat sparrat VP-konto, ett s.k. apportkonto, i
aktiedgarens namn. [ samband dédrmed skickar Euroclear en VP-avi som visar antalet aktier i Signatur
Fastigheter som bokats ut fran det ursprungliga VP-kontot samt en avi som visar antalet aktier som
bokats in pa apportkontot.

Redovisning av likvid

Redovisning av likvid forvéntas att paborjas s snart som mdjligt efter utgdngen av acceptperioden.
Utbetalning forvintas komma att paborjas omkring den 23 september 2021.

Redovisning sker genom att de som har accepterat Erbjudandet far en avriakningsnota skickad till sig.
Om innehavet &dr fOrvaltarregistrerat sd sker redovisning via respektive fOrvaltare och enligt
forvaltarens rutiner.

Likvidbeloppet betalas ut till det avkastningskonto som &r kopplat till aktieigarens VP-konto. For
aktiedgare 1 Signatur Fastigheter som saknar ett avkastningskonto eller vars avkastningskonto ar
felaktigt, eller dr ett BankGiro-konto eller PlusGiro-konto, kan utbetalningen bli férsenad. I samband
med redovisning av likvid bokas aktierna i Signatur Fastigheter ut fran det sparrade VP-kontot
(apportkontot) som darmed avslutas. | samband med detta skickas ingen VP-avi ut.

Observera att dven om aktierna i Signatur Fastigheter dr pantsatta sker utbetalning enligt ovan.



Ratt till 3terkallelse av accept
Aktiedgare i Signatur Fastigheter har inte rétt att aterkalla sin accept av Erbjudandet.
Tvangsinlosen och avnotering

Om Trianon férvarvar mer én 90 procent av utestdende aktier 1 Signatur Fastigheter avser Trianon
att begéra tvangsinlosen av resterande aktier i Signatur Fastigheter i enlighet med 22 kap.
aktiebolagslagen (2005:551). I samband ddrmed avser Trianon att verka for att aktierna i Signatur
Fastigheter frdn Nasdaq Stockholm.

Ovrigt

Det faktum att Carnegie ar finansiell radgivare och emissionsinstitut innebér inte att det uppstar ett
kundférhallande mellan Carnegie och aktiedgare som accepterar Erbjudandet. Vid accept av
Erbjudandet betraktas accepterande aktiedgare som kund endast om Carnegie har ldmnat rad till den
accepterande aktiedgaren eller annars har kontaktat denne individuellt angédende Erbjudandet, eller
om denne accepterat Erbjudandet via Carnegies kontor, internetbank eller telefonbank. Om
accepterande aktiedigare inte betraktas som kund, dr inte reglerna om skydd for investerare i lag
(2007:528) om vérdepappersmarknaden tillimpliga pa dennes accept. Detta innebér bland annat att
varken sé kallad kundkategorisering eller sé kallad passandebedomning kommer att ske betrdffande
Erbjudandet. Accepterande aktiedgare ansvarar ddrmed sjdlv for att denne har tillrdckliga
erfarenheter och kunskaper for att forsta de risker som ar forenade med Erbjudandet.

Viktig information angdende LEI och NID

Frén och med 3 januari 2018 krédvs det att alla juridiska personer som deltar i en transaktion pa
finansmarknaden har en Legal Entity Identifier-kod ("LEI"”). Ett LEI-nummer maste erhéllas fran en
auktoriserad LEI-utgivare vilket kan ta lite tid. Vanligen erhall ett LEI-nummer i god tid att for att
kunna anvindas i anmélningsblanketten. For mer information hénvisas till www.fi.se.

Fysiska personer behdver dven ta reda pé sitt NID-nummer (Nationellt ID eller National Client
Identifier) for att kunna delta i Erbjudandet.

Observera att Carnegie inte kan utfora transaktionen ifrdga om LEI-nummer eller NID-nummer inte
tillhandahélls vid anmélan.

Information om personuppgiftshantering

Personuppgifter som ldmnas till Carnegie, till exempel kontaktuppgifter och personnummer eller
som 1 Ovrigt registreras i samband med forberedelse eller administration av Erbjudandet, behandlas
av Carnegie, som &r personuppgiftsansvarig, for administration och utférande av uppdraget.
Behandling av personuppgifter sker ocksa for att Carnegie ska kunna fullgdra sina forpliktelser enligt
lag. Personuppgifter kan for angivna dndamal — med beaktande av reglerna om banksekretess —
ibland komma att Idmnas ut till andra bolag inom Carnegickoncernen eller till foretag som Carnegie
samarbetar med, inom och utanféor EU/EES i enlighet med EU:s godkédnda och lampliga
skyddsatgarder. 1 vissa fall ar Carnegie ocksa skyldig enligt lag att ldmna ut uppgifter, t.ex. till
Finansinspektionen och Skatteverket. Lagen om bank- och finansieringsrorelse innehaller, liksom
lagen om vardepappersmarknaden, en sekretessbestimmelse enligt vilken alla anstéillda hos Carnegie
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ar bundna av tystnadsplikt avseende Carnegies kunder och andra uppdragsgivare. Tystnadsplikten
géller d&ven mellan och inom de olika bolagen i Carnegiekoncernen.

Information om vilka personuppgifter som behandlas av Carnegie, radering av personuppgifter,
begrénsning av behandling av personuppgifter, dataportabilitet eller réttelse av en personuppgift kan
begéras hos Carnegies dataskyddsombud. Det gar dven bra att kontakta dataskyddsombudet om
ytterligare information om Carnegies behandling av personuppgifter 6nskas. I de fall en person vill
lamna ett klagomdl avseende behandling av personuppgifter har denne rétt att vinda sig till
Datainspektionen i egenskap av tillsynsmyndighet.

Personuppgifter ska raderas om de inte lingre dr nddvindiga for de andamaél for vilka de samlats in
eller pd annat sdtt behandlats, forutsatt att Carnegie inte ar rattsligt forpliktad att bevara

personuppgifterna. Normal lagringstid for personuppgifter ér 10 ar.

Adress till Carnegies dataskyddsombud: dpo(@carnegie.se.

Erbjudandehandling och anmalningssedel

Erbjudandehandlingen och anmaélningssedeln kommer att finnas tillgdngliga pa Carnegies hemsida
(www.carnegie.se) och Trianons hemsida (www.trianon.se/Investerare).

Fragor om Erbjudandet
Om du har fragor om Erbjudandet, vanligen kontakta Carnegie pa foljande telefonnummer: +46 (0)8

5886 9488. Information finns dven tillgdnglig pa Carnegies hemsida, www.carnegie.se, och pa
Trianons hemsida, www.trianon.se/Investerare.
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INFORMATION OM TRIANON, FINANSIERING AV
ERBIJUDANDET OCH AKTIEAGANDE I SIGNATUR
FASTIGHETER

Trianon

Fastighets Aktiebolaget Trianon é&r ett svenskt aktiebolag med organisationsnummer 556183-0281
och site 1 Malmo. Bolagets adress dr Véstra Kanalgatan 5, 211 41 Malmd. Trianons B-aktier ér
noterade pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Trianon é&r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag som é&ger, forvaltar, forvérvar, utvecklar samt
bygger bade bostider och kommersiella lokaler i Malmé med omnejd. Bolaget verkar for ett hallbart
boende samt ett socialt ansvarstagande. Trianons fastighetsbestdnd bestar av bostads-, handels-,
kontors-, och samhiéllsfastigheter beldgna i Malmo samt Svedala, Burlovs och Skurups kommuner.
Bostads- och samhallsfastigheter utgor 75 procent av fastighetsvérdet, som totalt uppgar till cirka 9,7
miljarder kronor.

Under perioden januari till juni 2021 uppgick Trianons hyresintikter till 303,3 miljoner kronor.
Driftsoverskottet var 188,6 miljoner kronor och forvaltningsresultatet uppgick till 119,1 miljoner
kronor. Trianons resultat under perioden uppgick till 519,4 miljoner kronor.

M3l

e Trianon har som mal att 6ka forvaltningsresultatet med 12 procent arligen. For att sdkerstélla att
bolagets tillvixtmal nés med fortsatt god lonsambhet, ska den genomsnittliga arliga avkastningen
pa eget kapital som liagst uppgé till 12 procent over en konjunkturcykel.

e Belaningsgraden ska som hdgst uppga till 60 procent av fastighetsvardet. Vid genomforandet av
virdeskapande forvarv eller projekt kan belaningsgraden tillfalligt tillatas Gverskrida 60 procent.

e Rintetdckningsgraden ska som lagst uppga till 1,5 ganger i forhallande till finansiella kostnader
inklusive rintekostnader for derivat.

o Fastighetsportfoljen ska langsiktigt besta av 80 procent bostads- och samhallsfastigheter.

Strategi

e Trianon ska fokusera pa lokal néarvaro och pa fastigheter i Malmo med omnejd.

e Trianon ska forvérva nya fastigheter med utvecklingspotential i Malmé med omnejd med fokus
pa bostads- och samhéllsfastigheter. Utvecklingspotential i fastigheten kan innebéra t.ex.
konvertering, ombyggnad eller potential for utbyggnad genom byggritter. Utvecklingspotential
kan dven finnas i form av bidrag till utveckling eller foréndring i ett geografiskt omrade.

e Utveckla befintligt fastighetsbestdnd genom virdeskapande investeringar och effektiviseringar.

e Utveckla fastighetsportfoljen genom fortsatt nybyggnation av hyresrétter i Malmd med omnejd.

e Firdigutvecklade fastigheter kan avyttras.

Fastighetsbestdnd
Trianons fastighetsbestand bestar av bostads-, handels-, kontors-, och samhéllsfastigheter beldgna i

Malmo samt Svedala, Burlovs och Skurups kommuner. Trianon konsoliderar 84 fastigheter och
delager ytterligare 5 fastigheter som redovisas som intresseforetag och joint venture. Total
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uthyrningsbar yta uppgar till 415 000 kvm exklusive cirka 3 000 stycken garage och
parkeringsplatser. Virdet pa fastighetsbestdndet uppgick till 9,7 miljarder kronor per den 30 juni
2021.

H&llbarhet

Trianon har under ett flertal ar arbetat systematiskt med att forena miljomaéssig, ekonomisk och social
héllbarhet. Detta arbete har genererat bade samhéllsnytta och kundnytta och kommer att fortsétta
tillimpas pa nya forvérv i de omraden Trianon verkar.

I Trianons héallbara hybridobligation ingéar bade sociala och miljorelaterade hallbarhetsmal for att
utveckla omraden i sédra och 6stra Malmé dér delar av Trianons bestand finns. Utfallet av de sociala
och miljorelaterade héllbarhetsméalen rapporteras arligen i maj samt i1 bolagets &rs- och
héllbarhetsredovisning

Aktien och aktiedgare

Per dagen for denna Erbjudandehandling finns det totalt 37 751 490 aktier i Trianon, varav 1 521 118
A-aktier och 36230 372 B-aktier. A-aktien berdttigar till 1 rost och B-aktien till 1/10 rost,
innebérande ett totalt antal roster om 5 144 155. Aktiekapitalet uppgar till 94 378 725 kronor.

Trianons B-aktie listades den 21 juni 2017 pa Nasdaq First North Premier Growth Market. Sedan
den 17 december 2020 dr Trianons B-aktie noterad p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

De tva storsta dgarna i Trianon dr Jan Barchan via bolag och Olof Andersson privat och via bolag,
som vardera representerar cirka 28 procent av bolagets totala aktier samt cirka 33 procent av bolagets
totala roster. Per den 30 juni 2021 var de fem storsta aktiedgarna i Trianon foljande:

Briban Invest AB

Olof Andersson privat och via bolag
AB Grenspecialisten
Léansforsakringar Fastighetsfond
Mats Cederholm privat och via bolag

Finansiering

Erbjudandet &r inte foremal for nagot finansieringsvillkor. Trianon kommer att finansiera
Erbjudandet med befintliga medel och tillgénglig bankfinansiering.

Trianons aktiedagande i Signatur Fastigheter

Trianon innehar 16 015 485 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande cirka 45,8 procent av
antalet aktier och 45,7 procent av antalet roster i Signatur Fastigheter.

Den 26 juli 2021 foérviarvade Trianon totalt 7 065 662 B-aktier i Signatur Fastigheter, motsvarande
cirka 20,2 procent av aktierna och 20,1 procent av rosterna i Signatur Fastigheter, for en kopeskilling
om 84 788 171 kronor kontant och 285 990 nya B-aktier i Trianon. Genom foérvarvet uppkom
budplikt f6r Trianon.
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Fore forvarvet innehade Trianon 8 949 823 B-aktier 1 Signatur Fastigheter. Varken Trianon eller
nagon narstdende till Trianon har under de senaste sex manaderna kopt nagra aktier i Signatur
Fastigheter till ett hdgre pris &n kdpeskillingen i det ovan angivna forvérvet.

Utover de ovan angivna forvérvade aktierna kontrollerar varken Trianon eller nérstdende nagra aktier

i Signatur Fastigheter, eller andra finansiella instrument som ger en finansiell exponering
motsvarande ett innehav av aktier i Signatur Fastigheter.
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INFORMATION OM SIGNATUR FASTIGHETER

Foljande dr en sammanfattande beskrivning av Signatur Fastigheter. Informationen om Signatur
Fastigheter pa sidorna 15 — 58 i denna Erbjudandehandling ar baserad pa Signatur Fastigheters
arsredovisning for 2020, 2019 och 2018 och deléarsrapporten for januari till juni 2021, samt
information fran Signatur Fastigheters hemsida, www.signaturfastigheter.se, om inget annat anges.

Verksamheten i korthet

Signatur Fastigheter &r ett vixande bostadsbolag med huvudkontor i Malmo. Signatur Fastigheter
har sedan starten 2014 skapat plats for ménniskor att véixa och trivas genom att tillgodose lokal- och
bostadsbehov. Fastighetsbestindet #r koncentrerat till Oresund- och Stockholmsregionen och bestar
i huvudsak av hyresbostdader och samhillsfastigheter. Signatur Fastigheters ambition &r att fortsétta
vixa genom att forvirva fastigheter med virdepotential och utveckla dem for en hallbar framtid och
ett 1onsamt &dgande som gynnar boende, lokalhyresgister och aktiedgare. Utvecklingsarbetet
innefattar savél renovering av befintliga fastigheter som framtagande av nya bostdder genom
detaljplanearbete. Signatur Fastigheter hade per den 31 december 2020 tio anstéllda.

Enligt Signatur Fastigheters utdelningspolicy avvaktar Signatur Fastigheter tillsvidare med
utdelningar.

Fastighetsportfolj

Signatur Fastigheters innehav utgdrs till 90 procent av hyresbostidder och samhéllsfastigheter, vilket
innebdr stabila och sidkra kassafloden samt en fordelaktig positionering utifran utbud och efterfragan.
Per den 31 december 2020 bestod Signatur Fastigheters portfolj, fordelat pa véarde, av 27 procent
samhiéllsfastigheter, 63 procent hyresbostider och tio procent ovrigt. Efter de forvarv som har
genomforts under aret uppgar vardet pa Signatur Fastigheters bestand till cirka 1,5 miljarder kronor.

Strategi for vardetillvaxt

Signatur Fastigheters strategi &r att forvarva hyresbostdder och samhéllsfastigheter i B- och C-lage
med stabila kassafléden, déir en god virdetillvaxt kan realiseras genom fokus pa fastighetsutveckling
och léngsiktig, ansvarsfull forvaltning. Investeringsstrategin genomfors genom hyres- och
standardhdjande renovering samt konvertering till bostdder och samhaillsfastigheter.
Forvaltningsstrategin &r att skapa framtidens fastigheter genom renovering, effektivisering och béttre
resursutnyttjande som bidrar till 6kad hallbarhet for individ, samhélle och bolag. Signatur
Fastigheters utvecklingsstrategi ar att skapa viarde genom specifikt utvalda utvecklingsprojekt.
Nérmare bestdmt innebér detta att (i) utveckla en byggrittsportfolj med bostidder for framtida
forvaltning, (ii) fokusera pa utvecklingsprojekt i anslutning till befintligt bestand, gérna genom
fortidtning, och (iii) bedriva ett socialt héllbart planarbete att skapa framtidens bostider och
bostadsomraden.

Mal

o Signatur Fastigheter har som mal att inneha fastighetstillgangar med ett marknadsviarde om minst
tva miljarder kronor innan utgangen av 2021.

e Soliditeten ska som ldgst vara 30 procent.

e Den langsiktiga belaningsgraden ska vara hogst 65 procent.
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e Signatur Fastigheter vill uppna en substansvérdetillvéxt per aktie, exklusive utdelning, som dver
tid 1 genomsnitt uppgar till minst 15 procent per ar.

Hallbarhet

Signatur Fastigheters ambition de kommande aren 4r att i hogre grad bidra ur ett socialt, miljoméssigt
och ekonomiskt perspektiv. Som langsiktig dgare forbéttrar och forvaltar Signatur Fastigheter
stindigt sina innehav vilket bidrar till en mer hallbar utveckling av samhéllets sociala infrastruktur.
Som exempel pa Signatur Fastigheters héllbara dtagande har man under 2021 fokuserat, och fortsitter
fokusera, pé att efter genomford klimatanalys gora riktade investeringar som minskar miljoavtryck
och kostnader, att 6ka antal fraktioner for sortering av avfall i fastigheter och att byta ut LED-
belysning i allménna utrymmen.

Mission
Signatur Fastigheter har som mission att skapa plats for ménniskor att vdxa och trivas genom att
tillgodose lokal- och bostadsbehov. Bolaget ska forvérva fastigheter med vardepotential och utveckla

dem fOr en hallbar framtid och ett 16nsamt dgande som gynnar boende, lokalhyresgéster och
aktiedgare.
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HISTORISK FINANSIELL INFORMATION I
SAMMANDRAG

Nedanstaende information avseende Signatur Fastigheter dr hdamtad fran drsredovisningarna for
rikenskapsdren 2020, 2019 och 2018° samt deldrsrapporten for januari till juni 2021.
Deldrsrapporten for januari till juni 2021, vilken finns dtergiven i sin helhet pd sidorna 29 — 58, har
inte granskats av Signatur Fastigheters revisor.

Signatur Fastigheters finansiella rapporter for rikenskapsdren 2020, 2019 och 2018 har upprittats
med tillimpning av redovisningsprinciper som foljer av de av EU antagna International Financial
Reporting Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC). Vidare tillimpar koncernen Rddet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner,
vilket anger de tillidgg, utéver upplysningar enligt IFRS, som krdvs enligt bestimmelser i
drsredovisningslagen. Moderbolaget tillimpar drsredovisningslagen och RFR 2. Arsredovisningen
for moderbolaget har upprittats enligt drsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer.

Signatur Fastigheters deldrsrapport for januari till juni 2021 har upprdttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering, samt tillimpliga bestdmmelser i drsredovisningslagen och for moderbolaget i
enlighet med drsredovisningslagen. De redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som
tillimpats for koncernen och moderbolaget 6verensstimmer med de redovisningsprinciper och
berdikningsmetoder som anvindes vid upprittandet av Signatur Fastigheters drsredovisning for
2020, med undantag av de redovisningsprinciper som beskrivs fran sidan 26 i delarsrapporten for
Januari till juni 2021.

Koncernens rapport over totalresultatet

Rapport dver totalresultatet Jan-juni Jan-juni Jan-dec Jan-dec
TSEK 2021 2020 2020 2019
Hyresintikter 29 537 18 927 40 632 33 653
Serviceintékter 1558 984 2229 1261
Fastighetskostnader -11514 -6 961 -15 115 -11 653
Driftnetto 19 581 12 950 27746 23261
Ovriga intikter 49 73 3693 484
Ovriga kostnader -104 -70 -78 -66
Administrationskostnader -7 809 -5 995 -12 384 -11272
Finansiella intékter 139 126 221 267
Finansiella kostnader -8 193 -6 449 -13 644 -9 630
Tomtréttsavgélder 113 -185 -259 -298
Forvaltningsresultat fore jimforelsestorande poster 3550 450 5053 2746

¢ Signatur Fastigheter genomforde 2020-01-01 ett namnbyte och hette tidigare SIG Invest AB.
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JamfGrelsestorande poster - -2 066 -2 639 -7 670
Forvaltningsresultat efter jimforelsestorande poster 3550 -1 616 2414 -4 924
Virdeforandringar fastigheter 41 666 13799 53 680 34332
Resultat fore skatt 45216 12 183 56 094 29 408
Aktuell skatt -1192 -190 -826 -283
Uppskjuten skatt -12482 1294 -8 585 -4 682
Periodens resultat’ 31542 13 287 46 683 24 443
Hiinforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 31542 13 032 46 683 23933
Innehav utan bestimmande inflytande 0 255 0 510
Resultat per aktie (kr/aktie) 1,20 0,66 2,32 1,34

Koncernens rapport dver totalresultatet

TSEK

Hyresintékter 28 870
Serviceintikter 1231
Fastighetskostnader -12.179

Driftnetto 17 922
Virdeforandringar fastigheter 58 761

Ovriga intikter 498

Ovriga kostnader

Administrationskostnader -10285
Rorelseresultat fore jaimforelsestorande poster 66 896

JamfGrelsestorande poster -

Rorelseresultat efter jimforelsestorande poster 66 896
Finansiella intdkter 354
Finansiella kostnader -7 825
Tomtrittsavgélder

Resultat fore skatt 59 425

7 Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat.
8 Skillnaden mellan hur Signatur Fastigheters rapport dver totalresultatet i drsredovisningarna for 2020, 2019 och 2018 redovisas
forklaras av det forvérv av SIG Invest AB som genomfordes under 2019.
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Aktuell skatt -172

Uppskjuten skatt -8 312
Arets resultat® 50 941
Hiinforligt till:

Moderbolagets aktieégare 50431
Innehav utan bestimmande inflytande 510
Resultat per aktie (kr/aktie) 2,93

Koncernens rapport éver finansiell stallning

Rapport 6ver finansiell stallning 30 juni

TSEK 2020

TILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 1 343 800 809 300 931 600 757 252 620 780
Nyttjanderittstillgangar forvaltningsfastigheter 6 990 7203 7208 7305

Maskiner och inventarier 4946 2807 3773 2964 2495
Nyttjanderittstillgangar 960 1 660 1262 378 -
Pagéende nyanldggning 644 1993 644 1320 2 489
Summa materiella anléiggningstillgangar 1357340 822 963 944 487 769 219 625 764

Finansiella anléiggningstillgdngar
Léngfristiga fordringar 15945 24615 17928 10 099 11706

Summa finansiella anlidggningstillgangar 15 945 24 615 17 928 10 099 11 706

Omsittningstillgangar

Lager 92 25 843 - 124 88
Kundfordringar 14 325 7720 11 009 4447 1177
Ovriga fordringar 8366 5245 6030 7175 16 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4257 2 669 4874 1875 783
Likvida medel 139233 13 853 23 806 18 827 6791
Summa omsittningstillgingar 166 273 55330 45719 32 448 25
Summa tillgingar 1539 558 902 90q 1008 134 811 766 662 787

? Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat.
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 22273 12 607 14914 12 565 1257
Ovrigt tillskjutet kapital 379 708 141 092 183 928 140 134 118 938
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 230 843 160 651 194 302 147 619 131583
Eget kapital hiinforligt till moderbolagets 632 824 314 350 393 144 300 318 251778
aktiedigare

Innehav utan bestimmande inflytande - 1021 766 766 256
Summa eget kapital 632 824 315371 393910 301 084 252 034

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 50 837 27525 37430 28 336 23793
Réntebérande skulder 692 415 432371 435213 429 604 341 879
Léngfristig leasingskuld 7103 8656 7735 7072 -
Ovriga langfristiga skulder 716 - - - -
Summa langfristiga skulder 751 071 468 552 480 378 465 012 365 672
Kortfristiga skulder

Réntebérande skulder 110 440 89300 104 311 19 703 35081
Kortfristiga leasingskulder 738 207 735 611 -
Leverantorsskulder 8749 8008 4336 8104 4452
Skatteskulder 2266 985 2014 904 344
Ovriga kortfristiga skulder 10 868 6328 5110 9 508 924
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 602 14 157 17 340 6 840 4280
Summa kortfristiga skulder 155 663 118 985 133 846 45670 45 081
Summa eget kapital och skulder 1539 558 902908 | 1008134 811 766 662 787

Nyckeltal per aktie

Nyckeltal per aktie Jan-juni Jan-juni Jan-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2020 2019 2018
Genomsnittligt antal aktier 26196870  19749264| 20096463 17823817 17157990
Antal aktier 35006998 19815565 23440566 19748899 17434556
Resultat per aktie (SEK) 1,20 0,66 2,32 1,34 2,93
Nyckeltal

Jan-juni Jan-juni Jan-dec Jan-dec Jan-dec

2021 2020 2020 2019 2018
Nettoomsittning 31095 19911 42 861 34914 30 101
Res. efter finansiella poster 45216 12183 56 094 29 408 59 425
Balansomslutning 1539558 902 908 1008 134 811 766 662 787
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Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital exkl. jamforelsestorande
poster (%)

Skuldséttningsgrad

Réntetackningsgrad exkl. jamforelsestérande poster
Beléaningsgrad (%)
Substansviarde (EPRA NAV)

Vissa finansiella definitioner

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Overskottsgrad
Soliditet

Avkastning pa eget kapital

Skuldséttningsgrad

Riéntetickningsgrad

Beliningsgrad

EPRA NAV

41,1 34,8 39,0 37,0 38,0
6,14 4,91 13,46 11,61 22.9
1,3 1,7 1.4 1,5 1,5
1,4 1,1 1.9 1,3 1,1
49,4 62,7 55,4 56,8 59,6
19,65 17,57 18,63 16,92 15,89

Totala intdkter minus fastighetskostnader.

Summan av driftnetto, forsiljnings- och
administrationskostnader samt finansnetto.

Driftnetto i forhéllande till totala intékter.
Eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Periodens resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Réntebdrande skulder i forhallande till eget kapital vid arets
slut.

Periodens resultat efter skatt med aterlaggning av skatt,
orealiserade virdeforandringar finansiella instrument,
fastigheter och avvecklad verksamhet samt resultat frén
forsiljningar och finansiella kostnader, i forhallande till
finansiella kostnader.

Réntebdrande skulder med avdrag for kassa och bank, i
forhéllande till fastigheternas bokforda vérde.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare per aktie
med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt
avseende fastigheter.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR
Aktien

Signatur Fastigheters B-aktier ar noterade pa Nasdaq First North Growth Market, under symbolen
SIGN B, med ISIN-nummer SE0013646924. Per dagen for denna Erbjudandehandling finns det inga
utestdende teckningsoptioner eller konvertibler vilka berédttigar innehavaren till aktier i Signatur
Fastigheter.

Aktiekapital

Aktiekapitalet uppgar per dagen for denna Erbjudandehandling till
22 254 615,215198 kronor, fordelat pa 10 204 A-aktier och 34 968 264 B-aktier, med ett kvotvarde
om cirka 0,6362 kronor per aktie. Samtliga aktier har samma rétt till Signatur Fastigheters tillgangar
och vinst. Varje A-aktie ger ritt till tio roster i bolaget och varje B-aktie ger ritt till en rost i bolaget.

Signatur Fastigheters bolagsordning innehaller en bestimmelse som ger innehavare av A-aktier i
Signatur Fastigheter ritt att omvandla en eller flera av dessa aktier till lika antal B-aktier i Signatur
Fastigheter, inom ramen for det hogsta antal B-aktier som enligt bolagsordningen kan ges ut av
Signatur Fastigheter.

Signatur Fastigheter innehar inga egna aktier per dagen for denna Erbjudandehandling.

Signatur Fastigheters tio storsta aktiedagare per den 31 juli 2021

Den 30 juni 2021 uppgick antalet registrerade aktiedigare i Signatur Fastigheter till cirka 1 784. De
tio rostvardes- och kapitalméssigt storsta aktiedgarna per den 31 juli 2021 listas nedan.

Aktiesigare Procent av aktiekapital Procent av roster
Trianon 45,8 45,7
Ostersjostiftelsen 9,5 9,5
Lansforsékringar Fonder 59 5,9
Stanwood - Haley Properties AB 53 5,3
Jakob Johansson 3,1 3,1
Peter Jonsson 1,8 1,8
Bave Group Oresund AB 1,8 1,8
Shervin Finance Invest AB 1,7 1,7
Johan Thorell 1,5 1,5
Tenox Holding AB 1,4 1,4
Ovriga 22,2 22,3
Totalt 100 100

Killa: Holdings
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Aktiedgaravtal

Signatur Fastigheters arsredovisning for rakenskapsaret 2020 ndmner inga befintliga avtal mellan
storre aktiedgare i Signatur Fastigheter eller mellan storre aktieigare och Signatur Fastigheter.

Vasentliga avtal

Signatur Fastigheters arsredovisning for rakenskapséaret 2020 ndmner inga vasentliga avtal vilka
Signatur Fastigheter ar part i som skulle kunna péverkas, éndras eller sdgas upp till f6ljd av att
kontrollen 6ver Signatur Fastigheter forandras som ett resultat av ett offentligt uppkopserbjudande.

Signatur Fastigheters arsredovisning for rikenskapsaret 2020 ndmner vidare inga avtal mellan
Signatur Fastigheter och styrelseledamdéter eller anstillda som faststéller erséttningar om dessa séger
upp sig, blir uppsagda utan skélig grund eller om deras anstillning/uppdrag upphor som f6ljd av ett
offentligt uppkopserbjudande. Det finns inga anstéllningsavtal ddr avtal om avgangsvederlag
forekommer.

Emissionsbemyndiganden

Vid Signatur Fastigheters arsstimma 2021, som holls den 22 april 2021, beslots att bemyndiga
styrelsen att, inom ramen for gillande bolagsordning vid tidpunkten for utnyttjande av
bemyndigandet, vid ett eller flera tillfdllen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt,
fatta beslut om 6kning av Signatur Fastigheters aktiekapital genom nyemission av aktier av serie B,
teckningsoptioner och/eller konvertibler (med rétt att teckna aktier av serie B). Det totala antalet
aktier av serie B som omfattas av sddana nyemissioner far motsvara sammanlagt hogst fyrtio procent
av aktierna i Signatur Fastigheter, baserat pa det sammanlagda antalet aktier i Signatur Fastigheter
vid tidpunkten d& styrelsen forst utnyttjar bemyndigandet.

Betalning ska ske kontant, genom kvittning, genom apport eller annars forenas med villkor.
Teckningskursen ska sittas till marknadskurs vid respektive emissionstillfille, med forbehall for
marknadsmassig emissionsrabatt i forekommande fall. Syftet med bemyndigandet &r att skapa
flexibilitet och mojliggdra for styrelsen att, om och nér det anses nodvéndigt, besluta om emissioner
for att kunna optimera bolagets kapitalbas och finansiera tillvéxtinitiativ, forvirv av bolag, samt
diversifiera aktiedgarbasen med institutionella investerare.
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SIGNATUR FASTIGHETERS STYRELSE, LEDNING OCH

REVISOR

Styrelse

ROBERT OJFELT

Fédd 1972.

Styrelseordforande i Signatur Fastigheter sedan
2019.

Ovriga uppdrag: COO i Ifrigasitt Media
Sverige AB.

Utbildning: -

Aktieinnehav*: Inget.

NIKLAS BERNKERT

Fédd 1973.

Styrelseledamot i Signatur Fastigheter sedan
2019

Ovriga uppdrag: Styrelseuppdrag i Lesconil
AB, Radiatus AB, Seasaid AB, Sturebyeliten
AB och Fastigheter i Soderort AB samt i
dotterbolag till nimnda bolag.

Utbildning: Ekonomi- och
fastighetsméklarutbildning.

Aktieinnehav”: Niklas Bernkert innehar, via sitt
delégarskap i Stanwood-Haley Properties AB,
1 841 638 B-aktier i Signatur Fastigheter.

TOMAS STRANG

Fédd 1979.

Styrelseledamot i Signatur sedan 2019.

Ovriga uppdrag: Egen konsultverksamhet
samt diverse styrelseuppdrag i onoterade bolag.
Utbildning: Juristkandidatexamen fran Lunds
Universitet samt kandidatexamen i
foretagsekonomi.

Aktieinnehav’: Inget.

DAN ASTREN

Fédd 1973.

Styrelseledamot och VD i Signatur Fastigheter
sedan 2019."

Ovriga uppdrag: Inga visentliga uppdrag
utanfor Signatur Fastigheter.

Utbildning: -

Aktieinnehav*: Dan Astrén innehar, via bolag,
79 procent av aktierna Fastighetsutveckling
Sverige AB, som dger 14 575 B-aktier i Signatur
Fastigheter.

TOMAS MAGNUSSON

Fédd 1982.

Styrelseledamot och transaktionsansvarig i
Signatur Fastigheter sedan 2019."

Ovriga uppdrag: Inga visentliga uppdrag
utanfor Signatur Fastigheter.

Utbildning: Fastighetsméklarexamen fran
Malmo Universitet.

Aktieinnehav": Tomas Magnusson innehar, via
bolag, 16 procent av aktierna
Fastighetsutveckling Sverige AB, som &dger
14 575 B-aktier i Signatur Fastigheter.

* Inkluderar eventuellt innehav av nérstaende fysiska eller juridiska personer.

10 Aven styrelseledamot och VD i SIG Invest AB sedan 2014.

11 Aven transaktionsansvarig/vice verkstillande direktdr i SIG Invest AB sedan 2014.
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Ledning

DAN ASTREN JENS BERGMAN TOMAS MAGNUSSON
VD CFO CIO
Se foregaende avsnitt Ovriga uppdrag: Inga Se foregaende avsnitt
”Styrelse” for ytterligare vasentliga uppdrag utanfor ”Styrelse” for ytterligare
information om Dan Astrén. Signatur Fastigheter. information om Tomas
Aktieinnehav": 7 360 B- Magnusson.
aktier.

* Inkluderar eventuellt innehav av nérstaende fysiska eller juridiska personer.
Revisor
Vid arsstdmman som holls den 22 april 2021 omvaldes revisionsbyran KPMG AB for tiden intill

slutet av ndsta arsstimma till Signatur Fastigheters revisor. Auktoriserad revisor Camilla Alm
Andersson dr huvudansvarig revisor.
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SIGNATUR FASTIGHETERS BOLAGSORDNING

1.

FIRMA

Bolagets firma dr Signatur Fastigheter AB (publ). Bolaget &r publikt.

STYRELSENS SATE

Styrelsen ska ha sitt sdte i Malmo.

VERKSAMHET

Foremalet for bolagets verksamhet ska vara att direkt eller indirekt driva, dga, forvalta,
utveckla och uthyra fast egendom och 16s egendom samt darmed forenlig verksamhet.

AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet ska vara ldgst 9 500 000 kronor och hogst 38 000 000 kronor.

ANTAL AKTIER
Antalet aktier ska vara lagst 14 820 000 och hogst 59 280 000.

Aktieslag

Aktier ska kunna utgdras av tvé slag, serie A och serie B, Aktier av vardera serie ska
kunna utges till ett antal motsvarande 100 procent av det totala antalet aktier i bolaget.
Aktier av serie A ska medfora rétt till tio (10) rdster 1 bolaget och aktier av serie B ska
medfora ritt till en (1) rost 1 bolaget.

Foretridesriitt

Beslutar bolaget att mot annan betalning &dn apportegendom ge ut nya aktier av serie A
och serie B, ska édgare av aktier av serie A och serie B dga foretrddesritt att teckna nya
aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger (primér
foretrddesritt). Aktier som inte tecknas med primér foretridesritt ska erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsidiér foretradesrdtt). Om inte sdlunda erbjudna aktier racker
for den teckning som sker med subsididr foretrddesritt, ska aktierna fordelas mellan
tecknarna i forhéllande till det antal aktier de forut dger och i den mén detta inte kan ske,
genom lottning.

Beslutar bolaget att mot annan betalning dn apportegendom ge ut aktier endast av serie
A eller serie B eller teckningsoptioner eller konvertibler, ska samtliga aktiedgare, oavsett
om deras aktier dr av serie A eller serie B dga fOretrddesritt att teckna nya aktier,
teckningsoptioner, respektive konvertibler i forhallande till det antal aktier de forut dger.
Vad som ovan sagts ska inte innebédra nagon inskridnkning i mojligheten att fatta beslut
om emission mot annan betalning dn apportegendom med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt.
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Omvandlingsridtt

Innehavare av aktier av serie A dger, inom ramen for det hogsta antalet aktier av serie B
som enligt bolagsordningen kan utges av bolaget, omvandla en eller flera av dessa till
lika antal aktier av serie B. Framstéllningen om omvandling ska goras skriftligen hos
bolagets styrelse. Dirvid ska anges hur ménga aktier som oOnskas omvandlade.
Omvandling ska av styrelsen utan drdjsmél anmélas for registrering och ar verkstélld nér
registreringen skett i aktiebolagsregistret samt antecknats i avstdmningsregistret.

RAKENSKAPSAR

Bolagets rakenskapsér ska vara kalenderar.

STYRELSEN

Styrelsen ska bestd av ldgst tre och hogst tio (10) ledamdter med hogst fem (5)
suppleanter. Ledaméterna och suppleanterna véljs arligen pé &rsstimma for tiden intill
slutet av nésta arsstimma.

REVISOR

For granskning av bolagets &rsredovisning jimte rékenskaperna samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning utses pa arsstimma légst en (1) och hogst tva (2)
revisorer med eller utan revisorssuppleanter.

ARSSTAMMA
Pa arsstimma ska f6ljande drenden forekomma:
1. Val av ordférande vid stimman
2. Upprittande och godkénnande av rostlangd
3. Val av en (1) eller tva (2) justeringsmén
4, Godkénnande av dagordning
5. Provning av om stimman blivit behdrigen sammankallad

6. Framldggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen samt, i
forekommande fall, koncernredovisning och koncernrevisionsberéttelse

7. Beslut om

a) faststéllelse av resultatrakningen och balansrakningen samt, i
forekommande fall, koncernresultatrakning
och koncernbalansrakning
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10.

11.

12.

b)  dispositioner betriffande aktiebolagets vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrdkningen

c) ansvarsfrihet gentemot bolaget for styrelseledaméterna och den
verkstédllande direktoren.

8. Faststillande av arvoden till styrelsen och revisorerna
9. Val till styrelsen och i forekommande fall av revisorer

10.  Annat drende, som ska tas upp pa arsstimma enligt aktiebolagslagen
(2005:551) eller bolagsordningen

KALLELSE

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
samt pa bolagets webbplats. Vid tidpunkten for kallelse ska information om att kallelse
skett annonseras i Dagens Industri.

FORANMALAN

Aktiedgare som vill delta i bolagsstimma ska anmaéla detta till bolaget senast den dag
som anges i kallelsen till stimman. Sistndmnda dag far inte vara sondag, annan allmén
helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyérsafton och inte infalla tidigare &n
femte vardagen fore stimman. Om en aktiedgare vill ha med sig bitrdden vid
bolagsstimman skall antalet bitrdden (hdgst tva) anges i anmélan.

AVSTAMNINGSFORBEHALL

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479)
om virdepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument.
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SIGNATUR FASTIGHETERS DELARSRAPPORT FOR
JANUARI TILL JUNI 2021

S

JANUARI - JUNI 2021

FASTIGHETER
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Deldrsrapport januari — juni 2021

Med "Signatur Fastigheter AB (publ)” eller "Moderbolaget” avses Signatur Fastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556648-6204. Med "Bolaget” eller "Signatur Fastigheter” avses koncernen, det vill sdga
Signatur Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag.

April — juni 2021

= Totals intdkterna dkade med 76 procent tilf 17,8 Mkr {10, 1F

= Driftnetto uppeick 6l 12,0 Mkr (7, 1) vilket r en Gkning med 69 procent

= Farvaltningsresultatet exkiusive jamidrelsestdrande poster uppgick till 2.3 Mkr (0.7)

= Resultatet efter skatt uppgick till 30,7 Mkr (14, 5) och resultatet per akiie uppgick till 1,17 kro-
nor per aktie {0,72)

= Vdrdefdrindringar fasticheter uppgick till 41,16 Mkr (12,.20).

Januari — juni 2021

= Totals intdkterna dkade med 56 procent il 31,7 Mkr (20,0F

= Driftnetto uppeick il 18,6 Mkr (13,0) vilket dr en Skning med 51 procent

= Farvaltningsresultatet exkiusive jdmidrelsestdrande poster uppgick olf 3.6 Mkr (0,5)

= Resultatet efter skatt uppgick tilf 31,5 Mkr (13,3) och resultatet per aktie uppgick till 1,20 kro-
nor per aktie {0,66)

= EPRA NAV, substansvidrde per aktie, uppgar il 19,65 kronor per aktie (17,57).
= Vardefdrindringar fastigheter uppgick till 41,67 Mkr (13,80).

= Fastighersvdrder uppgick till 1 344 Mkr (808) vilket dr en dkning med hela 66 procent jdmifort
fdregdende ar.

! Definiticner under Ovriga upplysningar
 Belopp inom parentes avser motsvarande pericd foregaende ar.
 Belopp inom parentes avser motsvarande pericd foregdende ar.

L Signatur Fastizheter A8 — Delarsrappart januzri-juni 2021
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Vasentliga handelser

» [ april tilltrdddes tre fastigheter i Esidv

» Imaf tilltrdddes sex fastigheter | Osby, och en kvittningsemission om 20 Mkr genomidrdes
i samband med tilltrdcet

*  Linder perioden genomidrdes ocksd nvd kontantemissioner om totalt ca 159 Mkr fore
emissionskostnader

[ juni forvdrvades dtta fastigheter i Landskrona

Vasentliga handelser efter periodens utgang

» [ juli farvdrvades en fastighet i Malmd, en fastighet i Osby samt ytterligare fyra fastigheter
i Landskrona

»  Efter periodens utgdng har Fastighets Aktiebolaget Trianon genom elt par fdrvarv uppndlt eit
innehav om ca 45,8 procent | bolaget och dirmed passerat gransen for budplikt. Den 24 au-
gusti publicerades Trianons erbjudande till Signatur Fastigheters dgare.

I jund 2027 tiftrdddes fastigheterna Linjalen 1, Linfafen 11, Linjalen 12 och Lingalen 14§ Osby.

[N W W] Signatur Fastizheter A3 - D
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Nyckeltal’

2021 2020 2021 2020 2020
KONCERNEN APR-JUM  APR-JUN  JAN-JUN JAN-JUN  JAN-DEC
Totala intdkter (Mkr) 17,8 10,1 31,1 20,0 46,6
Driftnetto (Mkr) 12,0 7 19,6 13,0 277
Forvaltningsresultat exkl
jamfarelsestdrande poster (Mkr) 23 07 3.6 0.5 5,1
Pericdens totalresultat (Mkr) 30,7 145 35 13.3 46,7
Resultat per aktie (kr}* 117 0,72 1,20 0,66 232
Substansvirde (kr/aktie) 19,65 17,57 19,65 17,57 18,63
Fastighetsvarde [Mkr) 13438 8093 13438 809,3 931,6
Belaningsgrad (%) 494 62,7 494 62,7 55,4
Soliditet (%) 41,1 348 41,1 34,8 39,0

I aprif tiltrdodes bostadstasticheten Ekvorren 4 f Esldv

4 Definitioner under Ovriga upplysningar
® Magon utspddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) fireligger.
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VD har ordet

Fortsatt stark tillvaxt och rekordresultat

Signatur Fastigheter har levererat fortsatt tillvaxt och
ett rekordresultat under andra kvartalet 2021. Resul-
tatet fore skatt uppgar till 43,5 miljoner kronor och
det &r en dkning med 239 procent mot foregdende
ar.

Fastighetsbestandet har &kat med 66 procent jam-
firt med foregaende ar och uppgar till 1,3 miljarder
kronor. Raknar vi med de forvary som genomforts
efter perioden dar samtliga fastigheter annu inte ar
tilltrada uppgar fastighetsvardet till ca 1,6 miljarder
kronor.

Tillwdoten visar sig &ven i en dkning av forvaltmings-
resultatet om 256 procent jdmfart med foregdende
ar och uppgar till 2,3 miljoner krenor. Forvaltnings-
resultatet pa halvaret uppgick tll 3,55 miljoner kro-
nor och var 689 procent hégre an forsta halvaret
2020.

Hyresintdkterna dkade med 75 procent och uppgar
till ca 17 miljoner kronor under perioden. Driftnettot
okade med 69 procent till 12 miljoner kronor. Beld-
ningsgraden har sjunkit och uppgar till 43 4 procent.

Aven substansvardet har 6kat med 12 procent till
19,65 kronor per aktie. Okningen av substansvardet
begrénsas nagot av de emissioner vi har genomfart
dar teckningskursen legat under substansvardet per
aktie.

Under juni genomfordes en riktad nyemission dar vi
bland annat valkomnade Lansforsakringar fonder
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som nya agare. Bolaget tog in 106 miljoner kronor
wvilket mojliggor fortsatta forvary.

Trianon har genom deltagande | bolagets emissioner
samt genom ett antal forvarv efter periodens utgang
Dkat sitt agande i bolaget och passerat gransen for
budplikt samt dven offentliggjort ett budpliktserbju-
dande.

Jag vill rikta ett stort tack till vara medarbetare som
konstant levererar battre fastigheter och dkat varde
for saval hyresgaster som aktiedgare. Det ar valdigt
tillfredstallande att se hur bolaget vaxer genom att
manniskor hjdlper varandra, utwecklas och tar an-
SVar.

Tack till alla Er som varit med och pa ett eller annat
satt bidraget till att bygga Signatur Fastigheter fram
till idag.

Dan Astrén
Verkstillande Direktdr




Verksamhetsoversikt

Detta dr Signatur Fastigheter

Signatur fastigheter ar ett vaxande bostadsbolag med huvudkontor | Malma.
Vi har sedan starten 2014 skapat plats fir manniskor att vaxa och trivas genom
att tillgodose lokal- och bostadsbehov. Vart fastighetsbestand &r koncentrerat
till Oresund- och Stockholmsregionen och bestar i huvudsak av hyresbostader
och samhélisfastigheter. Var ambition &r att fortsétta véxa genom att férvirva

fastigheter med viardepotential och utveckla dem fér en hallbar framtid och ett

lonsamt agande som gynnar boende, lokalhyresgaster och aktieagare.

Affarsidé

Var affarsidé &r att skapa langsiktig tillvaxt samt be-
stdende och hallbara varden genom att &ga, utveckla
och forvalta bostader och samhallsfastigheter.

Var Mission

Vi ska skapa plats for ménniskor att véxa och trivas
genom att tillgodose lokal- och bostadsbehov.

Vi ska farvarva fastigheter med vardepotential och
utveckla dem for en hallbar framtid och ett lGnsamt
dgande som gynnar boende, lokalhyresgdster och
aktiedgare.

Viir Vision

Vi vill vara med och skapa framtidens fastigheter.
Fokus pa vardeskapande férvarv och hallbar utveck-
ling gor att manniskor trivs och verksamheter vaxer
tillsammans med oss.

Strategi

For att nd sina Gvergripande och finansiella mal
arbetar Signatur Fastigheter efter en tillvaxt- och
vérdeskapande strategi med fokus investeringar,
forvaltning och utveckling av projekt.

L B

INVESTERINGSSTRATEGI FORVALTNINGSSTRATEGI UTVECKLINGSSTRATEGI
— fonvdrva kassafiodesfastigheter — hillbar farvalning som skapar — vidrdeskapande genom sperifikt
med utveckingspatential bestiiende virden for hyresgister utvalda utvecklingsprojekt

o ) ) och aktiedgare
:::olr_uarva::sugll'!eu:nrv:e;qch « Utveckla en byggrattsportfalj

~age m tydlig "CRINES- Skapar framtidens fastigheter med bostader for framtida
potential och genomfora hyres- . L )

e R genom renovering, effektivise- forvaltning

e ring och béttre resursutnytt-

ring samt konvertering till bo-
stader och samhallsfastigheter

jande som bidrar till Gkad hall-
barhet for individ, samhalle
och bolag

Signatur Fastigheter A3 Delénrax-nrljaua'i juri 2021
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Fokusera pa utvecklingspro-
jekt i anslutning till befintligt
bestand, gdrna genom fortat-
ning.

Bedriva ett sodalt hallbart
planarbete att skapa framti-
dens bostader och bostads-
omraden



Agarférhallanden

Antal aktier % av risterna
Fastighets Aktiebolaget Triamon 7073537 20,15%
Astrén Invest AB 4 892 405 13,94%
Ostersjdstiftelsen 3 335 000 9,50%
Tomas M Holding AB 2173 257 6,19%
Lansfarsakringar Fastighetsfond 2 065 000 5,88%
Stanwood-Haley Properties AB 1841638 5,25%
Maelir AB 1092 896 3,11%
Peter Jonsson 641 335 1,83%
Bave Group Oresund AB &25 000 1,78%
Shervin Finance Invest AB 587 444 1,67%
Gryningskust Holding AB 540 991 1,54%
Tenox Holding AB 478 788 1,36%
Brostrém Konsulting AB 414151 1,18%
Hellgvistgruppen AB 414151 1,18%
T.Torngvist Fastighetskonsulter AB 414151 1,18%
Ovriga 8417 254 24,245
Summa 35 006 998 100,00%

Den siste juni 2021 uppgick antalet registrerade aktier i Signatur Fastigheter AB (publ) tll 34 978 468 aktier,
uppdelat pa 10 204 A-aktier och 34 968 264 B-aktier, samt 28 530 B-aktier tecknade men ej registrerade aktier,
med kvotvarde 0,6362 krona per aktie. Den 30 juni 2021 fanns det ca 1 784 registrerade aktiedgare.

seces Signatur Fastizheter A8 — Del3rsrapport januari —juri 2021 B
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Att investera i Signatur Fastigheter

Vaxande portfélj med lag risk

Signatur Fastigheters innehav utgors till 90 procent av hyresbostader och
samhallsfastigheter, vilket innebar stabila och sakra kassafloden samt en
frdelaktig positionering utifrén utbud och efterfragan.

Tydlig strategi for vardetillvaxt

Signatur Fastigheters strategi &r att forvarva hyresbostader och samhaélls-
fastigheter i B- och C-lage med stabila kassafldden, dar en god vardetillvixt
kan realiseras genom fokus pa fastighetsutveckling och langsiktig,
ansvarsfull forvaltning.

Offensiva mal

Signatur Fastigheter presterar i forhallande till uppsatta finansiella mal som
belaningsgrad, soliditet och substansvarde. Arbetet for att na ett innehav
av fastighetstillgangar med ett marknadsvarde om tva miljarder kronor vid
utgangen av 2021 fortsatter.

Skapar hallbara miljoer
Signatur Fastigheters ambition de kemmande &ren &r att i hgre grad bidra
ur ett socialt, miljdmassigt och ekonomiske perspektiv. Som langsiktig dgare
forbattrar och forvaltar Signatur Fastigheter standigt sina innehav vilket
bidrar till en mer hallbar utveckling av samhaéllets sociala infrastruktur.

Segnatur Fastigheter A — Delarsrapport jaruan—juni 2021
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Bolaget fokuserar pa forvarv | sodra Sverlge med huvudfokus | Stockhelm och Skane.
Foretagets huvudkontor ar placerat | Malma.
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Mal och malutfall forsta kvartalet 2021

Fastighetsbastind

Mél 2021
2 000 Mkr

Utfall
Q2 2021
1343,8 Mkr

Inneha fostighetstillgdngar med ett marknadsvirde om
minst &d milfarder kronor innan utgdngen av 2021.

Soliditet
Uppnd en substansvardetillvdt per aktie,
exklusive utdelning, som dver lid i genomsnitt
Soliditeten skall uppedr till minst 15 procent per dr.
som lagst vara Substansvirde
illvaxt
30 procent. =
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Beliningsgrad

Lingsiktjg beldningsgrad om higst 65 procent. *

Mil 65 %

Utfall
02 2021
49,4 %

L B Sianatur Factigheter 88 — Delarsrapport januari—juni 2021
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Utveckling av resultat och stallning f6r koncernen

Nedan kommenteras resultat och stallning for koncernen. Verksamheten i moderbolaget

bestér av administrationskostnader fér koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.

April —juni 2021

Hyresintdikter

Under perioden april-juni 2021 dkade hyres- och
serviceintidkterna, jAmfart samma period forega-
ende ar, med 7 729 tkr och uppgick till 17 825 tkr (10
0'96) vilket motsvarar en dkning om 77 procent.

Okningen ar framst hanfbrlig till forvarvade fastig-
heter under de senaste tolv manaderna. Driftnettot
uppgick till 12 031 tkr (7 107), vilket ar en okning med
69 procent.

Resuiltat

Forvaltningsresultatet fare jamforelsestdrande pos-
ter for kvartalet uppgick till 2 338 tkr (B57). Resultat
fire skatt uppgick till 43 498 tkr (12 818) vilket &r en
okning med hela 239 procent. Resultat fore skatt pa-
verkades av 41 160 tkr {12 195) avseende vardefor-
andringar pa fastigheterna.

L R
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Kassafldde

Kassaflodet frén den |&pande verksamheten uppgick
for perioden tll - 586 tkr (-10 827). Investerings-
verksamheten har paverkat kassaflddet under peri-
oden netto -172 240 tkr (-7 434). KassaflGdet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 292 628 tkr
{21 037). Sammantaget uppgar kassafiodet till 119
802 tkr (2 776) for perioden april tll juni 2021.
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Januari — juni 2021

Hyresintdkter

Under perieden januari-juni 2021 dkade hyres- och
serviceintdkterna, jamfért samma period forega-
ende ar, med 11 184 tkr och uppgick till 31 095 tkr
(19 91 1) vilket motsvarar en Skning om 56 procent.

Okningen &r framst hanférlig tll farvarvade fastg-
heter under de senaste tolv manaderna. Driftnettot
uppgick tll 19 581 tkr (12 350), vilket ar en dkning
med 51 procent.

Resultat

Forvaltningsresultatet fore jamforelsestorande pos-
ter for kvartalet uppgick till 3 550 tkr (450). Resultat
fore skatt uppgick till 45 216 tkr (12 183). Resultat
fire skatt paverkades av 41 666 thr (13 799) avse-
ende vardefarandringar pa fastigheterna.

Kassafidde

Kassaflbdet fran den I6pande verksamheten uppgick
fir perioden ll 13 848 tkr (-16 082). Investerings-
verksamheten har paverkat kassaflodet under peri-
oden netto -313 932 tkr (-61 049). Kassaflddet fran
finansieringsverksamheten uppgick @l 415 511 tkr
(72 157). Sammantaget uppgar kassaflédet till 115
427 thr (-4 974) for perioden januari till juni 2021,

Finansiering

Koncernen finansieras i huvudsak av eget kapital och
réantebérande skulder. Per den 30 juni utgdrs de ran-
tebarande skulderna av 1an fran kreditinstitut om
7734 Mkr (480,9) samt 29,5 Mkr (40,8) i dwriga lan,
varav 22,5 (36,5) Mkr avser lan fran aktieggare.

De réntebdrande skulderna har Gkat med 54 procent
jamfort samma peried foregaende ar till foljd av ett
bkat fastighetsinnehav. Den genomsnittliga réntan
pa koncernens |an uppgick till 2,44 (2,83) procent vid
utgangen av perioden.®

RANTEBARANDE SKULDER (MKR) 2021-06 2020-06 2020-12
Banklan 7734 4809 508,56
(_)vrigﬂ 1an 295 40,8 31,0
Summa 8029 5217 5385

® Definiticn genomenittlig rénta: Berdknad Arsrinta fér

réntebdrande skulder, baserat pa aktuella laneavtal i for-

hallande tll totala rintebdrande skulder

L B N Signatur Fastigheter A8 — Del3rsrapport jaruari—juni 2021 13

41



Fastighetshestandets forandring

Innehavet i férvaltningsfastigheter uppgar den 30 juni 2021 till 1 343 800 tkr (309 300)
vilket &r en 6kning med 66 procent jamfért samma period foregaende ar. Okningen i fas-
tighetsinnehavet hérrar fran ett antal val genomférda férvary under de senaste tolv ma-

naderna, samt vardeskapande aktiviteter pa befintligt bestand under aret.

Verkligt varde fastigheter (MKR) 2021-06 2020-06 2020-12

Fastighetsvarde per 1 Januarl 9316 7573 7573
Investeringar 10,6 11,3 16,7
Forvarv 3599 116,5 190,9
Avyttringar - -80,7 -804
Vardefbrandringar 4,7 449 471
Verkligt varde vid perlodens utgang 13438 809,3 9316
Tillvaxt (perioden) 44.2% 6,9% 23.0%

Fastighetsinnehav (Tkr)
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Fastighetshestandet

Signatur Fastigheters fastighetsbestand utgdrs till 83% av bostadder och samhéllsfastigheter.

Fastighetsbestandet bestod per den 30 juni 2021 av
48 fastigheter med en total uthyrningsbar area om
64 806 kvadratmeter. Fastigheternas marknads-

varde uppgick tll 1 343,8 Mkr.

Hyresintakterna kommer till storsta del fran bosta-
der. Signatur Fastigheters fastighetsbestand finns
framst i Malmo med omnejd och Stockholm, samt i

nagra mindre orter.

HYRESBOSTADER Lgh YTA (m2)
Stockholm Baverungen 5 32 1864
Stockholm Vallhunden & 64 2048
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 30 2040
Bjuv Billeshelms Gard 12:1 & 540
Burlow Arlgv 21:181 21 1350
Malma Alven 26 48 2465
Malmd Toarp 9:1 4 510
Malmd Ankan 2 11 748
Malmd Uret 2 23 1068
Malma Vagen & 18 812
Landskrona Safiren 1 5 377
Landskrona Hoppet 8 5 279
Landskrona Gjérloff 5 12 757
Landskrona Korpen 14 24 1986
Landskrona Ostra Férstaden 27 12 580
Trelleborg Bryggaren 1 11 502
Trelleborg Bryggaren 14 7 480
Trelleborg Bickaren 12 4 200
Trelleborg Bockaren 13 4 230
Trelleborg Bockaren 14 4 218
Trelleborg Repslagaren 1 10 540
Trelleborg Repslagaren 7 10 540
Klippan Gymnasiet 4 20 959
Helsingborg Bolloro 7 & 489
Helsingborg Bellbro 11 658
Eslov Bokhandlaren 4 och 5 36 2298
Eslov Ekorren 4 24 1239
Osby Kandidaten 7 13 1033
Osby 5meden 16 22 1530
Osby Linjalen 1 16 127

Osby Linjalen 11 16 1271

Osby Linjalen 12 16 1271

Osby Linjalen 14 16 1271

DELSUMMA 556 33424
L Signatur Fastigheter AB — Del3rsrapport januari—juni 2021 15
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SAMHALLSFASTIGHETER Lgh YTA (m2)
Hassleholm Vittjd 3:422 38 3515
Vimmerby Gullvivan 5, Blaklockan 13 40 5248
Malm Bokbindaren & 12 511
Malma Starmmen 9, Stammen 15 10 381
Malma Hyllie 9:5 5311
Klippan Apollo 15 2547
Klippan Skvadronen 9 987
Lund Kvarnskon 1 1493
Lund Filgen 1 6 340
DELSUMMA 106 20333
OVRIGT Lgh YTA (m2)
Malmd Helmer 4 280
Malmo Balken & 1970
Malmd Alven 26 1498
Malmd Husie 172:75 2370
Malma Uret 2 70
Malma Vagen & 20
Trelleborg Bockaren 13 19
Trelleborg Bickaren 14 12
Helsingborg Bollbro 7 525
Helsingborg Bollbro 11 634
Eslév Bokhandlaren 4 och 5 1688
Osby Kandidaten 7 856
Osby Smeden 16 1107
Stockholm Mjdlkboden 4

DELSUMMA 11 049
TOTALSUMMA 662 64 806
L Signatur Fastizheter AB — Delarsrapport januari—juni 2021
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Investeringsverksamheten

Signatur Fastigheters utvecklingsstrategi bygger pa virdeskapande fastighetsutveckling

dér fastigheternas inneboende potential frigirs, till gagn fér saval hyresgéster som

aktiedgare.

Genom vart program for standardhéjande renove-
ringar av lagenheter &kar vi saval beendestandarden
som hyresintdkterna pa ett effektivt, hallbart och
kostnadsmedvetet satt. Omfattningen av renove-
ringarna varierar men resultatet okar fastigheternas
varde och kassaflade pa kort och lang sikt.

Vara forvary pa Méllevangen i Malma ar ett bra ex-
empel pd anvandandet av standardh@jningspro-
grammet. Fastigheternas lagenheter &r ndstan ute-
slutande i omodernt skick med 13g standard. Genom
farhandsforhandlade renoveringsatgarder far vi
maojligheten att ge nya hyresgaster ett fint och mo-
dernt hem i hog standard samtidigt som saval hy-
resintakter som fastigheternas varden Okar.

Renoveringarna vi genomfor genererar en snittav-
kastning om mellan & och 9 procent direkt pa hy-
resintakterna. Dartill kommer vardedkning pa fastig-
heterna. Utbver standardhajningsrenoveringar av la-
genheter genomfors dven investeringar av bland an-
nat mer effektiva och hallbara varmesystem samt
trygghetsskapande atgarder som poritelefon och in-
stallation av sakerhetsdorrar.

! februart 2021 fondnades bostadsfastigheten Vigen & pd Yatadgatan | Malmd

45
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Fastighetsutveckling

Bolaget har idag en projektportfolj med potentiella
byggréter i olika processfaser som majliggdr ut-
veckling av nya bostader. | saval Stoeckholm som i
Malmd driver vi idag aktiva detaljplaneprocesser
med bedimda BTA fér bostdder om 20 500 kvadrat-
meter. P& planidéstadiet arbetar vi internt med fir-
studier for detaljplaneprocesser, har beddms
kvadratmeterna for kemmande detaljplaner uppga
tll 17 400 BTA. Nyproduktionen &r primart inriktad
pa fartatning pé egen mark i anslutning till redan be-
fintligt bestand.

De projektfastigheter som idag ar under kommunala
detaljplanefdrfarande ar Malmd Hyllie 9:5, Malmd
Uret 2, Malmé Vagen 6, Malmé Alven 26, Malmd
Husie 172:75, Stockholm Mjélkboden 4 och Stock-
holm Vallhunden 8. Med utgangspunkt i framtida
egendgda nyproducerade hyresrattsbostader driver
vi detaljplanerna for att fortata vara befintliga fastig-
heter. Pagaende projektutveckling baseras pa be-
domningar och innebar os&kerheter avseende stor-
lek, kostnader och varde. Bedomningarna skall inte
SE5 SOM EN Prognos.

De ursprungliga hyresnivaerna i bostadsbestandet
ger Signatur Fastigheter goda forutsdttningar atc
uppgradera ligenheter. For att forbattra bostadsmil-
jon och ytterligare dka hyresintakterna genomfors
ocksa andra standardhéjande investeringar i fastig-
heterna, som fiberinstallationer och renoveringar av
trapphus och pertkedsforsedda entréer med mera.

Kort summering av projekten enligt foljande;
Malmd Hyllle %:5

En efter perioden antagen detaljplan pa fastigheten
ger majlighet att inkvartera saval bostader och

kontor som utbildning, férskola och vard i den be-
fintliga byggnaden. Dartill ges méjlighet att bebygza
huskroppen med ytterligare ett vaningsplan.

Malmé Uret 2 och Malmé Vigen 6

Ravindarna pa wara fastigheter runt Mallevangen i
Malmi exploateras genom fortdtande vindslagen-
hetsbebyggelse. Pa fastigheten Malmd Vagen 6 ut-
reds aven maojligheten till bostadsbebyggelse i an-
slutning till de garage som upptar delar av innergar-
den.

Malma Alven 26

P& nuvarande parkeringsyta intill byggnaden pa fas-
tigheten drivs dndring av detaljplan for att bygga nya
bostdder. For att harmonisera med omgivning och
befintlig bostadsbyggnad planlaggs fastigheten for
att tillata fem vaningars byggnation i vinkel. Vindsla-
genheter inreds i saval nybyggda som befintliga

byggnaden.

Malma Husle 172:75

Intill friluftsomrade och populdra Gyllins Tradgard i
Malmid planlaggs en &ldre uppstiliningsplats med
mindre industri till ett nytt bostadsemrade. P4 fastig-
hetens 23 016 kvadratmeter planeras kvartersvis
blandad bostadsbebyggelse i tva till fyra plan.

Stockholm Vallhunden 8 och Mjélkboden 4

Incm ramen for projektet Fokusomrade Hag-
sdtra/Ragsved bedrivs &ndring av detaljplan pa fas-
tigheterna tillsammans med kommunens fokus-
grupp far att frigora smarta och socialt hallbara hy-
resbostader nara Stockholms tunnelbana. Fastighet-
erna ar strategiskt beldgna mitt emaot varandra, vilket
ger synergieffekter i sdval detaljplaneprocessen som
vid kommande exploatering.

Ligenheter Bostads Fastighetsvdrde Hyresvarde Investering Bokfort varde
Pagaende
projektarbete Antal Area thr  krfloerm tkr  krflwm bediomd thar
Stockholm 76 4342 194944 44897 9552 2200 107 695 31 000
Malmiz 152 10020 357660 35695 18036 1 800 233 580 34 500
Summa/
Genomsnitt 228 14362 552604 38477 27588 1921 341 255 65 500
*senes Signatur Fastizheter &8 — Deldrsrapport januari—juri 2021 18
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Nyckeltal

2021 2020 2021 2020 2020
KONCERNEN [TKR) APR-JUN APR-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Mettoomsatning 17 825 10096 31095 19911 42 861
Driftnetto 12 031 7107 19 581 12 850 27 746
Overskottsgrad 67% T0% 63% 65% 65%
Direktavkastning 4. 18% 4,35% 4.18% 435% 4 26%
Forvaltningsresultat exkl
jamforelsestdrande poster 2338 857 3550 450 5053
Res. efter finansiella poster 43 498 12818 45 216 12183 56 094
Fastighetsvarde 1343 800 809300 1343800 809 300 931 600
Uthyrningsbar area (m2) 43 040
Balansomslutning 1539558 902908 15395538 902908 1008134
Soliditer (%) 41,1 348 411 348 39,0
Avkastning pa Eget Kapical exkl
jamfarelsestdrande poster (%) 579 464 6,14 491 14,22
Skuldsattningsgrad 1,3 1,7 13 1,7 1.4
Réntetdckningsgrad exkl
jamfarelsestdrande poster 15 1,2 14 11 1.9
Beldningsgrad (%) 494 62,7 49,4 62,7 55,4
Substansvadrde per aktie (EPRA NAVY) 19,65 17,57 19,65 17,57 18,63
Tillvéxt substansvérde (perioden) 45% 5% 57% 4%, 31%
Resultat per aktie (kr) 1,17 0,72 1,20 0,66 2,32
WEgL genomsnittligt antal aktier 26196 870 19749264 26196870 19749264 20096463
Antal aktier pa bokslutsdatum 35006998 19815565 35006998 19815565 23440566
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Aktuell intjaningsformaga

Nedan presenteras Signatur Fastigheters intjaningsférmaga pa arsbasis.

Den aktuella intjdningsfarmagan avser forvaltnings-
resultatet fir fastigheter som dgdes pd rapportda-
gen samt avtalade men g tillrddda fastigheter vid
rapportdagen.? Det &r viktige att notera att den aktu-
ella injaningsfarmagan inte skall jamstallas med en

fastighetskostnader under ett normalar samt kost-
nader fir administration, och tar inte hansyn tll hy-
res-, vakans- eller rénteférandringar. Ej heller paver-
kansfaktorer som vérdeforandringar i befintige
fastighetsinnehav, framtida fastighetsforvary eller

prognos. fastighetsforséljningar beaktas. Finansnetto baseras
Intjaningsfarmagan baseras pa aktuellt fastighetsbe- pa koncernens rantebdrande skulder och genom-
stdnds kontrakterade hyresintdkter, beddmda  snittliga rénteniva per den 30 juni 2021.
BELOPP | TKR
Intdkesr 25110
Fastighetskostnader -27 889
Driftnetts 61221
Administrationskostnader -15 000
Finansnetto -21435
Farvaltningsresultat 24 7B6
7 Skiljer sig jEmfart féregiende perioder, da endast fastig-
heter tilltrddda per bokslutsdatum var med.
L Signatur Fastizheter AB — Deldrsrapport januari—juni 2021 n
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Rapporter

Koncernens rapport dver totalresultatet

2021 2020 2021 2020 2020

TKR APR-JUN APR-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Hyresintakter 17 041 9759 29537 18927 40 632
Serviceintakier 784 337 1558 984 2229
Fastighetskostnader -5 794 -2 989 -11514 -6 961 -15115
Driftnetto 12031 7107 19 581 12950 27 746
Owriga intakter 18 41 49 73 3693
Owriga kostnader -104 -70 -104 70 78
Administrationskostnader -4 576 -2 926 -7 809 -59395 -12 384
Finansiella intakter -80 -128 139 126 -21
Finansiella kostnader -4 B85 -3 257 8193 -6 449 -13 644
Tomtrattsavgilder -56 -110 -113 -185 -259
Forvaltningsresultat fore jam-

forelsestdrande poster 2338 657 3550 450 5053
Jamférelsestbrande poster - -34 - -2 D66 -2 639
Forvaltningsresultat efter jam-

forelsestorande poster 2338 823 3550 -1616 2414
Vardeforandringar fastigheter 41 160 12195 41 666 13799 53 680
Resultat fare skatt 43 498 12818 45216 12183 56 094
Aktuell skatt -1 066 -121 -1192 -190 -826
Uppskjuten skatt -11 716 1769 -12 482 1294 -8 585
Periodens resultat 30716 14 466 31542 13 287 46 683
Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat

Hanfariigt tilf

Moderbolagets aktiedgare 30716 14339 37542 13032 46 683
Innehav utan bestimmande in-

fiytande a 127 a 255 a
Resultat per aktie (kr/aktie) 1,17 0,72 1,20 0,66 2,32
L Signatur Fastizheter AB — Del3rsrapport jaruari—juni 2021
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Koncernens rapport dver finansiell stallning

TILLGANGAR 2021-06-30 2020-06-30 2020-12-31
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1343 80O 809 300 931 600
Nyttjanderdstillgangar forvaltningsfastigheter 6990 7203 7208
Maskiner och inventarier 4945 2 807 3773
Nyttjanderattstillgangar Se0 1660 1262
Pagaende nyanlaggning 644 1993 644
Summa materiella anldggningstillgdngar 1357 340 822 963 944 487

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 15945 24815 17 928
Summa finansiella anldggningstillgangar 15945 24615 17928

Omséattningstillgangar

Lager 92 25843 -
Kundfordringar 14325 7720 11009
Ovriga fordringar 8 366 5245 6030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 257 2669 4874
Likvida medel 139233 13 853 23 806
Summa omsattningstillgéngar 166 273 55330 45719
Summa tillgéngar 1539558 902 908 1008 134
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-06-30  2020-06-30  2020-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 22273 12 607 14914
Ovrigt tillskjutet kapital 379708 141 092 183 928
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 230 843 160 651 194 302
Eget kapital hanfarligt till moderbolagets aktiedgare 632 824 314 350 393 144
Innehav utan bestammande inflytande - 1021 766
Summa eget kapital 632 824 31531 393 910
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 50837 27525 37430
Rantebdrande skulder 692415 43231 435213
Langfristiga leasimgskuld 7103 8 656 7735
Ovriga langfristiga skulder 716 - -
Summa langfristiga skulder 75107 468 552 480 378
Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder 110 440 89 300 104 311
Kortfristiga leasingskulder 738 207 735
Leverantdrsskulder 8749 8008 4336
Skatteskulder 2 266 985 2014
Cwriga kortfristiga skulder 10 868 6328 5110
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 602 14157 17 340
Summa kortfristiga skulder 155 663 118 985 133 846
Summa eget kapital och skulder 1539558 902 908 1008 134
L L Signatur Fastigheter AB — Delarsrapport januari—juni 2021 n
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

Moderbolagets aktleagare

Aktle-  Owrigt Balanse- Summa Innehav Totalt
kapltal tliskju- rade vinst- utan be-
tet kapl- medel inkl stam-
tal perlodens mande

TKR resultat

Eget kapital 2019-12-31 12565 140134 147619 300318 766 301034
Forvarv av fastigheter med egna aktier 42 958 1000 1000
Utdelning 4] 4]
Transaktion med minoriteten 0 0
Periodens resultat 13032 13032 255 13287
Owrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-06-30 12607 141 092 160651 314350 1021 3153N
Forvarv av fastigheter med egna aktier 398 10 582 10 980 10 980
Kontantemissioner 1909 32 254 34163 34163
Utdelning 1] 1]
Transaktion med minoriteten 0 0
Periodens resultat 33651 33651 -255 33396
Owrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-12-31 14914 183928 194302 393 144 766 393910
Forvarv av fastigheter med egna aktier 1696 48 629 5000 55325 55325
Kontantemissioner 5663 147 151 152 814 152 814
Utdelning 1] 1]
Transaktion med minoriteten 0 -766 -766
Periodens resultat 31542 31542 31542
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2021-06-30 22273 373708 230 843 632824 0 632824
L BN Signatur Factigheter &8 — Deldrsrapport jaruari—juni 201 3
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Koncernens rapport dver kassaflodet

2021 2020 2021 2020 2020
TKR APR-JUN  APR-JUN JAN-JUN JAN-JUMN JAN-DEC
Den lapande verksamheten
Resultat fore skatt 43 498 12818 45216 12183 56 094
Justering for poster som inte ingar i kassafladet -41 147 -2535 -41 310 -4 260 -52 991
Betald inkomstskatt -617 76 -1 080 -150 -91
Kassaflide frén den I6pande verksamheten
fare foréndringar av rérelsekapital 1734 10 207 2826 7733 3oz
Forandring i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -8 338 -22343 5127  -27856 -8292
Forandring av rérelseskulder 6018 1309 16149 4041 2334
Summa forandring av rérelsekapital -2320 -21034 11022 23815 -5 058
Kassaflode fran den lépande verksamheten -586 -10 827 13 848 -16 0&2 -2 946
Investeringsverksamheten
Awyttring av fastigheter - 77000 - 80682 &7 053
Forvary av och investeringar i fastigheter -173 806 -70676  -315209 -127829 -193422
Forvarv av maskiner och inventarier -404 -706 -156 -2 597
Awytring av maskiner och inventarier - 770 - 770 770
Farvarv av finansiella tillgangar - -14 533 - -14 533 -5 949
Awyttring av finansiella tillgéngar 1870 5 1983 17 1120
Kassaflode fran investeringsverksamheten -172 240 -7434 313932 61043 -116025
Finansieringsverksamheten
Upptagna |&n 316 775 77502 483434 132049 330579
Amortering av lan -176 733 -56411  -220105  -539685 -240 361
Nyemission 153111 - 152814 - 34163
Amortering av leasingskuld -505 -54 -632 -207 -431
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 292 628 21037 4551 72157 123950
Totalt kassafiode 119 &02 2776 115427 -4 974 4979
Ingaende likvida medel 19 431 11077 23 806 18 827 18 827
Utgaende likvida medel 139 233 13853 139233 13 853 23 806

L B Signatur Fastigheter A3

Delarsrapport januari—juri 2021

52



Moderbolagets Resultatrakning

2021 2020 2021 2020 2020
TKR APR-JUN APR-JUN JAN-JUN JAN-JUN JAN-DEC
Nettoomsattning 600 76 673 76 82
Kostnad salda varor 0 -70 0 70 -8
Administrationskostnader -1 898 -7 -3 700 -1745 -2944
Rarelseresultat -1298 -65 -3027 -1739 -2938
Finansiella intakter och liknande resultatposter 357 - 357 -
Finansiella kostnader och liknande resultatposter -313 - -313 -7 -7
Nedskrivningar innehav i dotterbolag - - - - -
Koncernbidrag e27 e27 - 2899
Resultat fore skatt 827 -85 -2 356 -1 748 -46
Uppskjuten skatt 109 465 346 -8
Periodens resultat -518 -65 -18931 1400 -54
Moderbolagets Balansrakning i ssmmandrag
TILLGANGAR 2021-06-30  2020-06-30  2020-12-31
Finansiella anléggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag 297 B70 297 870 297 870
Fordringar pa kencernforetag 142 075 18 529 60 003
Uppskjuten skattefordran 655 544 190
Summa finansiella anldggningstillgadngar 440 &00 316943 358 063
Omsétningstillgaéngar
Kundfordringar 0 95 0
Fordringar pa koncernfaretag 2 Ba9 164 363
Owriga fordringar 205 43 95
Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 6816 108 169
Likvida medel 124 037 3z 5570
Summa omsattningstillgangar 127 727 722 6197
SUMMA TILLGANGAR 568 327 317 665 364 260
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-06-30  2020-06-30  2020-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 22273 12607 14914
Ovrigt bundet eget kapital 1110 1110 1110
Fritt eget kapital inkl periodens resultat 541 041 302 970 347 152
Summa eget kapital 564 424 316 687 363176
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder - -
Skulder till koncernbolag 0 7 32
Leverantorsskulder 1753 B48 2
Owriga skulder 168 69 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1982 54 493
Summa kortfristiga skulder 3903 a78 1084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 568 327 317 665 364 260
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Ovriga upplysningar
Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Denna delarsrappert i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med 1AS 34 Deldrsrapportering
samt tillimpliga bestdmmelser i Arsredovisningslagen. Delarsrapporten fér moderbolaget har upprattats i
enlighet med Arsredovisningslagens 9 kapitel, Deldrsrapport. F&r koncernen och moderbolaget har samma
redovisningsprinciper och berdkningsgrunder tilldmpats som i den senaste drsredovisningen med undantag

av nedan beskrivna andrade redovisningsprinciper.

Narstaende transaktioner

Under perioden januari till juni har, utdver ersédttningar till ledande befattningshavare, transaktioner skett
med bolag som betraktas som nérstdende till koncernen om ett varde av 87 tkr, avseende konsulttjinster,
samt rdntor pa |&n fran narstdende och aktiedgare om 549 tkr.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Signatur Fastigheters verksamhet, finansiella stallning och resultat, kan paverkas av ett antal risker och osé&-
kerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i 2020 ars arsredovisning, pa sidorna 24-25 och 51.

| @wrigt har inga vasentliga firandringar noterats.

sevee Signatur Fastigheter A8 — Deldrsrapport anuari-juni 2021 kL
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Uppskattningar och bedémningar

For att kunna upprétta redovisningen enligt god re-
dovisningssed maste foretagsledningen giora be-
domningar och antaganden som paverkar redovi-
sade varden samt upplysningar i de finansiella rap-
porterna. Faktiske utfall kan skilja sig frén gjorda be-
démningar. Det omrade dar uppskattningar och an-
taganden skulle kunna innebara risk for justeringar
av redovisade varden for tillgangar och skulder un-
der kommande rakenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan beddmningarna ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver en bedom-
ning av det framtida kassaflddet samt faststallande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Dessa ris-
ker minimeras genom externa varderingar av for-
valtningsfastigheterna. Samtliga fastigheter har vid
rapporteringstillfallet  varderats av foretagsled-
ningen.

Det & sammantaget koncernens beddmning att
man har en ritvisande virdering av fastighetsbe-
standet.

Information om projektportfoljen i deldrsrappor-
ten inkluderar beddmningar och antaganden. Be-
démningarna och antagandena innebar osakerheter
och uppgifterna ska inte ses som en prognos. In-
formation om kommande och pagdende projekt
och projektutveckling i deldrsrapporten &r baserad
pa bedémningar om storlek, inrikining och omfatt-
ning av kommande och pagdende byggnationer
och projektutveckling. Vidare baseras informationen
pé bedémningar om framtida investeringar och hy-
resvérde. Beddmningarna och antagandena ska inte
se5 50m en prognos. Beddmningarna och antagan-
dena innebar osakerheter bade avseende pro-
Jektens genomforande, utformning och storlek, tids-
planer, projektkostnader samt framtida hyreswvdrde.
Informationen om kommande och pagdende pro-
Jekt ompridvas regelbundet och bedémningar och
antaganden justeras till foljd av att kommande och
pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsanningar fordndras. For projekt som gj
byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket
innebdr att finansiering av bygginvesteringar i pro-
Jektutveckling ar en osakerhetsfaktor.

Bakhandlaren 4§ Eslév.
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Definition av nyckeltal

Driftnetto
Totala intakter minus fastighetskostnader.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till totala intakter.

Direktavkastning

Driftnetto rullande 12 genom fastighetsvardet ut-
gangen av perioden exklusive fastighetsvardet av
projektfastigheter och byggratter

Forvaltningsresultat
Summan av driftnetto, forsiljnings- och administ-
rationskostnader samt finansnetto.

Soliditet, %
Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Avkastning pa Eget Kaplital

Periodens resultat efter skatt i forhallande ill
genomsnittligt eget kapital.

L B
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Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i farhallande till eget kapital.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fdre skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeforéndringar i for-
hallande till finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Réntebdrande skulder med avdrag for kassa och
bank, i farhallande till fastigheternas bokforda
varde.

EPRA NAV

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
per aktie med aterlaggning av rantederivat och upp-
skjuten skatt avseende fastigheter.

Resultat per aktle, kr
Periodens resultat i farhallande till genomsnittligt
antal aktier for perioden.
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Allmanna upplysningar

Denna delarsrapport har inte varit firemal for granskning av revisorerna.
Bolagets rapporter finns tillganglig pa www.signaturfastigheter.se

Malmd den 26 augusti 2021

KALENDARIUM

Delarsrapport juli - september 2021

Delarsrapport oktober — december 2021

Delarsrapport januari - mars 2022

Kontakt

Bolaget

Signatur Fastigheter AB (publ)

Qrg.nr. 556648-6204

Starnplan 3

216 18 Limhamn

Tel: +456 40 608 82 00

Hemsida: www.signaturfastigheter.se
E-mail: info@signaturfastigheter.se

Certified Advisor
Augment Partners AE
Eriksbergsgatan 8A
114 30 Stockholm
Tel: +46 8 604 22 55

E-mail: info@augment.se

Aktieinformation

Kortnamn SIGM B
ISIN-kod SEQD13646924

25 november 2021
24 februari 2022
19 maj 2022

Revisorer

KPMG AB

Box 227

201 22 Malmd
Tel:+46 40 3562 11

Kontoforande institut
Euroclear Sweden AB

Box 7822

Regeringsgatan 63

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Denna information &r sadan information sem Signatur Fastigheter AB ar skyldigt att offentliggdra enligt EUs
marknadsmissbruksforordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 26 augusti 2021 kl. 08.00 CET.
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Signatur Fastigheter AB
Stjarnplan 3, 216 18 Limhamn
Tel: +46 40 608 82 00
www_signaturfastigheter se

FASTIGHETER
info@signaturfastigheter se
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REDOGORELSE FRAN STYRELSEN FOR SIGNATUR
FASTIGHETER

Redogorelsen for Signatur Fastigheter pa sidorna 15 — 58 i denna Erbjudandehandling har granskats
av Signatur Fastigheters styrelse.!? Det &r styrelsens uppfattning att denna kortfattade beskrivning av
Signatur Fastigheter ger en korrekt och réttvisande, om &n inte fullstdndig, bild av Signatur

Fastigheter.

Malmé den 27 augusti 2021
Signatur Fastigheter AB (publ)

Styrelsen

12 Signatur Fastigheters styrelseledaméter Dan Astrén och Tomas Magnusson har bida, genom bolag, salt stérre delen av sina aktier i
Signatur Fastigheter till Trianon. De har darfor inte deltagit i Signatur Fastigheter-styrelsens handlidggning eller beslut betréffande

Erbjudandet.
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SKATTEFRAGOR I SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefrdagor som aktualiseras med anledning av Erbjudandet for
aktiedgare i Signatur Fastigheter som dr obegrinsat skattskyldiga i Sverige, om inte annat anges.
Sammanfattningen dr baserad pda nu gdllande lagstiftning och dr avsedd endast som generell
information.

Sammanfattningen behandlar inte:
o skattekonsekvenser av en tvangsinldsen,
o situationer dd aktier innehas som lagertillgdng i ndringsverksamhet,
e situationer dd aktier innehas av kommandit- eller handelsbolag,
o situationer dd aktier forvaras pd ett investeringssparkonto eller liknande,

o de sdrskilda regler om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud vid kapitalforlust) och
utdelning i bolagssektorn som kan bli tillimpliga da investeraren innehar aktier som anses
vara ndringsbetingade (skattemdssigt),

o de sdrskilda regler som i vissa fall kan bli tillimpliga pd aktier i bolag som dr eller har
varit famansforetag eller pd aktier som forvirvats med stod av sddana aktier,

o de sdrskilda regler som kan bli tilldmpliga for fysiska personer som gor eller dterfor
investeraravdrag,

o utlindska foretag som bedriver verksamhet frdan fast drifistdille i Sverige, eller
o utlindska foretag som har varit svenska foretag.

Sdrskilda skatteregler gdller vidare for vissa foretagskategorier. Den skattemdssiga behandlingen
av varje enskild aktiedgare beror pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare bor rddfrdga
oberoende skatterddgivare om de skattekonsekvenser som Erbjudandet kan medfora for dennes del,
inklusive tilldmpligheten och effekten av utldndska regler och skatteavtal. Sammanfattningen nedan
dr baserad pda antagandet att B-aktier i Signatur Fastigheter anses vara marknadsnoterade i
skattehdnseende (skulle antagandet vara felaktigt gdller delvis andra skatteregler dn de nedan
redovisade).

Avyttring av aktier i Signatur Fastigheter

For aktiedgare i Signatur Fastigheter som accepterar Erbjudandet och avyttrar sina aktier i Signatur
Fastigheter aktualiseras kapitalvinstbeskattning. Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som
skillnaden mellan f{Orsdljningserséttningen, efter avdrag for forsdljningsutgifter, och
omkostnadsbeloppet och ska redovisas i inkomstdeklarationen. Omkostnadsbeloppet for samtliga
aktier av samma slag och sort ldggs samman och beriknas gemensamt med tillimpning av
genomsnittsmetoden. Vid forséljning av marknadsnoterade aktier fir alternativt schablonmetoden
anvindas. Denna metod innebédr att omkostnadsbeloppet far bestimmas till 20 procent av
forsdljningserséttningen efter avdrag for forsiljningsutgifter.
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Fysiska personer

For fysiska personer som dr obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom
rantor, utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital ar
30 procent. Kapitalfoérlust pd marknadsnoterade aktier fir dras av fullt ut mot skattepliktiga
kapitalvinster som uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa marknadsnoterade vardepapper som
beskattas som aktier (dock inte andelar i virdepappersfonder eller specialfonder som innehaller
endast svenska fordringsritter, s& kallade rdntefonder). Av kapitalforlust som inte dragits av genom
nu ndgmnda kvittningsmojlighet medges avdrag i inkomstslaget kapital med 70 procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och
nédringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktionen &r 30
procent av den del av underskottet som inte overstiger 100 000 kronor och 21 procent av det
aterstdende underskottet. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga kapitalvinster och skattepliktiga
utdelningar, i inkomstslaget niringsverksamhet med 20,6 procents skatt for rakenskapsar som inleds
tidigast 1 januari 2021.

Avdrag for avdragsgill kapitalforlust pa aktier medges endast mot skattepliktiga kapitalvinster pé
aktier och andra virdepapper som beskattas som aktier. Kapitalforlust pa aktier som inte har kunnat
utnyttjas ett visst ar, far sparas (hos det aktiebolag som haft forlusten) och dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pd aktier och andra vérdepapper som beskattas som aktier under efterfoljande
beskattningséar utan begransning i tiden. Om en kapitalforlust inte kan dras av hos det foretag som
gjort forlusten, far den dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som
beskattas som aktier hos ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger koncernbidragsrétt
mellan fOretagen och bada foretagen begidr det for ett beskattningsdr som har samma
deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot av foretagens bokforingsskyldighet
upphor). Sérskilda skatteregler kan vara tillimpliga pé vissa foretagskategorier eller vissa juridiska
personer, exempelvis investmentforetag och livforsdkringsforetag.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige

Aktiedgare som ar begrinsat skattskyldiga i Sverige kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid
avyttring av aktier. Aktiedgare kan emellertid bli foremél for beskattning i sin hemviststat. Enligt en
sarskild regel dr dock fysiska personer som dr begriansat skattskyldiga i Sverige foremal for
kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Signatur Fastigheter, om de vid nagot
tillfille under det kalenderér dé avyttringen sker eller under de féregaende tio kalenderaren har varit
bosatta i Sverige eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillimpligheten av regeln ér dock i flera fall
begransad genom skatteavtal.
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ADRESSER

Fastighets Aktiebolaget Trianon AB
Vistra Kanalgatan 5
211 41 Malmo

Signatur Fastigheter AB (publ)

Stjarnplan 3
216 18 Limhamn
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